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Bebauungsplan Nr. 19 ,,Seniorenwohnheim“, M 1 : 1.000
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), g
zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom -
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |, S 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 1 S. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.576), Zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

@ Sonstige Sondergebiete / Seniorenwohnheim
(§ 11 BauNVO)

Seniorenwohnheim

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 2.600 m? Grundflache

Hohe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

OK 172,0 m (iNN Oberkante als Hochstmalfl}
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

rhbd i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
booo0o0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

[::—} Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I 11

[ ———nicht iiberbaubare Flache
———Dbebaubare Flache

i e




NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZES UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Uberschwemmungsgebiet, Verordnungsflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-

jekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Netzwerkes Natura2000
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

FFH Schutzgebiet

o[ JoL]



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Anlagen fur die Seniorenpflege und das
Seniorenwohnen zulassig. Erganzende gewerbliche Einrichtungen und Dienstleistungen in
untergeordnetem Maf} sind zulassig (gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO).

Die Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sowie die Flache fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einem krautreichen Landschafts-
rasen (Regiosaatgut UG 6) einzusaen. Darlber hinaus ist in der Flache fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine dreireihige Heckenpflanzung aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen mit 140 Strauchern und 5 Laubbaumen der Geholz-
liste 1 anzulegen, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

(gemanl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Pro angefangene 500 m? Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum mind. 2. Ordnung
oder Obstbaum (Geholzliste 2-4) in einer mindesten 10 m? groRRen, unversiegelten Pflanz-
flache zu pflanzen, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu pflegen und zu dauerhaft erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Baumpflanzungen gemag Textlicher Festsetzung Nr. 2 sind nicht
anrechenbar; Anpflanzungen gemaf Textlicher Festsetzung Nr. 4 sind anrechenbar.

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Im Bereich von Parkplatzen ist je 5 nicht Uberdachte Einstellplatze ein heimischer Laubbaum
1. oder 2. Ordnung (Gehdlzliste 4) in einer mindestens 10 m? grof3en, unversiegelten Pflanz-
flache zu pflanzen, seinem Wuchscharakter entsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen zwischen den Einstellplatzen bzw. inner-
halb der Stellplatzanlage( n) sind so vorzunehmen und anzuordnen, dass sie zur Verschattung
der Parkplatze und der Zufahrten beitragen.

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

. Sonstige Grinflachen sind mit einem Extensivrasen (Regio-Saatgut HB 6) einzusaen und

dauerhaft zu pflegen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

. Die Flachdacher der Gebaude sind als Griindacher mit mindestens extensiver Dachbegriinung

auszubilden. Ausgenommen sind lichtdurchlassige Flachdacher (z.B. verglaste Vordacher,
lichtdurchlassige Carport- und Balkonbedachungen, etc.) sowie Flachdacher von Bauteilen in
geneigten Dachern (z.B. Flachdachgauben).

Die Errichtung von technischen Anlagen, Belichtungsanlagen sowie Dachwegen und
Terrassen wie auch aufgestanderte Solaranlagen sind auf Griindachern zulassig.

(gemanl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

. Fir die Entwasserung klnftiger Dachflachen und versiegelter Flachen auf dem Gelande ist

durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner Erhéhung der Menge des
abflieRenden Oberflachenwassers kommt. Der Abfluss kinftiger Dachflachen und versiegelter
Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen (gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB).



8. Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden
als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die innerhalb dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der BaumalRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April) durchzufiihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

Geholzliste 1: Pufferzone an der Kleine Eller
Pflanzqualitat: Baume HST 3 x. v., 14-16 cm, Straucher 2 x. v., 100-150 cm, 3-5 Tri.
Botanischer Name Deutscher Name

Baume:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Salix alba Silber-Weide
Straucher:

Corylus avellana Hasel
Frangula alnus Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinera Asch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Geholzliste 2: Obstbaumauswahl

Pflanzqualitat: Hoch- oder Halbstdmme 3 x. v., 14-16 cm

Apfelbdume (Auswahl): Baumanns Renette, Danziger Kantapfel, Herbstrenette, Gravensteiner,
Ingrid Marie, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Ontario, Prinzenapfel, Roter Boskoop, Roter
Berlepsch, Tiefenblite, Weiller Klarapfel, Winterglockenapfel.

Birnenbaume (Auswahl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus Charneu,
Muskatellerbirne, Pastorenbirne.

Kirschbdume (Auswahl): Blttners Rote Knorpelkirsche, GrolRe Schwarze Knorpel, Hedefinger
Riesen, Grofe Prinzessinkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle.

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbdume (Auswahl): Gelbe Eierpflaume, Hauszwetsche,
Grole griine Reneklode, Wagenheimser Friihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Geholzliste 3: Baumempfehlung fiir die Bepflanzung der Griinanlage

Pflanzqualitat: Baume HST, 3 x. v., m. B., 14-16 cm

Botanischer Name
Baume I. und Il. Ordnung

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus in Arten und Sorten Kirsche / Zierkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaume (siehe Liste 2)



Geholzliste 4: Baumempfehlung fiir die Eingriinung von Stellplatzen und
Verkehrsflachen
Pflanzqualitat: Baume als HST 3 xv, STU 14-16 cm,

Botanischer Name Deutscher Name
Baume
Acer campestre, Sorte 'Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer platanoides Sorten
“Allershausen’, 'Cleveland’,
'Columnare’, "Globosum’,

'Olmstedt' Spitz-Ahorn-Sorten
Acer pseudo-platanus

Sorte 'Bruchem’ Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior in Sorten
(‘Geessink’, "Globosa’,

Westhof's Glorie’) Eschensorten

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium 'Plena’ Gefiilite Vogelkirsche

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche

Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus petrea Trauben-Eiche

Quercus robur 'Fastigiata’, 'Koster' Stiel-Eiche

Robiniea pseudoacacia Robinie

Sorbus aria 'Magnifica'/

S. intermedia 'Brouwers' Mehlbeere/ Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Sorten ‘Erecta’,
'Greenspire', 'Rancho’, 'Roelvo’  Winter-Linde

HINWEIS

Vor Beginn des Baugenehmigungsverfahrens muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 78
WHG beantragt werden.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der Fassung vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |,
S394)und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der Fassung vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 9) hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe diesen Bebauungsplan Nr. 19
,Seniorenwohnheim®, bestehend aus der Planzeichnung und den textllichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

Rhumspringe, den 2.9.2025
Siegel

gez. Moneke
Gemeindedirektor

gez. Hose
Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rhumspringe hat am 22.4.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Seniorenwohnheim” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Rhumspringe, den 2.9.2025
Siegel

gez. Moneke
Gemeindedirektor

gez. Hose
Burgermeisterin

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Rhumspringe
Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2023 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 055-A-859/2022) entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters (Stand vom 13.6.2022).

Gottingen, den 30.7.2025
- Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Goéttingen -
Siegel

gez. Brandt
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Oktober 2023

gez. Keller

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19
mit Begriindung zugestimmt und die Ver6ffentlichung im internetgemaR § 3 Abs. 2
BauGB am 12.9.2024 beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am 14.10.2024 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung wurde vom 22.10.2024
bis 21.11.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdéffentlicht

Rhumspringe, den 2.9.2025

Siegel

gez. Moneke
Gemeindedirektor

gez. Hose
Birgermeisterin

Veroffentlichung im Internet mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rhumspringe hat in sei Sitzung
am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begrind zugestimmt
und die erneute Verdffentlichung im Internet mit Einschrankungexrgeman § 4a Abs.
3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Veréffentichungszeit geman
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Veroffentlichung im Intefnet wurden am ortsuiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplamés Nr. 19 mit Begrindung wurde
vom bis gemal § 4 s. 3 BauGB erneut im Internet veréffentlicht.
Den von der PlananderungBetroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegen-
heit zur Stellungnahmebis zum gegeben.
Rhumspringe,

Siegel

Gemeindedirektor Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat den Bebauungsplan Nr. 19 nach Priifung
der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 3.12.2024 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rhumspringe, den 2.9.2025
Siegel

gez. Moneke
Gemeindedirektor

gez. Hose
Blirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 19.12.2024 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 19.12.2024 rechtsverbindlich geworden.

Rhumspringe, den 2.9.2025
Siegel

gez. Moneke
Gemeindedirektor

gez. Hose
Blirgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes Nr. 19 und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 19 schriftlich gegeniiber der Gemeinde Rhumspringe unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Rhumspringe, den

Siegel

Gemeindedirektor Birgermeisterin




1.1

1.2

2.1

2.2

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rhumspringe hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Senioren-
wohnheim® beschlossen. Die zunachst verwendete Plannummer 18 war falsch.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Westen Rhumspringes westlich der Bahnhofstralle
(LandesstralRe 530). Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im Mafstab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Der Planbereich liegt nach den zeichnerischen Festlegungen des Regionalen Raum-
ordnungsprogramms (RROP) 2010 fir den Altkreis Goéttingen zumindest teilweise im
Umfeld von Vorranggebieten fir Hochwasserschutz und Natura 2000 im Bereich der
Rhume und Eller sowie eines grofflachiges Vorbehaltsgebiets flir Natur und Landschaft,
dass sich hier zwischen Gieboldehausen und Duderstadt erstreckt. In Vorranggebieten
mussen alle raumbedeutsamen Planungen mit dem jeweiligen Ziel des Vorranggebietes im
Einklang stehen. In Vorbehaltsgebieten sind Planungen und MalRnahmen so abzustimmen,
dass sie in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden,
aber sie sind einer Abwagung durch die planende Kommune zuganglich.

Im Entwurf des neuen RROP 2020 wird Rhumspringe als Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten bezeichnet. Westlich der Bahnhof-
stralde verlaufen die Grenzen von Vorranggebietes fir Natur und Landschaft, fir Natura
2000 sowie aufgrund fehlender Zeichenerklarung in der Planlegende angenommen fiir den
Hochwasserschutz.

Der Planbereich grenzt zwar unmittelbar an das FFH-Gebiet 134 an, es ist aber laut
Umweltbericht zur 47. Flachennutzungsplananderungsbereich nicht davon auszugehen,
dass die Realisierung des Vorhabens, dort ein Seniorenheim zu errichten, zu einer
Beeintrachtigung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele fihren werde, zumal
durch die derzeitige intensive Ackernutzung und die benachbarten Kleingarten der Plan-
bereich bereits Vorbelastungen unterliege.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bereich wurde im Flachennutzungsplan ursprlinglich als Teil einer gréReren Grinflache
fur Dauerkleingarten dargestellt. Nach den nachrichtlichen Darstellungen grenzen ein
Naturschutzgebiet sowie ein Uberschwemmungsgebiet unmittelbar westlich an den Plan-
bereich an, Uberdecken ihn aber nicht. Dauerkleingarten sind im Planbereich bislang nicht
entstanden; er wird als Ackerland genutzt.

Im Zuge der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde stattdessen ein Sondergebiet
fur ein Seniorenwohnheim in die Darstellungen aufgenommen.
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Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes
mit eingearbeiteter 47. Anderung, M 1:5.000

. 0,7 4 %




2.3

24

-11 -

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch das Bliro Dr. Schwahn, Géttingen,
erstellt wird, und der dieser Begrindung als ihr gesonderter Teil dargestellt wird. In ihm wird
der Zustand von Natur und Landschaft ausfihrlich beschrieben.

Uberschwemmungsgebiet

Der Landkreis Goéttingen hat im Zuge der 47. Flachennutzungsplananderung darauf hin-
gewiesen, dass sich der Planbereich teilweise im altfestgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Eller befinde. Dieses sei aktuell noch rechtlich verbindlich, sodass eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 78 WHG erforderlich sei. Die Genehmigung kénne formal ohne
Auflagen in Aussicht gestellt werden, misse jedoch vor Beginn des Baugenehmigungs-
verfahrens beantragt werden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechender Darstellung in der Flachennutzungsplanung soll hier zur Deckung des 0rt-
lichen Bedarfs der Bau eines Seniorenwohnheims ermdglicht werden. Die Belange des
Natur- und Hochwasserschutzes sind hier besonders zu berlcksichtigen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Entsprechend der Flachennutzungsplanung wird ein Sondergebiet fir ein Seniorenwohn-
heim festgesetzt, das einen entsprechenden Bedarf in Rhumspringe decken soll.

Das Mal der baulichen Nutzung ermoglicht eine angemessenen Bebauung, die aus-
reichend Raum fir die Gestaltung der Freibereiche |asst. Die Mdglichkeiten, die die fest-
gesetzte maximale Grundflache von 2.600 m? bietet, werden durch den § 19 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) abschlieRend definiert. Die maximale Bauhdhe erlaubt eine
dreigeschossige Bebauung. Die alternativ mogliche Festsetzung von drei Vollgeschossen
kénnte dagegen unter Berlicksichtigung eines herausragenden Untergeschosses und eines
oberen Staffelgeschosses, die beide das Mal} eines Vollgeschosses nicht erflllen, zu einer
erheblich gréReren und unerwiinschten Bauhohe fihren.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt, weil hierfir keine stadtebauliche Not-
wendigkeit besteht.

Die Baugrenzen kdnnen unter Berticksichtigung der westlichen Anpflanzflache sowie eines
Freihaltestreifens an dem westlich angrenzenden FlieRgewasser grof3zugig gefasst
werden. Die Zulassigkeit von Nutzungen und Anlagen aufierhalb der Baugrenzen wird im
§ 23 (5) BauNVO bzw. folgend im § 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
verbindlich festgelegt.

Verkehr

Die Erschlielung kann Uber die 6stlich angrenzende Bahnhofstralie, die als Landesstralle
530 hier innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt verlauft. Die Gestaltung sowie die
Lage der Zufahrt zum/vom Plangebiet und der damit zusammenhangenden Mallhahmen
ist mit der zustandigen Stralenverkehrsbehdrde abzustimmen. Das Flurstiick 763/469 ist
Teil der Verkehrsflache der Landesstrale und wird als Radweg genutzt. Im Bebauungsplan
soll es als Verkehrsflache festgesetzt werden, Weitergehende Festsetzungen innerhalb des
Landesgrundstiicks sind nicht zu treffen. Die Darstellung als extrem schmale Grinflache im
Flachennutzungsplan kann in dieser Hinsicht nicht parzellenscharf verstanden werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich nordlich in ca. 200 m Entfernung an der
Ridershauser Strale und bietet Verbindungen in das Grundzentrum und den Samt-
gemeindesitz Gieboldehausen.

Immissionsschutz

Die BahnhofstralRe erfiillt als Landesstrale die Funktion einer Ortsumgehung der Ortsmitte
Rhumspringes. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass angesichts einer Querschnitts-
belastung von 2.800 KFZ/24h bei einem LKW-Anteil von etwa 3,6 % Quelle: DTV-
Verkehrsmengenzahlung 2021) der notwendige Immissionsschutz durch Malinahmen in
der Gebaudeplanung erreichbar sein wird.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altlasten oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landes-
vermessung hat im Zuge der 47. Anderung des Flachennutzungsplan mitgeteilt, dass der-
zeit vorliegende Luftbilder flr den Planbereich nicht vollstdndig ausgewertet wurden. Es
wurde keine Sondierung und keine Radumung durchgefiihrt, so dass der allgemeine Ver-
dacht auf Kampfmittel bestehe. Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes
Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition
im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mégliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren sei laut Kampfmittelbeseitigungs-
dienst eine historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung).
Eine weitere Moglichkeit biete die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelraum-
firma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich
vor Bodeneingriffen tber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten
Baumalinahmen berate der Kampfmittelbeseitigungsdienst zudem Uber geeignete Vor-
gehensweisen.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches kann durch Anschluss an vorhandene
Anlagen gesichert werden. Hinweise darauf, dass dies grundsatzlich nicht mdglich ware,
liegen nicht vor.

Die Harz Energie Netz GmbH hat mitgeteilt, dass sie hier keine Erdgasversorgung vorsehen
wird.

Der Landkreis Gottingen hat im Zuge der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes darauf
hingewiesen, dass fir die Entwasserung kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen
durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen sei, dass es zu keiner Erhéhung der Menge
des abflieRenden Oberflachenwassers komme. Der Abfluss kiinftiger Dachflachen und ver-
siegelter Flachen sei auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

Wenn es bei der zukulnftigen ErschlieRung und Bebauung des B-Plangebietes gegebenen-
falls zu Verrohrungen von Gewassern lll. Ordnung (Graben) komme, seien laut Landkreis
hierfir wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich, die gesondert beim Landkreis
Géttingen/Untere Wasserbehodrde zu beantragen seien.

Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine GroRRe von 0,8355 ha

davon sind
Sondergebiet 0,6797 ha
Verkehrsflache 0,1558 ha



-14 -

Diese Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 19
»~>eniorenwohnheim®
vom 22.10.2024 bis einschlieBlich 21.11.2024

gemal § 3 (2) BauGB im Internet veroffentlicht und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe
beschlossen.

Rhumspringe, den 2.9.2025

Siegel
gez. Moneke gez. Hose
Gemeindedirektor Burgermeisterin



