PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Mischgebiete
M (8 6 BauNVvO)

T

7\ Gewerbegebiete

\GE) (§ 8 BauNVvO)

[~
eingeschrankte Gewerbegebiete
siehe Textliche Festsetzung Nr. 8

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
il als HochstmanR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—0—0— unterirdisch, Gasleitung

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o) . .
ol e Obstbaumwiese, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

00O0O0O0O0O0OO

° ° von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
. . pflanzungen

O 0000000

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zugunsten der West-
harzer Kraftwerke zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o o
o s ¥ s
[:::] Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ——nicht tiberbaubare Flache
|———bebaubare Flache

:tu-'urﬁli\nicht iberbaubare Flache
s | ———Dbebaubare Flache

:;z; bebaubare Flache,
zZ o> siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Gesetzesbezige:

BauGB vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt geédndert am 21.6.2005
(BGBI. IS. 1818)

BauNVO vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993
(BGBI. IS. 466)

NBauO vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) - zuletzt geandert am
23.6.2005 (Nds. GVBI. S. 208)

NGO vom 22.8.1996 (Nds. GVBI. S. 382) - zuletzt geédndert am
18.5.2006 (Nds. GVBI. S. 203)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Hohe der baulichen Anlagen im Misch- und Gewerbegebiet ist
auf max. 12,5 m Uber Bezugspunkt festgesetzt. Der Bezugpunkt
(Oberflache ausgebauter Fahrbahn) fir das jeweilige Baugrundstiick
liegt in der Verlangerung der jeweiligen Ostgrenze bis zur Mittelachse
der Fahrbahn des Wurthweges. Der Schnittpunkt ergibt den jeweiligen
Bezugspunkt.

2. Fir die Versiegelung von Flachen sind gemaf § 8 Abs.2 Satz 1
BNatG AusgleichsmalRnahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je
10 m2 Uberbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von 10,1
WE (m?), WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit
breitfugigen Pflastesteinen ist ein Abzug von je 10 m2 von 0,5 WE (m?)
zulassig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzung oder
Herstellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum I. GréRenordnung 90 WE
Baum II: GréRenordnung 68 WE
Obstbaum Hochstamm 50 WE
Grol3 und Mittelstrauch natiirliche Wuchshoéhe iber 2,5 m 28 WE
Kleinstrauch nattrliche Wuchshéhe tiber 0,5 m 7 WE

Sukzessionsflache ohne Bepflanzung 1,4 WE (m?)
Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 bis 5 und 7 sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sindindem mit Eaaoad
gekennzeichneten Bereich heimische und standortgerechte
Laubb&ume (I. oder Il. Gro3enordnung oder Obstb&ume als
Hochstamm) und Mittelstraucher (nattrliche Wuchshdéhe tber 2,5 m)
anzupflanzen und zu erhalten. Fir je angefangene 15,0 m
Pflanzstreifenlange sind mindestens ein Laubbaum und drei
Mittelstraucher anzupflanzen und zu erhalten

4. Im Misch- und Gewerbegebiet ist gemaRl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB je angefangene 500 m2 Baugrundstticksflache ein heimischer
und standortgerechter Laubbaum (l. oder Il. GréRenordnung oder
Obstbaum als Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten.

5. Im Misch- und Gewerbegebiet ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB fur jeweils funf errichtete Stellplatze mindestens ein heimischer
und standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Gré3enordnung
anzupflanzen und zu erhalten.

6. In der mit EEﬂ gekennzeichneten Uberbaubaren Flache ist eine
Bebauung nur 4,5 m tber der Grundflache zulassig.

7. Innerhalb der Grinflache Obstwiese sind je 75 m2 Grundsticks-
flache ein Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen und zu erhalten
(gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB).

8. Das Gewerbegebiet @ gemar § 8 BauNVO, wird gemal § 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO dahin gegliedert, dass nur Gewerbebetriebe
und Anlagen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und somit die Immisionsrichtwerte der DIN 18005 fur Mischgebiete
[Tag 60 dB(A) / Nacht 45 dB(A)] einhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Gemass 8 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO)

8§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Nr. "Nordlich des Wurthweges III".

§ 2 Dachneigungen
Die Dachneigung darf 10°nicht unterschreiten

§ 3 Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen oder Ziegel mit
folgenden Farbtonen nach der RAL 840 HR und deren Zwischenttne
zulassig:

RAL 2001 Rotorange

RAL 2002 Blutrot

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

Sonnenkollektoren sind auf der Dachflache zulassig.

8§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumafinahme durchfiihrt
oder durchfiihren 14Rt, die den 8§ 2 und 3 dieser Ortlichen
Bauvorschrift widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemai § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbuf3e bis zu 500.000,-- € geahndet werden.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche
Bauvorschrift "Nérdlich des Wurthweges 11" (M. 1:20 00)
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift
"Nordlich des Wurthweges 111" tritt der gekennzeichnete Bereich der
Teilplanaufhebung an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 7 und
Ortliche Bauvorschrift "Nordlich des Wurthweges 11"
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung vom
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 282) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 8%, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Obernfeld, den 18.04.2007
Siegel

gez. Ehbrecht
Birgermeister

2

Auf stellungsbeschluss
Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 3.8.2006 die
Aufstellung des Bebauungsplanes* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Obernfeld, den 18.04.2007

gez. Ehbrecht
Bilrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK
Aktenzeichen: L4 - 342/2006

Landkreis: Géttingen

Gemarkung: Obernfeld

Flur: 10

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.
Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003) geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Northeim
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand vom 14.9.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

GLL Northeim - Katasteramt Géttingen -
Gottingen, den 04.06.07

gez. Frie

(Siegel)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes* wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Bdro fur stéadtebauliche Planung

Lothringer StraBe 15 30559 Hannover

Telefon (0511) 522530 Fox 529682
gez. Keller

Hannover im Juli 2006
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Offen tliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 6.12.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes* und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2.1.2007 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes* und der Begriindung hat vom 10.1.2007 bis
12.2.2007 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Obernfeld, den 18.04.2007

gez. Ehbrecht
Burgermeister

Offentliche Auslegung  mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes* und der Begriindun gestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gem3g 4a Abs. 3 Satz
2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszei¥"gemaRn § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes* urid der Begriindung hat vom bis
geman § 3 Abs. 2 BAuGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Den von der Planander
Gelegenheit zur St

0 Betroffenen wurde mit Schreiben vom
ngnahme bis zum gegeben.

Obernfeld,

Burgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan*, nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB, in seiner Sitzung am 18.4.2007 als Satzung ( § 10 Abs. 1
BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Obernfeld, den 18.04.2007

gez. Ehbrecht
Burgermeister
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Ubersichtsplan

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes* ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
25.05.2007 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan* ist damit am 25.05.2007 rechtsverbindlich geworden.

Obernfeld, den 26.05.2007

gez. Ehbrecht
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2 eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegenuiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Obernfeld, den

Burgermeister

*) sowie der/die Teilplanaufhebung

OBERNFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

NORDLICH DES
WURTHWEGES ||

MIT
TEILPLANAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7

'"NORDLICH DES WURTHWEGES II"

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 1997, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 1995
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

geman § 3 (2) BauGB

gemaR § 4 (1) BauGB gemaf § 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB | geméaR § 10 (3) BauGB

bearbeitet am: geandert am: Stand vom:
21.8.2006 / BAU 6.12.2006 / BAU 18.4.2007 / BAU




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

18.4.2007

geman § 4 (2) BauGB

gemaB §4 (1) BauGB | o048 § 3 (2) BauGB

gemaB § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE OBERNFELD

,NORDLICH DES WURTHWEGES IlI*

BEBAUUNGSPLAN Nr. 8 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

MIT TEILPLANAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7

UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ,NORDLICH DES WURTHWEGES II*
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 3.8.2006 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Obernfeld die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift "Nérdlich des
Wurthweges IlI" beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 greift in den Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift
"Nordlich des Wurthweges 1I" ein. Der Gberplante Bereich wird mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift "Nérdlich des Wurthweges 1lI" auf-
gehoben.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am Nordwestrand der Ortslage von Obernfeld
nérdlich der StraBe "Wurthweg". Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Be-
griindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7, das durch den Bebauungsplan Nr. 8 Uberplant
wird, ist auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaBstab 1:5.000 zusatzlich gekenn-
zeichnet.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der Flecken
Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums erhalten. Die Ubrigen Mitglieds-
gemeinden der Samtgemeinde haben keine besondere Entwicklungsaufgabe im
regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen erhalten. Diese Ge-
meinden kénnen sich im Rahmen der Eigenentwicklung weiter entwickeln. Im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde hat die Gemeinde Obernfeld eine gewerbliche Bau-
flache dargestellt bekommen um den 6&rtlichen Handwerksbetrieben Entwicklungsflache
bereitzustellen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist der Bereich des Bebauungs-
planes ohne Darstellung.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat bzw. der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die
Aufstellung von 30 Anderungen des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die
1. bis 14. und die 16. - 29. Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden. Mit der
27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes vorgenommen. Zu diesem Zeitpunkt war die 26. Anderung noch nicht
wirksam und somit nicht in der Neubekanntmachung enthalten.



2.3

-3-

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bereich des Bebau-
ungsplanes als gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt.

Auf die Darstellung der 26., 28. und 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ver-
zichtet, da diese Anderungen nicht das Gebiet des Bebauungsplanes betreffen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Natur und Landschaft

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine erweiterte gewerbliche Bau-
flache dar. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist unvermeidbar, zumal es sich nur um die
Erweiterungsflache eines Betriebes handelt. Der Eingriff in den Naturhaushalt muss
ausgeglichen werden.

Das Plangebiet wird als gewerbliche Bauflache (Baubetrieb) sowie als Ackerland und
Wiesenflache genutzt.

Bewuchs von Baumen und Strauchern ist nicht vorhanden.

Die geplante Bauflache nimmt ausgewiesene Grunflache Streuobstwiese in Anspruch.
Diese Flache wird durch Aufwertung (Bepflanzung) von Griinflache ersetzt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Anderungsbereich wie folgt
dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebens-
gemeinschaften
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbaubiotope
Acker geringer Bedeutung
Gebusche und Kleingehdlze
Einzelbaum, Baumgruppen, kleinflachiger Gehélzbestand
mittlerer Bedeutung

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fir das
Landschaftserleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung
Wenig bis maBig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt /
Verbesserung
Raumtypen
Ohne Darstellung
Beeintrachtigungen
Ohne Darstellungen



Karte Il

Karte IVa

Karte IVb

Karte IVc

Wichtige Bereiche Boden

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Wenig bis maBig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt /
Verbesserung

Dauergriinland (und Obstwiesen)

mittleres Beeintrachtigungsrisiko durch Verdichtung
geringe Beeintrachtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken
durch Erosion und Schadstoffeintrag

Eingeschrankt — Zieltyp Verbesserung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und Verdichtung und hohes
Beeintrachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag
Eingeschrankt bis stark eingeschrankt — Zieltyp
Verbesserung / Wiederherstellung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko
durch Wassererosion und/oder Verdichtung und hohes
Beeintrachtigungsrisiko durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser / Teilaspekt Grundwasser
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt
Grundwasser

Wenig bis maBig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt /
Verbesserung

Ackerflachen, Beeintrachtigungen bzw. Beeintrachtigungs-
risiko der Grundwasserqualitat durch Nitrateintrag

mittel bis hoch

Wichtige Bereiche Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Schutzwirkung der Deckschichten
Schutzwirkung der Deckschichten - mittel

Wichtige Bereiche Oberflachengewasser
Oberflachengewasser
Im Plangebiet ist kein Oberflachengewéasser vorhanden.

Wichtige Bereiche Wasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt
Gebietsretention

Eingeschrankt — Zieltyp Erhalt

Eingeschréankt bis stark eingeschréankt —

Zieltyp Verbesserung / Wiederherstellung
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt
FlieBgewasser- und Gebietsretention

Mittel versiegelte Siedlungsflachen (Versiegelungsgrad
30% - 70%)

Oberflachenabflugpragende Bodeneigenschaften
Halbhydromorphe Bdden auBerhalb Waldflachen



2.4

2.5

2.6

Karte V Wichtige Bereiche Klima / Luft — Klimatope
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Wenig bis maBig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt /
Verbesserung
Ausgleichsraum / Bedarfsraum
Eingeschrankt — Zieltyp vorrangig Verbesserung
Bedarfsraum
Wichtige Bereiche Klima / Luft — Klimatope
Ausgleichsraum — Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt
Zieltyp Erhalt — Niederungen / Tallagen

Karte VI Einzelziele und MaBnahmen — Schutzgebiete und
Schutzobjekte ausgewiesen
LSG ,Untereichsfeld"

Karte VII Einzelziele und MaBnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft geman
Kapitel 8.6
Erhalt / Verbesserung des Bereiches mit hohem
Grinlandanteil / des Griinlandbereiches

Wie aus den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes hervorgeht, werden besonders
wichtige bzw. empfindliche Bereiche fur Natur und Landschaft nicht berthrt. Die Flachen
waren im Landschaftsschutzgebiet und sind inzwischen entlassen worden.

Die Inanspruchnahme weiterer Freiflache fir die Bebauung, stellt einen erheblichen Ein-
griff in den Naturhaushalt dar. Da der Eingriff nicht abwendbar ist und auch nicht alternativ
an anderer Stelle vorgenommen werden kann, muss der Eingriff ausgeglichen werden.
Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der Ausgleich
nachgewiesen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
berGhrt.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fir die geplante
MaBnahme keine Umweltvertraglichkeitsprifung wie auch keine Vorprifung erforderlich,
da das Stadtebauprojekt die zulassige Grundflache von 100.000 m? bzw. 20.000 m? nicht
erreicht.

Auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird verzichtet.

Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange werden im Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB im
gesonderten Teil abgehandelt, der Teil der Begriindung ist und auf den verwiesen wird.



Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Neubekanntmachung
MaBstab 1 : 5.000
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, dem vorhandenen Baubetrieb am Wurthweg Hs. Nr. 8
weitere Entwicklungsflache zu geben, um den expandierenden Betrieb zu férdern und die
Arbeitsplatze am Ort zu sichern. Weiterhin soll der Bebauungsplan eine geordnete nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage weiterer MaBnah-
men bilden. Der Bebauungsplan Nr. 8 greift in den Bebauungsplan Nr. 7 ein, um eine
durchgehende bauliche Nutzung zu ermdéglichen. Mit der Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 8 wird der Uberplante Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 aufgehoben. Unter
diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Obernfeld die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Nérdlich des Wurthweges" hat in einer Tiefe von ca. 90 m zum
Wurthweg ein Mischgebiet ausgewiesen, welches auch in der Form gemischt genutzt
wird. Der Flachennutzungsplan hat im nérdlichen Anschluss eine gewerbliche Bauflache
dargestellt, die jedoch nicht Uber den Wurthweg erschlossen werden soll, sondern einen
direkten Anschluss an die B 247 erhalten soll. Mit dem Bebauungsplan ,Nérdlich des
Wourthweges IlI* wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen, das der Erweiterung des vor-
handenen Gewerbebetriebes am Wurthweg dient. Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet
soll der Betrieb fur die gewerbliche Entwicklung weiteren Raum erhalten, wobei die
Wohnnutzung in dieser Lage ausgeschlossen werden soll. Die mit der Ausweisung des
Gewerbegebietes in Verbindung zubringende héhere Verkehrsbelastung des Wurthweges
wird nicht eintreten, zumal das Gebiet nicht der Ansiedlung eines neuen Gewerbe-
betriebes dient. Das Verkehrsaufkommen wird sich durch die Erweiterung der Betriebs-
flache nur minimal erhéhen. Eine zusatzliche Anbindung an die B 247 ist in diesem Zu-
sammenhang nicht vorgesehen. Das ausgewiesene Gewerbegebiet tUberplant einen 10 m
breiten Streifen des bislang ausgewiesenen Mischgebietes.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird weiterhin als Mischgebiet ausgewiesen. Damit hat
das Mischgebiet eine Tiefe von ca. 80 m zum Wurthweg.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7 ,Noérdlich des Wurthweges |l setzt fur das
Mischgebiet eine bauliche Nutzung von 0,6 Geschossflachenzahl, 0,4 Grundflachenzahl
und bis ll-geschossig als Geschosszahl und offene Bauweise fest. Diese bauliche Nut-
zung wird unverandert flr das Mischgebiet festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird eine Geschossflachenzahl und Grundflachenzahl von 0,6 und
eine bis Il Geschossigkeit als Geschosszahl festgesetzt. Damit darf der gewerbliche Be-
reich intensiver baulich genutzt werden. Auf die Festsetzung der Bauweise im Gewerbe-
gebiet wird verzichtet, um auch Gebaude lber 50 m Lange zu ermdglichen.
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Die Uberbaubare Flache ist groBzligig mit Baugrenzen begrenzt worden und bindet naht-
los an die Bauflachen der angrenzenden Bebauungsplane an. Durch die Gastransport-
leitung wird die Gberbaubare Flache geteilt, was zur Behinderung in der Bebauung fihrt.
Um die Behinderung zu minimieren, ist eine Uberbauung der Gasleitung ab 4,5 m Héhe
Uber Grund zugelassen worden. So kénnen ab 4,5 m Héhe Gebaude miteinander verbun-
den werden.

Verkehr

Der Bebauungsplan Nr. 8 stellt lediglich eine Erweiterung der Bauflache fir den Betrieb
Wurthweg Hs. Nr. 8 dar, so dass die ErschlieBung durch den Wurthweg weiter gesichert
ist. Zusatzliche Verkehrsflache ist nicht notwendig und wird auch nicht ausgewiesen.

Durch die Erweiterung der gewerblichen Bauflache wird nicht mit einer wesentlichen
Erhéhung des Verkehrsaufkommens gerechnet.

Hauptversorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlauft die Gastransportleitung (Gashochdruckleitung) der West-
harzer Kraftwerke. Sie ist als Hauptversorgungsleitung mit einem Leitungsrecht dargestellt
worden. Eine Bebauung ist im Abstand von 3,0 m beiderseits der Leitung zugelassen
worden. Damit wird die Sicherheit der Leitung nicht beeintrachtigt. AuBerdem ist eine
Uberbauung ab 4,5 m Uber Grund zugelassen, um die Flache wirtschaftlich nutzen zu
kénnen.

Im Bereich der Gasleitung dirfen keine tiefwurzelnden Pflanzen angepflanzt werden, die
die Leitung gefadhrden kdnnten. Bauliche MaBnahmen im Nahbereich der Gastransport-
leitung sind mit den Westharzer Kraftwerken abzustimmen (Tel. 05522/503-0).

Grinflachen - Obstwiese

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Nordlich des Wurthweges 1lI* Uberplant eine ausgewiesene
Grinflache Obstwiese aus dem Bebauungsplan Nr. 7 und weist einen Teil dieser Flache
als Gewerbegebiet aus. Der andere Teil der Obstwiese wird tberplant, um durch eine Be-
pflanzung mit Obstbdumen eine Aufwertung der Flache vorzunehmen. Mit der textlichen
Festsetzung Nr. 7 wird die Anpflanzung von Obstbdumen festgeschrieben. Diese Auf-
wertung ist méglich, da der Bebauungsplan Nr. 7 fiir die gesamte Obstwiese keine An-
pflanzung von Baumen festgesetzt hat.

Die ausgewiesene Grinflache steht im Eigentum des Betriebes, so dass die Anpflanzung
vorgenommen werden kann.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Die ausgewiesene Grinflache - Obstwiese stellt eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft dar. Somit erhalt die Grinflache
diese Festsetzung zusétzlich. Im Ubrigen ist die Festsetzung vom Bebauungsplan Nr. 7
unverandert Gbernommen worden.



3.8

3.9

3.10

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen
und Struchern

Die Westgrenze des Baugebietes wird durch den landwirtschaftlichen Weg zur freien
Landschaft begrenzt. Um zum Weg und zur freien Landschaft eine Randbegrinung
sicherzustellen, ist ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen entlang dieser Grenze im Mischgebiet
und im Gewerbegebiet festgesetzt worden. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird die
Pflanzdichte bzw. die Anzahl der anzupflanzenden Gehdlze festgelegt.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Durch das Plangebiet verlauft die bereits mehrfach erlauterte Gastransportleitung der
Westharzer Kraftwerke. Fir die Gasleitung ist zur Sicherung ein 3,0 m breites Leitungs-
recht (beiderseits 1,5 m) zu Gunsten der Westharzer Kraftwerke ausgewiesen. Damit wird
der Bestand der Leitung gewahrleistet.

Textliche Festsetzung

zu Nr. 1

Im Bebauungsplan ,Nérdlich des Wurthweges I ist die Hohe der baulichen Anlagen auf
12,5 m Uber Bezugspunkt begrenzt worden. Da dieser Bebauungsplan lediglich eine Er-
ganzung der vorhandenen Bebauungsplane darstellt, wird die zulassige maximale Hbhe
baulicher Anlagen unverandert tbernommen. Auch durch die Ortsrandlage ist es sinnvoll,
die Hohe der baulichen Anlagen zu begrenzen, um das Orts- und Landschaftsbild durch
Uberhéhte Gebaude nicht zu beeintrachtigen. Der Bezugspunkt bleibt unverandert auf
dem Wurthweg.

zu Nr. 2
GemaB Bundesnaturschutzgesetz und Baugesetzbuch wird es erforderlich, die Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Nérdlich des Wurtweges 11“ hat die Wertigkeit der Biotope in
der textlichen Festsetzung festgeschrieben. Da dieser Bebauungsplan nicht nur eine
Erganzung sondern auch eine Uberplanung von festgesetzten Flachen vornimmt, wird die
Wertigkeit der Biotope in Form der Festsetzung Gbernommen. Dies entspricht auch dem
Gleichbehandlungsgrundsatz.

zu Nr. 3

Der festgesetzte Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern dient der Ge-
staltung des westlichen Ortsrandes. So wird dieser durch die Pflanzdichte dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan angepasst und die Anpflanzung je 15 Ifdm. angefangene
Pflanzstreifenlange ein Laubbaum und 3 Mittelstraucher festgesetzt. Im Ubrigen ist der
Pflanzstreifen nur nach Westen verlegt worden.

zu Nr. 4

Zur allgemeinen Durchgriinung des Misch- und Gewerbegebietes wird in Anlehnung an
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7 auch je 500 m? angefangene Baugrund-
stlicksflache die Anpflanzung eines Laubbaumes festgesetzt. Damit wird eine gute Ge-
staltung des Baugebietes erreicht.
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zuNr. 5

Aufgrund der gewerblichen Nutzung kann es dazu flhren, dass fur Bedienstete und Kun-
den gréBere Stellplatzflachen erstellt werden. Um hier die negativen Auswirkungen auf
das Umfeld zu verringern, ist die Anpflanzung von einem Laubbaum je 5 Einstellplatze
festgesetzt worden. Auch diese Festsetzung gewahrleistet die Gleichbehandlung zu den
angrenzenden Bauflachen.

zu Nr. 6

Die vorhandene Gastransportleitung bleibt unverandert erhalten. Aus Sicherheitsgriinden
ist eine Bebauung der Leitungstrasse nicht zulassig. Um die Einschrankungen flr die
bauliche Nutzung zu mindern, ist eine Uberbauung der Trasse ab einer Héhe von 4,5 m
Uber Grund zugelassen worden. Damit ist die Zuganglichkeit wie auch die Bellftung der
Trasse weiter gewahrleistet.

zu Nr. 7

Die ausgewiesene Obstwiese dient als Ausgleichsflache fir den vorgenommenen Eingriff
in den Naturhaushalt. So wurde die Obstwiese im Bebauungsplan ,Nérdlich des
Wurthweges |1 als Ausgleichsflache festgesetzt, jedoch nur als Wiese ohne eine Bepflan-
zung mit Obstb&dumen. In der Begriindung zu diesem Bebauungsplan wurde darauf hin-
gewiesen, dass durch die Bepflanzung eine weitere Aufwertung der Flache mdglich ist.
Dieser Hinweis wird aufgegriffen und Uber eine entsprechend groBe Flache die Bepflan-
zung mit Obstbdumen festgesetzt. Die ausgewiesene Grinflache Obstwiese befindet sich
im Eigentum des Betriebes, so dass die Umsetzung der Festsetzung problemlos mdglich
ist.

zu Nr. 8

Das neu ausgewiesene Gewerbegebiet lberplant einen 10 m breiten Streifen, der bislang
als Mischgebiet ausgewiesen war. Um fir die Wohnbebauung am Wurthweg keine
Verschlechterung in Bezug auf die Larmbelastung zu erhalten, wird dieser Streifen als
eingeschranktes Gewerbe ausgewiesen, in dem die Richtwerte der DIN 18005 eines
Mischgebietes (tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)) nicht Gberschritten werden dirfen.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Bebauung des Plangebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorge-
nommen, der aufgrund der notwendigen Erweiterungsmadglichkeiten fir die vorhandenen
Betriebe nur an dieser Stelle vorgenommen werden kann. Somit muss der Eingriff ausge-
glichen werden.

In Anlehnung an das Osnabriicker Modell wird eine Ausgleichsbilanz erstellt.

Bestandsbewertung

Plangebiet 7.495 m2
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Bebauungsplan Nr. 7 "Nérdlich des Wurthweges II"

Uberplanter Bereich 5.258 m2

Mischgebiet 1.651 m?

0,4 GRZ =660 m?

+50% =330m2 990 m? X 0,0 WE/m?

Pflanzstreifen 232 m? X 1,2 WE/m2 = 278 WE
Grinflache 429 m2 X 1,1 WEm2 = 472 WE
Grinflache - Obstwiese ~ 3.607 m2 X 1,2WE/m2 = 4.328 WE
Neu Uberplanter Bereich

Ackerland 2237 m? X 0,7 WE/m? = 1.565 WE

Aufwertung durch Anpflanzungen nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Textliche Festsetzung Nr. 3
52,0 Ifdm. Pflanzstreifen

= 4 Laubbadume x 50 WE = 200 WE

= 12 Mittelstraucher x 28 WE = 336 WE

Textliche Festsetzung Nr. 5

1.651 m? Mischgebiet

= 4 Baume x 50 WE = 200 WE
= 7.379 WE

Bewertung der Planung

Plangebiet 7.495 m2

Mischgebiet 1.818 m?

0,4 GRZ = 727 m?

+50% =364 m? 1.091 m2  x 0,0 WE/m?

Pflanzstreifen 251 m2 X 1,2 WE/m2 = 301 WE

Grinflache 476 m? X 1,1 WE/m2 = 524 WE



Gewerbegebiet 3.394 m2
0,6 GRZ = 2.036 m?

+02 = 679m? 2.715 m2
Grunflache 468 m?
Pflanzstreifen 211 m?

Grinflache - Obstwiese 2.283 m2

Aufwertung durch Anpflanzung

Textliche Festsetzung Nr. 3

91 Ifdm. Pflanzstreifen
= 7 Laubbdume x 50 WE
= 19 Mittelstrducher x 28 WE

Textliche Festsetzung Nr. 4

Mischgebiet 1.818 m?
=4 Baume x 50 WE
Gewerbegebiet 3.394 m2

=7 Badume x 50 WE

Textliche Festsetzung Nr. 7

2.283 m2 Obstwiese
= 31 Obstbdume x 50 WE

Aus der Gegenuberstellung des Bestandswertes mit dem Wert der Planung ergibt sich ein
Kompensationsdefizit von 64 WE. Unter Berlicksichtigung des Kompensationsiber-
schusses von 62 WE aus dem Bebauungsplan Nr. 7 wird das Defizit bis auf 2 WE auf-

X X X X
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0,0 WE/m2
1,1 WE/m2
1,2 WE/m?2
1,2 WE/m2

gehoben. Das Defizit wird als hinnehmbar angesehen.

Zu den Textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden

folgende Gehdlzarten zum Anpflanzen empfohlen.

Baume |. GréBenordnung:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)

515 WE
253 WE
2.740 WE

350 WE
532 WE

200 WE

350 WE

1.550 WE

7.315 WE
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Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Ulmus glabra)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Baume I. GréBenordnung im feuchten Bereich:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Stieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)

Zitterpappel (Populus tremula)

Mdoglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)

Lorbeerweide (Salix pentandra)

PflanzgrdBe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitat
PflanzgrdBe: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume |l. GréBenordnung:
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Baume 1l. GréBenordnung im feuchten Bereich:
Traubenkirsche (Prunus padus)

Saalweide (Salix caprea)

Bruchweide (Salix fragilis)

PflanzgréBe: Heister, 0. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wahlweise kénnen auch folgende Obstbaumhochstamme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:
Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparméne, Graue Renette, GroBer Bohnapfel,

Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte:
Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:
Hauszwetsche, GroBe griine Reneclaude

Kirschensorten:
Knorpelkirsche, Schattenmorelle
Pflanzqualitat: Hochstamm
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Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus oxyacantha)
HaselnufB (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus Sanguinea)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide (Salix viminalis)

Mandelweide (Salix triandra)

Ohrchenweide (Salix aurita)

Purpurweide (Salix pupurea)

PflanzgréBe: 2 x v., 0. B., 60 - 100, BDB-Qualitat

Immissionsschutz
Probleme des Immissionsschutzes werden nicht gesehen.

Vom StraBenbauamt wird darauf hingewiesen, dass Larmschutzentschadigungen fiir das
geplante Baugebiet von der StraBenbauverwaltung nicht gewahrt werden kénnen.

Berechnung des Dauerschallpegels

Nach der Verkehrsmengenkarte von 1995 belduft sich die Verkehrsstarke auf der B 247
auf 5.784 Kfz in 24 Std.

In der nachfolgenden Berechnung gem. DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau -
sind im Beiblatt 1 als - Schalltechnische Orientierungswerte fir die Stadtebauliche Pla-
nung - den Mischgebieten

60 dB(A) tags

50 dB(A) nachts

zugeordnet worden.

Far die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6°° bis 22°° Uhr und nachts der
Zeitraum von 22 °° bis 6°° Uhr zugrunde zu legen.
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Nachfolgende Berechnung des aquivalenten Dauerschallpegels erfolgte auf der Grund-
lage der Verkehrsmengenkarte.

5.784 KFZ 24 Std.
5.784 x 0,06 tags
5.784 x 0,008 nachts

10,5 % LKW Anteil
347 KFZ pro Std.
64 KFZ pro Std.

347 KFZ
64 KFZ

652" dB(A) - 22dB(A) - 2,59 dB(A)
57,57 dB(A) - 2@ dB(A) - 2,59 dB(A)

61,2 dB(A)
53,0 dB(A)

@ = Bild 3 DIN 18005 Teil 1
® = Bild 4 DIN 18005 Teil 1
® = Bild 19 DIN 18005 Teil 1

Danach werden die Tag- und Nachtwerte nur gering Uberschritten.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Zur Integration der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild wurde in den rechts-
verbindlichen Bebauungsplanen Nr. 5 und Nr. 7 eine Ortliche Bauvorschrift erlassen.
Durch die Erweiterung des Baugebietes wird die Ortslage in die freie Landschaft erweitert,
so dass die zulassigen Gebaude in gleicher Weise Einfluss auf das Orts- und Land-
schaftsbild nehmen. Somit wird in gleicher Weise die Dachneigung wie auch die Dach-
farbe begrenzt.

§ 1 Dachneigung

Die bebaute Ortslage wird gepragt durch geneigte Dacher. Flachdacher wirden die
Dachlandschaft des Ortes erheblich beeintrachtigen. Um dieses zu vermeiden, wird die
Dachneigung auf min. 10° begrenzt. AuBerdem kann in dem Gebiet die Dachneigung
nicht freigegeben werden, da sonst die Einheit des Gebietes nicht gewahrt bleibt.

§ 2 Dachfarbe

Die historische Dachfarbe von Obernfeld ist die rote Dachfarbe. Diese Farbgebung fligt
sich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Um eine Vielfalt von verschiedenen Dach-
farben zu vermeiden, wird die Dachfarbe auf rote Farbténe begrenzt. Auch diese Be-
schrankung muss erhalten bleiben, um die Einheitlichkeit im Gebiet zu wahren. Anderer-
seits wirde es zu Ungleichbehandlung der Betroffenen flhren.

§ 3 Ordnungswidrigkeit
Zur Durchsetzung der Ortlichen Bauvorschrift wird mit der Festsetzung die Anordnung
eines BuBgeldes zugelassen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.) sowie Boden-
kontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestellt und erfolgt durch die vor-
handenen Anschllisse an die vorhandene Trinkwasserleitung im Wurthweg.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6rtliche Wasserversorgung
bzw. durch Anschluss an die Wassertransportleitung.

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung bzw. der
Transportleitung Léschwasser zur Verfligung. Es wird davon ausgegangen, dass aus-
reichend Léschwasser zur Verfigung steht, da im Wurthweg eine Haupttransportleitung
verlauft, die far diesen Zweck den Anschluss eines Loschwasserhydranten erhalten kann.

Die Léschwasserversorgung ist fir alle zu schiitzenden Objekte sicherzustellen. Bei den
Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgung muss die Wasser-
lieferung fur die Dauer von zwei Stunden mind. 800 I/min betragen. Die Entnahmestellen
(Hydranten) dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt liegen.

Die Baugrundstiicke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffentlichen
Verkehrsflache liegen oder sollten Zugang zu ihr haben, dass der von der baulichen An-
lage ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz erforderliche Ein-
satz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgemé&B und ungehindert
maoglich ist.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der Gruppenklédranlage in
Rollshausen zugeleitet.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt Uber die vorhandenen Anschlisse an den vor-
handenen Regenwasserkanal im Wurthweg.

Das geplante Misch- und Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung des Mischgebietes am
Wurthweg dar. Fir diese Baugrundstiicke sind bereits Regenwasserkanalanschllsse
verlegt und Anschlussgenehmigungen vorhanden. Aufgrund der geringen Uberprifbarkeit
wird fUr das erweiterte Misch- und Gewerbegebiet auf eine Regenwasserriickhaltung ver-
zichtet.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der E.on, Betriebsverwaltung Géttingen, sicher-
gestellt.

Eine Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerke mdéglich.

Einstellplatze, Parkplatze

GemanB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vorzu-
sehen.



5.5

5.6

5.7
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Spielplatznachweis (gemaB Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaB § 2 (1) bei Gebauden
mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes fur Kinder ist verzichtet worden. Ein Ausnahme-
antrag wird mit folgender Begriindung gestellt:

Das geplante Mischgebiet soll zur Unterbringung von Handwerks- und sonstigen Ge-
werbebetrieben genutzt werden. Fur derartige Betriebe gehért das Wohnen auf dem Be-
triebsgrundstiick dazu. So kann davon ausgegangen werden, dass max. 50 % der zu-
lassigen GeschoBflache fur die Berechnung herangezogen werden kann. Fir die wenigen
Wohnungen (ca. 1 - 2) steht den Kindern auf dem Betriebsgrundstiick ausreichend Flache
fir ihre Spiel- und Bewegungsbedirfnisse zur Verfigung. Diesbeziglich wird auf die
Ausweisung eines Spielplatzes fur Kinder verzichtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaBnahmen werden im Endzustand einschlieBlich
Behordenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung keine
Verkehrsflachenausbau keine
Anlage der Grinflachen keine
Regenwasserkanal keine
Schmutzwasserkanal keine
Hausanschlisse (SW, RW) keine

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderliche Fernmeldenetz
werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 0,7495 ha
davon sind
Mischgebiet 0,1818 ha
Gewerbegebiet 0,3394 ha
Obstwiese 0,2283 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,6 GFZ im Mischgebiet ergibt sich eine maxi-
male GeschoBflache von 1.091 m2.
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Die Begrindung geméaB § 9 Abs. 8 BauGB mit Umweltbericht hat zusammen mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift

"Nérdlich des Wurthweges 111"
mit Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
und Ortliche Bauvorschrift ,Nérdlich des Wurthweges |1

vom 10.01.2007 bis einschlieBlich 12.02.2007
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld beschlossen.
Obernfeld, den 25. Mai 2007
Siegel

gez. Ehbrecht
Blrgermeister



UMWELTBERICHT

gemaB § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zum

Bebauungsplan Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift

,NoOrdlich des Wurthweges IlI*
mit Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
und Ortliche Bauvorschrift ,Nérdlich des Wurthweges 11

der

Gemeinde Obernfeld

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.1

2.2

Bestandsbeschreibung

Planungsrechtlicher Bestand

Der wirksame Flachennutzungsplan einschlieBlich der 25. Anderung stellt den Bereich als
gemischte und gewerbliche Bauflache dar.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift ,Nérdlich des
Wurthweges II“ weist einen Teil des Plangebietes als Mischgebiet und Obstwiese aus.
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im Plangebiet durch AusgleichsmaBnahmen aus-
geglichen.

Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Nordwestrand von Obernfeld nérdlich des Wurthweges und greift
teilweise in den vorhandenen Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift “Nérdlich
des Wurthweges II* ein.

Das Plangebiet ist durch den vorhandenen Betrieb gewerblich genutzt, wahrend die
Erweiterungsflache als Wiese und Ackerland genutzt wird.

Einleitung

Ziel der Bauleitplanung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, damit
der vorhandene Betrieb seine Betriebsflache erweitern kann.

Darstellung der Fachgesetze

Umweltprifung geman § 2a BauGB

Bodenschutz geman § 1a Abs. 2 BauGB

Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG), §§ 7 — 12 Eingriffsregelung
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG), § 5 Landschaftsrahmenplan

Prognose des Eingriffes (im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG)

Der Vollzug des beabsichtigten Bebauungsplanes stellt einen Eingriff im Sinne des § 18
Abs. 1 BNatSchG dar. Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Voraussetzung
sicher, die eine Versiegelung und Umgestaltung der Grundflache durch zulassige Vor-
haben ermdglicht. Dadurch wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes beeintrachtigt.



6.1

6.2

6.3

6.4

Vermeidungspflicht des Eingriffes

Die Gemeinde hat geprift, ob der beabsichtigte Eingriff vermieden werden kann. Die
Planung dient der Erweiterung eines vorhandenen Baubetriebes, der eine Erweiterung
seiner Betriebsflache bendtigt, um existenzfahig zu bleiben. Andererseits ist eine Um-
siedlung mit nicht vertretbaren Kosten und mit noch héheren Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden. Unter Beriicksichtigung dieser Gesichtspunkte ist der Eingriff un-
vermeidbar.

Verminderungspflicht des Eingriffes

Der Bebauungsplan entspricht der Verminderungspflicht, in dem durch textliche Fest-
setzungen der Ortsrand (Landschaftsbild) gestaltet wird und die Festsetzungen der Aus-
gleichsmaBnahmen den Ausgleich gewéhrleisten.

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Natur und Landschaft
Die Flache wird teilweise gewerblich genutzt.

Das geplante Baugebiet stellt eine Weiterentwicklung des Baugebietes ,Noérdlich des
Wourthweges 11 in nérdlicher Richtung dar. Das Gebiet weist einen Héhenunterschied von
ca. 6,5 m auf. Im Nordosten fihrt im Abstand von ca. 40 m die B 247 vorbei. Durch die
fehlende Ortsrandbegriinung wirken die gewerblichen Anlagen stérend.

Klima

Durch die vorhandene Bebauung und die nahe BundesstraBe ist der Bereich durch Larm,
Staub und Abgase vom StraBenverkehr und Heizung vorbelastet.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet, soweit es die unbebauten Flachen betrifft,
unbelastet. Es versickert in der landwirtschaftlichen Flache, wahrend das Regenwasser
aus dem vorhandenen Baugebiet abgeleitet wird.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist durch die bauliche Nutzung (gewerbliche Anlagen) und die
landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt.



9.1

9.2

Prognose zur Nichtdurchfiihrung der geplanten MaBnahme

Die Nichtdurchfihrung der geplanten MaBnahme wirde die Nichtinanspruchnahme des
geplanten Misch- und Gewerbegebietes zur Folge haben. Der vorhandene Betrieb kdnnte
sich nicht erweitern. Um die betriebliche Entwicklung sicherzustellen, ist eine Ab-
wanderung unumganglich, zumal in Obernfeld keine entsprechende Flache zur Verfligung
steht. Fir die Gemeinde stellt die Abwanderung einen Verlust von Arbeitsplatzen und
Steuereinnahmen dar, was der Gemeinde erheblich schadet.

Andererseits wird mit der Abwanderung neue Flache verbaut, ohne dass sichergestellt
wird, dass die aufgegebene Betriebsflache einer Nutzung zugefihrt wird. AuBerdem wird
mit der Umsiedlung erneut mehr Flache versiegelt als die Erweiterung zum Inhalt hat.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die Nichtdurchflihrung nicht geringer, zumal
es sich nur um Erweiterungsflache handelt und nicht um eine Neuansiedlung.

Priufung nach der Bodenschutzklausel

a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Der Grundsatz findet in der Planung Beachtung, da lediglich die notwendige Er-
weiterungsflache beplant wird.

b) Nachverdichtungsgebot
Auch das Gebot der Nachverdichtung wird mit der Erweiterungsflache bericksich-
tigt.

) Umwidmungssperre
Eine Umwidmungssperre liegt fir das Plangebiet nicht vor.

Auswirkung der Planung auf die Umweltbelange

Natur und Landschaft

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt zugelassen. So werden weitere
bauliche Anlagen zugelassen, die den Naturhaushalt stéren. Durch die festgesetzte Be-
pflanzung Pflanzstreifen und Obstwiese, wird der Ortsrand harmonisch gestaltet und die
Gebaude in das Landschaftsbild eingebunden.

Auswirkungen auf Luft / Klima

Durch die Erweiterung des Misch- und Gewerbegebietes wird der Bereich, der eine Vor-
belastung aufweist, zusatzlich durch Verkehr und Heizungsabgase belastet. Da es sich
um eine bestehende Betriebsflache handelt, ist lediglich von einer geringen Mehr-
belastung auszugehen. Durch die festgesetzte Anpflanzung von Baumen und Strauchern
wird die Belastung minimiert.



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Auswirkungen auf das Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden erhéht. Dadurch, dass das abzu-
leitende Regenwasser aus dem vorhandenen Betriebsgeldnde ungehindert abgeleitet
wird, ist eine Bewirtschaftung des Regenwassers fir die Erweiterungsflache nicht durch-
setzbar. Unter diesen Umstanden ist der Eingriff hinzunehmen.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Durch die gewerbliche Nutzung und die landwirtschaftliche Nutzung ist die biologische
Vielfalt bereits eingeschrankt. Pflanzenarten der Roten — Liste sind in dem Bereich nicht
bekannt.

Mit der Bepflanzung der Hausgarten wird das Nistplatz- und Nahrungsangebot fur die
Vogelwelt der heimischen Hausgarten wesentlich verbessert.

Durch die Bepflanzung des Ortsrandes und der Obstwiese nimmt die biologische Vielfalt
in dem Gebiet zu, da Uber die textlichen Festsetzungen einheimische Laubgehdlze an-
zupflanzen sind.

Européische Schutzgebiete
Das geplante Baugebiet berthrt kein europaisches Schutzgebiet. Ebenso liegt das Bau-
gebiet nicht im Nahbereich eines europaischen Schutzgebietes.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Das geplante Misch- und Gewerbegebiet tragt zur Erhaltung der Arbeitsplatze in der
Gemeinde bei. Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen und der
Bevolkerung werden nicht gesehen.

Kultur und Sachguter
Kultur und Sachguter werden durch die Planung nicht beruhrt.

Vermeidung von Emissionen

Die Planung tragt zur Vermeidung von Emissionen bei, da die vorhandenen Anlagen
lediglich erweitert werden. Durch die Uberplanung des Mischgebietes mit Gewerbegebiet
kénnen emittierende Anlagen, die nur im Gewerbegebiet zulassig sind und die Larmricht-
werte von Mischgebieten Uberschreiten, ndher an die Wohnbebauung am Wurthweg
heranriicken. Um dies zu vermeiden, ist dieser Streifen als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem die Larmrichtwerte flir Mischgebiete einzuhalten
sind.

Darstellung des Landschaftsrahmenplanes
Siehe Begriindung Seite 3



10.

11.

12.

13.

AusgleichsmaBnahmen

Der beabsichtigte Bebauungsplan setzt die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plan-
gebietes fest. Die AusgleichsmaBnahmen bestehen aus:

Umnutzung von Ackerland in nichtbebaubare Misch- und Gewerbegebietsflache
(Grunflache)

Anpflanzung von Laubbdumen im Misch- und Gewerbegebiet
Anpflanzung von Laubbdumen und Strauchern im Pflanzstreifen
Bepflanzung der Obstwiese mit Obstbdumen — Hochstamm

Wie aus der Berechnung des Eingriffes und der AusgleichsmaBnahmen hervorgeht, wird
der Eingriff ausgeglichen (siehe Begriindung).

Integritatsinteresse

Der beabsichtigte Bebauungsplan Nr. 8 bindet an den Bebauungsplan Nr. 7 an und Uber-
plant diesen zu einem Teil. In Anlehnung an die bereits festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen in Bebauungsplan Nr. 7 stellen die neu getroffenen AusgleichsmaBnahmen eine
Ubernahme wie auch eine Erganzung dar. Der Bebauungsplan berlcksichtigt die
Interessen der privaten Wirtschaft wie auch die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Umweltmonitoring
Die umweltrelevanten MaBnahmen sind wie folgt nach 5 Jahren zu Uberpruft.
Uberpriifung der Anpflanzungsfestsetzung.

Zusammenfassung

Der zulassige Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die AusgleichsmaBnahme ausge-
glichen. Er hat keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.



Der Umweltbericht gemaB § 2a BauGB hat mit der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 und
Ortliche Bauvorschrift

"Nordlich des Wurthweges I1I*
mit Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
und Ortliche Bauvorschrift ,Nérdlich des Wurthweges |1

vom 10.01.2007 bis einschlieBlich 12.02.2007

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld beschlossen.
Obernfeld, den 25.05.2007
(Siegel)

gez. Ehbrecht
Burgermeister



Zusammenfassende
Erklarung

gemaB § 10 Abs. 4 BauGB

tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt werden.

zum
Bebauungsplan Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift
,Nordlich des Wurthweges IlI*
mit Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 und
Ortliche Bauvorschrift Nérdlich des Wurthweges |1
der
Gemeinde Obernfeld
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Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur weiteren Entwicklung des vorhandenen Baubetriebes eine
Bauflache als Gewerbegebiet auszuweisen.

Verfahrensablauf

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Obernfeld die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift ,Nordlich des Wurthweges 111
mit Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift ,Nérdlich des
Wourthweges II“ am 03.08.2006 beschlossen

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, in
der Zeit vom 30.08.2006 bis 30.09.2006 zur AuBerung gebeten, im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 01.09.2006 bis 30.09.2006
ausreichend Uber die Planung informiert.

GemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange angeschrieben und um Stellungnahme in der Zeit vom 10.01.2007 bis 12.02.2007
gebeten.

GemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden die berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der 6&ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 10.01.2007 bis 12.02.2007 gegeben.

Anregungen und Hinweise wurden von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gegeben.

Landkreis Goéttingen

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

T - Com

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Anregungen vorgetragen worden.

Umweltbelange

Vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt wurde darauf hingewiesen, dass durch die Uberplanung
des Mischgebietes in Gewerbegebiet der Abstand zu den Wohngeb&uden um 10 m verringert
wird, wodurch eine héhere Larmbelastung eintreten kann. Um diese Mdoglichkeit auszu-
schlieBen ist empfohlen worden, den Streifen als eingeschranktes Gewerbegebiet mit den
Larmrichtwerten eines Mischgebietes festzusetzen.

Der Rat der Gemeinde ist der Anregung gefolgt

Im Ubrigen sind die Umweltbelange im Umweltbericht abgehandelt.



Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

MinderungsmaBnahmen sind durch die Entwicklung des Betriebes vor Ort ausreichend bertck-
sichtigt.

AusgleichsmaBnahmen sind durch Nutzungsénderung von landwirtschaftlicher Flache in Grin-
flache, Bepflanzung des Ortsrandes und der Obstwiese festgesetzt worden.

Alternativen

Alternativen zum Plangebiet sind nicht vorhanden, da der Betrieb sich nur in der Lage erweitern
kann.

Abwagungsergebnis

Der Hinweis zur Léschwasserversorgung wird bericksichtigt und ist in die Begrindung auf-
genommen worden.

Die redaktionelle Anmerkung bezlglich der Teilplanaufhebung ist berlcksichtigt und der
Bebauungsplan entsprechend geéndert.

Die Angaben zur Planunterlage sind nachgetragen.

Der Hinweis zur Immissionsproblematik durch das herangerlickte Gewerbegebiet ist dahin
berticksichtigt, dass ein 10,0 m Streifen als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen ist.

Der Hinweis zu den Telekommunikationslinien ist zur Kenntnis genommen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift ,Nérdlich des Wurthweges 11I* mit Teil-
planaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 und Ortlich Bauvorschrift ,Noérdlich des Wurth-
weges |I* wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld am 18.04.2007 als Satzung beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 8. seit dem rechts-
verbindlich.

Obernfeld, den 25.05.2007

Siegel

gez. Ehbrecht
Burgermeister



