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Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2
Planzeichenerklarung

1. Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

o= Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl als HéchstmalR
OK Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf (hier: Oberkante)

3. Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—————— Baugrenze

4. Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache (K 106)

VWV A Ein- und Ausfahrtbereich
» « « « « ~ & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflaichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache: Zweckbestimmung "Streuobstwiese"

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

‘ Anpflanzen: Baume
- Anpflanzen: Straucher

‘ Erhaltung: Baume

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet" der Gemeinde Rollshausen

| WWW | 20m Bauverbotszone gem. § 24 NStrG

[ sichtdreieck (Sichtfeld)

Teil 3 _
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990
(BGBL.1991 | S$.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO

§ 1 (1) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben in dem festgesetzten Gewerbegebiet bestimmt sich nach § 8
BauNVO. Allgemein zulassig sind die folgenden Nutzungen:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebédude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke und

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind und wenn die Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts aufderhalb von den bewohnten Gebduden nachweislich nicht tiberschritten werden.

aRrON-~

Die folgenden Nutzungen sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet ausnahmsweise zuléssig:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In dem festgesetzten Gewerbegebiet wird gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise zuléssige
Nutzung gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 18 BauNVO

§ 2 (1) Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Gem. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen als H6chstmal3 mit Ober-
kante (OK1) festgesetzt. Als Oberkante gilt das bergseitig (der héchstgelegene Gelédndepunkt an der
baulichen Anlage) gemessene Mal3 von der bestehenden Geldndeoberflache bis zum oberen Ab-
schluss des Gebdudes (um die Bezugspunkte fiir den Begriff ,bestehende Geldndeoberflache” defi-
nieren zu kdnnen, sind die vorhandenen topographischen Verhaltnisse in dem Anderungsgebiet vor
Baubeginn zu kartieren). Die Oberkante (OK>) fiir Siloanlagen wird mit < 196 m 4. NHN und Oberkan-
te (OKs) fiir Tankanlagen mit < 174 m .. NHN festgesetzt.

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 3 (1) Ein- und Ausfahrten

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes von der Kreisstrale 106 ist nur im Bereich des
festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiches zuldssig.

§ 3 (2) Sichtdreieck

In den Bereichen der Sichtdreiecke sind Hochbauten jeder Art und die Anpflanzung von Badumen und
Straucher unzulédssig.

4. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 256 BauGB

Die zu verwendenden Straucher sind:

- Roter Hartriegel - (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

- Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhiitchen - (Euonymus europaeus)

§ 4 (8) Anlage einer Strauchhecke (8 A)

An der Ostseite (Flachen ,B*) des Gewerbegebietes ist eine einreihige Strauchhecke mit Pflanzab-
stand 2,5 m anzulegen. Es sind standortgerechte, autochthone Gehdélze aus der Artenliste wie in
Maflnahme 7 A zu verwenden.

§4 (9) Feuerwehrrettungs-/ notweges

Zur Funktionssicherung des Feuerwehrrettungs- / notweges ist ein versiegelter oder teilversiegelter
Ausbau der Flache ,D“ zuldssig.

§ 4 (10) Einleitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Wenn das anfallende Niederschlagswassers in ein Gewasser eingeleitet wird, ist hierfiir eine geson-
derte wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich. Die Einleitmenge ist durch geeignete Riickhaltemalf3-
nahmen auf 10 I/s/ha zu begrenzen. Entsprechende Antrage und Nachweise sind der Gemeinde vor-
zulegen.

§ 4 (11) Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken

Gem. § 50 Niederséachsisches Nachbarrechtsgesetz sind mit Baumen und Strduchern je nach ihrer
Hoéhe mindestens folgende Abstdande von den Nachbargrundstiicken einzuhalten:

a) biszu 1,2 mHobhe 0,25 m
b) bis zu 2 m Hbhe 0,50 m
¢) bis zu 3 m Hbéhe 0,75 m
d) bis zu 5 m Hbéhe 1,25 m
e) biszu 15 mHb6he 3,00 m
f) Uber 15 m Héhe 8,00 m.

Ist ein Abstand von 8,00 m einzuhalten kann die Bepflanzung auch auRerhalb des Pflanzstreifens
vorgenommen werden.

§ 4 (12) Rahmenbedingungen und Qualitdt der neu zu pflanzenden Gehdlzen

Die verpflichteten neu zu pflanzenden Gehdlzen sind vom Grundstiickseigentiimer fachgerecht zu
pflanzen, ihrem natiirlichen und bei Obstbdumen ziichterischen Wuchscharakter entsprechend zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Die Gehoélz-
pflanzungen sind spétestens alle 2 Jahre auf Abgéngigkeit einzelner Exemplare zu kontrollieren. Soll-
te sich bei der Uberpriifung ein Defizit bei den Gehdlzen herausstellen, so sind entsprechende Nach-
pflanzungen vorzunehmen und deren Erfolg wiederum nach zwei Jahren zu lberprifen.

Da die Pflege und Entwicklung der neugepflanzten Obstbaume langfristig einer erhéhten Sachkunde
bediirfen, sollte diese in der Zustandigkeit der Gemeinde verbleiben. Alternativ kdnnen die privaten
Eigentiimer die Arbeiten an sachkundige Firmen oder Verbdnde vergeben. Nur so ist zu erwarten,
dass der Streuobstbestand seine ¢kologischen Funktionen in 15- 20 Jahren entwickeln kann.

Die einzelnen PflanzmaRnahmen kdnnen gegenseitig nicht angerechnet werden. Die Pflanzstandorte
kénnen den 6rtlichen Erfordernissen angepasst werden. Die Leitungstrassen dirfen nicht bepflanzt
werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitdtsnor-
men nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die PflanzmaRnahmen gem.
den textlichen Festsetzungen miissen spétestens bis zum Ende der auf die Fertigstellung der jeweili-
gen BaumaRnahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein. Min-
destanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume

mittelgroRe Baume (Baume Il. Ordnung)
mdgliche Wuchshdhe bis 20 m Hohe
Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm
Baumscheibe mindestens 9 m?

Strucher

- v.S8tr.mB,3TR,H=0,60 m-1,00 m

Straucharten:
- WeiRdorn - (Crataegus)
- Hasel - (Corylus avellana)
- Schlehe - (Prunus spinosa)
- Hartriegel - (Cornus)

- Gemeiner Schneeball

(Viburnum opulus)

Planverfasser

1.2 Nistkasten / Fledermauskésten (Acer 10 - Externe Ausgleichsmanahme)

Vor Beginn der Rodungsarbeiten wurden 38 Ersatzquartiere (19 Fledermauskéasten und 19 Hohlen-
briterkasten) in der Umgebung des Plangebietes (500 m Radius) angebracht. Die genaue Lage der
Kasten ist der Anlage 8 ,MalBnahmenibersichtsplan (landschaftspflegerische MaRnahmen gesamt)®
zu entnehmen.

Die Ersatzquartiere sind jahrlich zwischen Oktober und Februar zu reinigen. Hierbei sind die Kéasten
vollstandig zu leeren und auszufegen. Sofern notwendig, kdnnen die Quartiere mit Wasser ausgespiilt
werden. Auf den Einsatz von Reinigungsmitteln ist zu verzichten. Im Rahmen der Reinigung sind die
Quartiere auf Vollsténdigkeit und Funktionsfahigkeit zu tberpriifen. Im Fall von Verlust oder Beschéadi-
gung sind die Quartiere umgehend instand zu setzen oder zu ersetzen. Die MaBnahme ist fur mindes-
tens 20 Jahre durch den Vorhabentrager aufrecht zu erhalten.

Die Unterlagen zu dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen wurden
ausgearbeitet von dem Stadtplanungsbiiro Hartmut MeiBner, Nelkenweg 5, 37441 Bad Sachsa.

Bad Sachsa, den 17.03.2023

Hartmut Meif3ner (Dipl.-Ing.)

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Anmerkung:

Die Durchfiihrung, Regelung und Konkretisierung der o.a. ,,Externen AusgleichsmaBnahmen*
des Umweltberichtes haben auf der Grundlage eines ,,Stadtebaulichen Vertrages*“ gem. § 11
BauGB zu erfolgen.

1.3 VermalRRung

Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht vollstandig vermasst.
Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Planunterlage und mit einem geographischen Informati-
onssystem erarbeitet, d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch eine Koordinate bestimmbar. In der
Planzeichnung kénnen auRerdem Maf3e abgegriffen werden.

Die von dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen beriihrten Nachbar-
gemeinden wurden gem. § 2 (2) BauGB am 04.11.2020 uUber den Bebauungsplan Nr. 7
~<cewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
21.12.2020 aufgefordert.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

(Claus Bode)
Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

1.4 Verrohrung

Die geplante Verrohrung und die geplante Verlegung der StraBenseitengraben im Bereich der Zufahrt
an der K 106 bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

1.5 Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféaltigung, VergrofRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, der Genauigkeit und den Inhalt der
Planunterlage wird seitens des Stadtplanungsbiiros nicht iibernommen.

Die friihzeitige Beteiligung der (")ffentlichkeit_gem. § 3 (1) Satz 1 BauGB erfolgte am 09.11.2020 bzw.
ist durch Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung vom 17.11.2020 bis 21.12.2020
durchgefiihrt worden.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Teil 5
Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Die von dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.11.2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf die Umweltpriifung bis zum
.21.12.2020 aufgefordert.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

2. Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in  der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen ist nach § 9 (8) BauGB eine
Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

§ 4 (1) Schutz angrenzender Gehdlze / Bautabufldchen (1 V)

Schutz von angrenzenden Gehdlzen durch Bauzaun / Bohlenummantelung als Stammschutz. Einhal-
tung der DIN 18.920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen® und der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3-
nahmen®. Badume, die erhalten bleiben / nah am Baufeld stehen sind im Stamm-, Wurzel- und Kronen-
bereich nicht zu beschadigen.

§4 (2) Einhaltung gesetzlicher Rodungszeiten (2V)

Rodungs- und Riickschnittarbeiten sind zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchzufiihren. Die Ver-
botszeitraume nach § 39 BNatSchG fiir Rodungs- und Riickschnittarbeiten an Gehdlzen auRerhalb
des Waldes sind einzuhalten.

§4 (3) VermeidungsmafRnahme Flederméduse (3V)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermausvor-
kommen zu vermeiden, ist eine Uberpriifung der Baumhohlen auf der Streuobstwiese unmittelbar vor
Fallung innerhalb der gesetzlichen Rodungszeiten durchzufiihren. Bei Leerstand sind die Baumhohlen
bis zur Fallung zu verschlieen. Eine genaue Artenkenntnis ist fir die Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG nicht erforderlich.

§ 4 (4) Bodenschutz (4V)

Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unerldssliche Ausmaf zu reduzieren. Baustelleneinrich-
tungs- und Lagerflachen sind auf bereits befestigten oder im Zuge der Baumaf3nahme ohnehin zu
befestigenden Flachen einzurichten. Vor Befahrung und Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben
und ggf. fur Wiedereinbau aufzubewahren / abzutransportieren. Dabei hat die Lagerung von Boden-
mieten ortsnah, schichtgetreu, mdglichst kurz und vor Witterung geschitzt zu erfolgen. Die Vermi-
schung von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ist zu vermeiden.
Verdichtungsempfindliche B6den sind vor Befahrung mit Bodenschutzmatten zu schitzen.

Es sind Baumaschinen nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden und diese sind regelmagig
zu warten und auf Leckagen zu Uberprifen. Auf der Baustelle sind Olbindemittel vorzuhalten.

Folgende DIN-Normen sind zu beriicksichtigen: DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterialien.

§4 (5 Schutz von Oberflachengewéssern (5V)

Die Betankung von Baufahrzeugen ist nicht in Gewassernahe durchzufihren (Mindestabstand 50 m).
Es dirfen keine wassergefdhrdenden Stoffe in das Oberflaichengewéasser und wasserfiihrende Gra-
ben gelangen. Baufahrzeuge und Lagersilos leicht wassergefahrdender Stoffe sind regelmagig auf
Leckagen zu Uiberpriifen. Je nach Lage der Betriebstankstelle ist ein Olabscheider erforderlich.

§ 4 (6) Anlage einer Streuobstwiese (6 A)

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung: Streuobstwiese ist auf einer Flache von rd.
4.250 m? eine Streuobstwiese mit 76 Bdumen im Abstand von ca. 7 m zwischen den Reihen anzule-
gen. Grenzabstande zu Fahrbahn / Zaun und Baugebiet sind jeweils mindestens 5 m.

Der Unterwuchs ist aus Regiosaatgut oder Saatgutiibertragung aus dem Bestand zu entwickeln und
entweder durch Beweidung oder durch Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd ist
nicht vor dem 1. Juli durchzufiihren. Das Schnittgut ist von der Fldche zu entfernen und zu kompostie-
ren. Entstehende Bestandsliicken im Baumbestand sind zu schlie3en.

Fur eine extensive Nutzung der Streuobstwiese ist die Verwendung von synthetischen Behandlungs-
mitteln (Pestizide und Diinger) ausgeschlossen.

§4 (7) Anlage einer Baum-Strauchhecke (7 A)

An der West- und Sudseite (Flachen ,A“ und ,C*) des Gewerbegebietes sind Baum-Strauchhecken

aus heimischen Gehdélzen anzulegen. Auf der gesamten Fléche sind je 100 m (l&ngste Flachenaus-
dehnung) 40 Straucher und alle 12 m ein standortheimischer Baum Il. Ordnung zu pflanzen.

Es sind folgende Baumarten fiir die Zwischenpflanzung zu wéhlen:

- Feld-Ahorn - (Acer campestre)

- Holzapfel - (Malus sylvestris)
- Wild-Birne - (Pyrus pyraster)

- Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)

- Elsbeere - (Sorbus torminalis)

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) 24. BauGB

Praambel

§ 5 (1) Emissionskontingente in dem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

In dem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuldssig, deren
Gerdusche (Schallemissionen je m? Grundstiicksflache) die folgenden Emissionskontingente (Lex)
weder tags (6:00 h bis 22:00 h) 63 dB noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) 48 dB tiberschreiten.

Wenn Anlagen oder Betriebe Kontingente von anderen Teilflichen und/oder Teile davon in Anspruch
nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszu-
schlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

§5(2) Schalldammmalie fiir die AuBenbauteile in dem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung
von AulRenbauteilen gem. DIN 4109 zu erfiillen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zuge-
lassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstédndigen
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mafe fiir AuBenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend
sind.

In Abhéngigkeit der tatsdchlichen Raumnutzungen und der Raumgeometrie kdnnen durch geeignete
MaRnahmen (z.B. durch Orientierung der Rdume zu ldrmabgewandten Seiten, Vorhangfassade und
/oder Verzicht von Fenstern zur larmzugewandten Seite, verbindliches Schlielen von Fenstern wah-
rend der Nutzungszeiten) die festgesetzten Mittelungspegel und Maximalpegel eingehalten werden.

§ 5 (3) Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen der Emissionskontingente (Lex) nach DIN 45691 (Schallschutz-
maflnahmen gem. § 9 (1) 24. BauGB) kénnen im Rahmen einer Einzelfallpriifung und unter den fol-
genden Bedingungen zugelassen werden:

Die tatsachlich sich ergebenden Gesamtschallleistungen bzw. flichenbezogenen Schallleistungen der
Flacheninhaber kdnnen von den Festsetzungen der Emissionsbegrenzungen abweichen, wenn durch
Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg (z.B. Gebdude, Larmschutzwénde oder -wélle und topo-
graphische Gegebenheiten), durch geeignete Anordnung der Gerauschemittenten (z.B. Ausnutzung
von Richtwirkungen, Abschirmung durch Gebdude und Einhausung) oder bei einer gednderten Emis-
sionskontingentierung sichergestellt ist, dass die fiir das Baugrundstiick zur Verfiigung stehenden
Immissionsanteile der jeweiligen Flache bzw. Fldchenanteils an den Immissionsorten sicher eingehal-
ten und die geltenden Richtwerte der TA-Larm auf den benachbarten Fremdgrundstiicken nicht iber-
schritten werden.

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 (2) des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zurzeit geltenden Fassung — hat
der Rat der Gemeinde Rollshausen durch Beschluss vom 23.02.2023 den Bebauungsplan Nr. 7 ,Ge-
werbegebiet” der Gemeinde Rollshausen, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

.......96z. Claus Bode
(Claus Bode)
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner Sitzung am 15.11.2022 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen mit der Begriindung zugestimmt und unter
Beriicksichtigung der vorliegenden Umweltinformationen sowie den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am 21.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung er-
folgte mit den Hinweisen,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nadher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen, die Begriin-
dung, die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom 29.11.2022 bis 30.12.2022 gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

Mitteilung des Abwagungsergebnisses

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat am ............... die frist
men gem. §§ 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB gepriift. Das A
............... mitgeteilt worden.

t vorgebrachten Stellungnah-
dggungsergebnis ist mit Schreiben vom

Rollshausen, den ......................
(Dienstsiegel)

............ (C Iaus Bode)

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am 02.03.2023 gem. § 10 (3) BauGB ortsublich mit dem Hinweis be-
kannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet® der Gemeinde Rollshausen
und die Begriindung von jedermann eingesehen und liber den Inhalt Auskunft verlangt werden konn-
te. Auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwégung innerhalb von einem Jahr sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) wurde hin-
gewiesen. Damit tritt der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet® der Gemeinde Rollshausen gem.
§ 10 (3) BauGB

IN KRAFT.
Rollshausen, den 17.03.2023
L.S.

(Claus Bode)
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7
<Gewerbegebiet’ der Gemeinde Rollshausen ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem. § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhdltnis des Bebauungsplanes gem. § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorganges gem. § 214 (3) Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rollshausen nicht geltend / geltend gemacht wor-
den.

Rollshausen, den ......................

L.S.

(Claus Bode)
Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift / Ablichtung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Gewerbegebiet® der Gemeinde Rollshausen mit der Urschrift Gibereinstimmt.

Rollshausen, den ................
(Dienstsiegel)
Gemeinde Rollshausen

Der Biirgermeister
Im Auftrage:

Aufstellungsbeschluss

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner Sitzung am 27.10.2020 den Aufstellungsbeschluss
zu dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rollshausen gem. § 2 (1) BauGB ge-
fasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 09.11.2020 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

Die von dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB mit Schrei-
benvom 17.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02.01.2023 aufgefordert worden.

Rollshausen, den 17.03.2023
L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

Gemeinde Rollshausen

Planunterlage

Verfahrensschritt gem. § 4a (3) BauGB

Teil 4
Hinweise

Hinweise zum Planvollzug

1.1 Anlage von Auengehdlzen (A 9 - Externe Ausgleichsmafnahme)

Am ostlichen Ortsrand von Rollshausen werden auf einer Flache von rd. 1.084 m? Auengehdlze ange-
legt. Die Fléche ist derzeit als Griinland einzuordnen. Aufgrund der Lage der Flache direkt an der
,Hahle* sowie dem Uberschwemmungsgebiet ,Hahle* wurde die MaRnahme in Ergénzung zu der Un-
teren Naturschutzbehdrde auch mit der Unteren Wasserbehdrde sowie dem Unterhaltungsverband
Rhume abgestimmt. Das vorldufig zu sichernde Uberschwemmungsgebiet wird nicht bepflanzt. Von
der Verordnungsflaiche des Uberschwemmungsgebietes werden randlich ca. 120 m? von der MaRk-
nahme beansprucht. Fiir die Genehmigung der Bepflanzung innerhalb der Verordnungsflache ist ein
Antrag bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde zu stellen. Die abschlielenden Pflanzstandorte
und -absténde sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde und der Unteren Wasserbehdrde sowie dem Unterhaltungsverband Rhume fest-
zulegen.

Die Bepflanzung erfolgt mit einheimischen Bdumen und Strduchern aus den folgenden Listen:

Baumarten:
- Schwarzerle - (Alnus glutinosa)
- Silberweide - (Salix alba)
- Vogelkirsche - (Prunus avium)
- Wildapfel - (Malus sylvestris)
- Wildbirne - (Pyrus pyraster)
- Eiche - (Quercus)
- Hainbuche - (Carpinus betulus)
- Esche - (Fraxinus excelsior)
- Bergahorn - (Acer pseudoplatanus)
- Gewohnl. Traubenkirsche - (Prunus padus)

Planunterlage:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
~LQuelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung.

MaRstab: 1:1000

Landkreis: Gottingen

Stadt: Duderstadt

Gemarkung: Desingerode

Stand: 10.2020

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen

(LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Gottingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gottingen, den 14.03.2023

L.S.

g8z HWRINK

(Hans-Werner Rink)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rollshausen ist nach der
offentlichen Auslegung geédndert / erganzt worden. Daher wurde der Verfahrensschritt gem. § 4a (3)
BauGB in der Zeitvom ................ bis einschlieBlich ............... durchgefihrt.

Rollshausen, den ....................

L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 7
"Gewerbegebiet"

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.02.2023 den Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und der erforderlichen
Abwagung gem. § 10 (1) BauGB als SATZUNG beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.
...gez. Claus Bode . .
(Claus Bode)
Blrgermeister
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 7
~.cewerbegebiet’ der Gemeinde Rollshausen sowie der beigefiigten Begriindung mit dem Willen des
Rates der Gemeinde Rollshausen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet® der Gemeinde Rollshausen werden
bekundet.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

(Claus Bode)
Birgermeister

Uber dem Regenbogen \ ".v,;;' Y g o A
’ Rollshause

On-

Dieé Querbreite

MaRstab 1:5000 T

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Géttingen - Stand: 02.05.2020

Verfahrensstand:

Rechtsplan

Stadtplanungsbiro Hartmut Mei3ner

Nelkenweg 5
D - 37441 Bad Sachsa
Tel.: 05523 - 83 27

Druckdatum:

16.01.2023
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1.

Allgemeiner Teil der Begriindung

1.1.

Ubersichtsplan

o

Rollshausen :
i

Kartengrundlage: Geoportal des Landkreises Gottingen

Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen
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1.2. Luftbild

Luftbildgrundlage: Geoportal des Landkreises Gottingen

1.3. Literatur- und Grundlagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen basiert auf
den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen und Fachliteratur;

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

- Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG),
- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

- Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),
- Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG),

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

- Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG),

- Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 2022 (LROP)

- Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Géttingen),

Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen
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- Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen,

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung” herausgegeben vom Umweltbundesamt,
- Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,

- Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen,
- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und

- TA-Larm

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit gultigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

1.4. Bebauungsentwurf fiir den geplanten Agrarstandort
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1.5. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet” wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 27.10.2020 durch den Rat der Gemeinde Rollshausen gefasst.

1.6. Inhalt, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rolls-
hausen bestehen aus:

- Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen
bestehend aus:

Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen,

Teil 2 — Planzeichenerklarung,
Teil 3 — Textliche Festsetzungen,
Teil 4 — Hinweise und

Teil 5 — Verfahrensvermerke.

- Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde
Rollshausen
- Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet" der Gemeinde Rollshausen

- Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten,

- Anlage 1a: Schalltechnisches Gutachten -1. Erganzung-,

- Anlage 2: Verkehrsuntersuchung zur GrundstiickserschlieBung,

- Anlage 3: Lageplan Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K 106,

- Anlage 4: Querprofile fir die Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K 106,
- Anlage 5: Biotoptypenubersicht (Bestand) und

- Anlage 6: Biotoptypenubersicht (Planung und MalRnahmen).

1.7. Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MaRRstab 1:1000 verwendet. Die
Kartengrundlage und der Maf3stab wurden so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden
kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stabs, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforde-
rungen des § 1 (2) PlanzV.

1.8. Anlass

Die VR-Bank in Stdniedersachsen eG plant die Errichtung eines neuen Agrarstandortes in dem Land-
kreis Gottingen durch Zusammenlegung der zwei vorhandenen Standorte aus Duderstadt und Giebol-
dehausen. Der neue Standort wurde geografisch gesehen etwa in die Mitte der beiden alten Standorte
gelegt und soll siidwestlich von Rollshausen in der Samtgemeinde Gieboldehausen entstehen. Der
Standort fiir das geplante Vorhaben wurde auf Grund seiner Zentralitat, seiner Verfigbarkeit und seiner
planungsrechtlichen Voraussetzungen gewabhilt.

1.9. Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* hat die Aufgabe die planungsrechtliche Grundlage zur
Genehmigungsfahigkeit und somit zur Realisierung des geplanten Agrarstandortes in der Gemeinde
Rollshausen zu begriinden.

Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen
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1.10. Offentliches Interesse

Das offentliche Interesse ist gegeben, da die Neuplanung des Agrarstandortes durch die getroffenen
Festsetzungen die Grundlage fiir eine nachhaltige, gesicherte Versorgung und Handel mit landwirt-
schaftlichen Produkten und Bedarfsartikeln im landlichen Raum bildet und die MaBhahme eine entwi-
ckelnde, rechtseindeutige und ordnende Funktion im Sinne des § 1 (3) BauGB hat.

1.11. Angaben zur Gemeinde Rollshausen

Lage im Raum

Die Gemeinde Rollshausen gehort der Samtgemeinde Gieboldehausen an und liegt mitten in Deutsch-
land, im Stden des Bundeslandes Niedersachsen, im Landkreis Goéttingen.

Einwohner

Die Gemeinde Rollshausen hat ca. 850 (Stand: 31. Dez. 2020) Einwohner. Die Bevdlkerungsdichte be-
tragt somit 73 Einwohner je kmZ.

1.12. Bestehendes Planungsrecht sowie Ubergeordnete Planu ngen und Nutzungsregelungen

1.12.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Ubersicht iiber die ndheren Bebauungsplangebiete

Plangebiet b=

ot
:
=)™ &

=]
9ia

2 C — —
_ o 48 95 144 192 240m

Kartengrundlage: Geoportal des Landkreises Gottingen
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Bestehendes Planungsrecht

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens gibt es noch keinen rechtverbindlichen Bebauungsplan. Auf
Grund der konkreten, stadtebaulichen Situation sind deshalb planungsrechtlich zurzeit alle Vorhaben
im Plangebiet nach § 35 BauGB (Vorhaben im Au3enbereich) zu beurteilen.

Da ein Privilegierungstatbestand im Sinne des § 35 BauGB fur das geplante Vorhaben nicht vorliegt
und um die Intentionen der Gemeinde Rollshausen fur das betroffene Gebiet zu sichern und damit auch
realisieren zu kdnnen, ist es notwendig mit dem planungsrechtlichen Instrumentarium der Aufstellung
eines Bebauungsplanes das erforderliche Planungsrecht an diesem Standort zu schaffen.

1.12.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespl anung

LANDKREIS GOHI@/ ¢
bed
Regionales !

Raumordnungsprogramm
2020

Zeichnerische Darstellung
Blatt Ost

gt
MaRstab 1:50.000

Kartengrundlage: Geoportal des Landkreises Gottingen

Stand der Raumordnungsprogramme

Die Giiltigkeit des Regionalen Raumordnungsprogrammes des ehemaligen Landkreises Goéttingen en-
dete am 31.12.2021, somit besteht zurzeit kein rechtsgiiltiges Regionales Raumordnungsprogramm
und die Belange der Raumordnung werden fir den Landkreis Goéttingen durch verschiedenes Fachrecht
geregelt. Das Anderungsverfahren des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) ist
abgeschlossen und liegt in der aktuellen Fassung vom 17.09.2022 vor.

Seitens der Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass das Anpassungsgebot gem. § 1 (4)
BauGB auf Grund der Grol3e und des Inhaltes des Vorhabens sowie der geplanten Art der baulichen
Nutzung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht verletzt wird.
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1.12.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Sa mtgemeinde Gieboldehausen
(Neubekanntmachung 2008)

@19

e

Plangebiet

Kartengrundlage: Samtgemeinde Gieboldehausen

In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen ist fiir das Plangebiet in
der Gemeinde Rollshausen ,gewerbliche Bauflache* (G) gem. 8 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt. Da
nach der neuen stadtebaulichen Konzeption in dem Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ,Ge-
werbegebiet* (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt ist, entspricht diese Festsetzung der Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan. Durch den Bebauungsplan wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB in vollem Umfang entsprochen.

Anmerkung:

Die ,gewerbliche Bauflache* (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO wurde 1982 durch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen in die vorbereitende Bauleitplanung der
Samtgemeinde Gieboldehausen eingearbeitet.

1.12.4. Aussagen des Landschaftsrahmenplanes

Laut Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Goéttingen) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
der ,Geschiitzte Landschaftsbestanteil Streuobstwiese" (Biotop gem. § 30 BNatSchG) und noérdlich au-
Berhalb des Plangebietes das ,Vogelschutzgebiet Unteres Eichsfeld".
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Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Gottingen)

Vogelschutzgebiet Unteres Eichsfeld

GLB Streuobstwiese

3 2 I

Kartengrundlage: Geoportal des Landkreises Gottingen

GLB Streuobstwiese

Luftbildgrundlage: Geoportal des Landkreises Géttingen
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1.12.5. Fachplanungen

Folgende Fachplanungen liegen zurzeit fir das Plangebiet vor und wurden bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rollshausen beachtet:

- Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2020 des Landkreises Gottingen,

- Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Géttingen),

- Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen,

- Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewer-
begebiet* der Gemeinde Rollshausen,

- Bebauungsentwurf fir den Agrarstandort,

- Verkehrsuntersuchung,

- Lageplan Fahrbahnaufweitung K 106,

- Querprofile Fahrbahnaufweitung K 106,

- Biotoptypenibersicht (Bestand),

- Biotoptypenibersicht (Planung und MafRnahmen) und

- Schalltechnische Gutachten.

1.13. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden von Rollshausen werden im Planverfahren gem. § 2 (2) BauGB i.V.m. §
4 BauGB beteiligt. Die Gemeinde Rollshausen geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens davon aus,
dass deren Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

1.14. Verhaltnis zu anderen Bebauungsplangebieten

Auf Grund der in dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen getroffenen
Festsetzungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte mit anderen Bebauungsplan-
gebieten gesehen.

1.15. Sonstige Nutzungsregelungen

Sonstige Nutzungsregelungen bestehen fiir das Plangebiet nicht .

1.16. ErschlieBung

1.16.1. Verkehrliche Erschlie3ung

Zielverkehr fiir den Agrarstandort

Planungsgrundséatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Agrarstandortes kann tUber den ,Warthebergweg" oder die ,Kreis-
stral3e 106" erfolgen. Bei der Wahl der favorisierten verkehrlichen Erschlie3ung wurde der Erschlie3ung
des Agrarstandortes Uber die ,Kreisstra3e 106" aus den nachfolgend aufgefiihrten Griinden der Vorzug
gegeben. Bei der Wahl und der erforderlichen gemeindlichen Abwagung waren nicht nur die umfang-
reichen betriebswirtschaftlichen Griinde des Vorhabentragers, sondern vorrangig auch die Einhaltung
der folgenden immissionsschutzrechtlichen Verpflichtungen hinsichtlich der Verringerung und Vermei-
dung von Emissionen _ ausschlaggebend.

Zu den traditionellen Aufgaben der Bauleitplanung gehort eine am Grundgedanken des vorsorgenden
Immissionsschutzes orientierte Ordnung der baulichen und sonstigen Nutzungen. Diese Aufgabe soll
so gel6st werden, dass gem. § 50 BImSchG schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Diese immissionsschutzrechtliche Verpflichtung wurde auch in das
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stadtebauliche Planungsrecht mit der Forderung, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbe-
sondre die Vermeidung von Emissionen _ gem. § 1 (6) Nr. 7 €) BauGB zu berlcksichtigen ist, Gber-
nommen.

Die im Sinne eines Optimierungsgebotes bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachtenden
Grundsatzen sollen wie folgt in der vorliegenden Bauleitplanung Beachtung finden:

Larmschutz

Bei der Beurteilung des ,Larms" ist die Tatsache zu bericksichtigen, dass Larm nicht nur_ von physika-
lisch messbaren Grol3en, sondern "von mehr " abhangt. Folgende 3 Themen sind daher zu betrachten
und zu berlicksichtigen:

1. die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften und Regelwerke,

2. der situativen Faktoren (das heif3t Ort, Zeitpunkt und Situation, in der sich die Personen beim
Auftreten des Gerausches befindet und die Relation zu den Aktivitaten, Intentionen und dem
momentanen Befinden der Personen, die dem Gerdusch ausgesetzt sind) und

3. die personlichen Faktoren der Personen, die dem Gerdusch ausgesetzt sind, mit ihren erwor-
benen emotionalen und kognitiven Beziigen zur Schallquelle zu beachten.

Um eine belastbare Basis fur die Entscheidungsfindung zu bekommen, wurde das ,Akustikblro Géttin-
gen“ mit der Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens (s. Anlage 1 und 1a zur Begriindung)
beauftragt. Teil dieses Gutachtens erfasst, analysiert und beurteilt die StralRenverkehrsgerdusche fir
die beiden ErschlieBungsvarianten nach den zurzeit geltenden Regelwerken.

Die gegeniiberstellenden Berechnungen ergaben, dass bei der neu geplanten Zufahrt Gber die ,Kreis-
strafe 106" an dem Wohnhaus Evodius-Wallbrecht-Straf3e 13 ein um 0,7 dB geringerer Beurteilungs-
pegel entsteht als in dem Fall, wenn tber den ,Warthebergweg"“ der Agrarstandort erschlossen wird.
Auch fur das noérdlich angrenzende WA-Gebiet (Tillystral3e) ergibt sich ein um 1,5 dB geringerer Beur-
teilungspegel. Um die Beurteilungspegel und deren Bedeutung einordnen zu kénnen, besteht die Mog-
lichkeit eine Aussage Uber die Betrachtung der energetischen Addition von Schallquellen und der dar-
aus ergebenden korrekten Summenpegel zu erhalten.

Bei einer Berechnung und entsprechenden Ableitung mit dem Schallleistungs-Faktor 2 (bedeutet zwei-
fache Intensitat oder auch einfach gesagt ,Verdoppelung“) andert sich den Schall-Leistungspegel um
3,01 dB. Bei einer verkehrlichen ErschlieRung tber den Warthebergweg ist daher nach einer Berech-
nung an dem Wohnhaus Evodius-Wallbrecht-Stra3e 13 mit einer Zunahme der Beeintrachtigungen in
den lautesten Nachtstunden von ca. 23 % und an dem WA-Gebiet (TillystraBe) von ca. 50 % auszuge-
hen.

Diese Erh6hungen und damit verbundenen Beeintrachtigungen sind in der Beurteilung besonders hoch
zu bewerten, da auf Grund der sehr geringen verkehrlichen Frequentierung auf der K 106 mit 9 Kfz/h
nachts von einem extrem niedrigen Larmniveau in der Ortslage ausgegangen werden kann. Aus vorge-
nanntem Grund ist die Empfindlichkeit der Bevélkerung und die Akzeptanz gegentber ungewohntem
Larm (hier: unerwinschter storender, lastiger oder beléastigender Larm) gefiihlsmaRig wesentlich sen-
sibler ausgepragt und die starker empfundenen Belastigungen sind dementsprechend héher zu bertick-
sichtigen.

Auf Grund der o.a. Ausfiihrungen ist bei der Frage des Immissionsschutzes nicht nur die Zulassigkeit,
sondern auch die Frage der Akzeptanz der Bevélkerung sowie die Zumutbarkeit, die Mdglichkeit der
Verringerung und der Vermeidung in die kommunale Abwagung einzustellen.

Langere Fahrstrecke

Bei der ErschlieBungsvariante tiber die K 106 wird gegeniiber der Warthebergwegsvariante eine Stre-
ckenreduzierung (einfache Fahrt) fur die Fahrzeuge aus der Richtung Germershausen von ca. 480 m
erreicht. Durch die favorisierte ErschlieBung werden also Betriebs-/Fahrzeiten, Treibstoffverbrauch und
Schadstoffausstol? erheblich verringert.
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Zusammenfassung

Unter Berucksichtigung der o.a. Ausfiihrungen soll der Zielverkehr fiir den Agrarstandort aus der Orts-
lage herausgehalten werden und die ErschlieRung des Agrarstandortes aus Bertcksichtigung der pla-
nungsrechtlichen Grundsatze sowie gemeindeentwicklungspolitischer und wirtschaftlicher Griinde aus-
schlieRlich Giber die K 106 erfolgen.

Ruhender Verkehr

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs soll ausschlieRlich in dem Gewerbegebiet geplant werden.

Rettungsweg

Die Flache ,D" ist ein 5,00 m breiter Rettungsweg zum ,Warthebergweg" und nur fir die Nutzung der
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Dieser Rettungsweg hat keine allgemeine Erschlie-
Bungsfunktion und es ist funktionsbedingt somit bauseitig sicherzustellen, dass die Befahrbarkeit nur im
Notfall méglich ist.

1.16.2. Technische Erschlieung

Ver- und Entsorgungstrager

- Die Wasserversorgung erfolgt durch ,Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungs GmbH"
(EEW),

- Die Loschwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Rollshausen,

- Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserverband Seeburger See,

- Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt durch die Samtgemeinde Gieboldehausen,

- Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM Netz GmbH sichergestellt,

- Die Gasversorgung erfolgt durch die ,Harz Energie Netz GmbH und

- Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien ist noch nicht erfolgt. Der
§ 30 BauGB verlangt fur die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Bauvorhabens grundsatzlich eine
gesicherte ErschlieRung. Die ErschlielRung ist auch dann gesichert, wenn im Zeitpunkt der Erteilung der
Baugenehmigung (hier: Prognoseentscheidung der Bauaufsichtsbehérde im Zeitpunkt der Genehmi-
gung) damit gerechnet werden kann, dass die notwendig werdenden ErschlieBungsanlagen im Zeit-
punkt der Fertigstellung des Bauvorhabens funktionsfahig hergestellt sein werden (BVerwG DVBI. 1986,
685 ff).

Die erforderlichen ErschlieBungsplanungen sind bei der Realisierung des Vorhabens in Abstimmung
und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den zustandigen Fachbehdérden zu
erarbeiten.

Wasserversorgung

Hinsichtlich der Versorgung mit Trinkwasser, insbesondere fiir die zu erschlie3enden Flache, bestehen
seitens der EEW Duderstadt keine Bedenken.

Loéschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung liegt grundsatzlich im Zustandigkeitsbereich der zustan-
digen Kommune. Eine Bereitstellung tber die Hydranten an den Trinkwasserleitungen der EEW kann
ausdricklich nur im Rahmen der individuellen Transportkapazitat in Abhangigkeit der Leitungsdimen-
sion sowie der topografischen Lage des jeweiligen Gebietes erfolgen.
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Abwasserentsorgung

Zur Abwasserbeseitigung liegen weder fiir Schmutz- noch fir Niederschlagswasser entsprechende Ka-
nale vor. Die Abwasserbeseitigungsanlage fiir die Schmutzwasserbeseitigung muss durch den Abwas-
serverband Seeburger See um ca. 180 m verlangert werden.

Im Hinblick auf die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers muss jedoch rechtzeitig eine detaillierte
Planung vorgenommen werden, da bedingt durch die Hohenverhaltnisse mdglicherweise zu den Kana-
len auch eine Abwasserpumpstation erforderlich wird.

Niederschlagswasserentsorqung

Gem. § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ist zunachst der Grundstiickseigenttiimer
zur Entsorgung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sollte eine Einleitung in den stral3enbegleiten-
den Graben (Gewasser 3. Ordnung) erforderlich sein, ist dazu die Genehmigung des Landkreises G6t-
tingen als Untere Wasserbehérde einzuholen.

Die Einleitmenge ist durch geeignete RickhaltemalRnahmen auf 10 I/s/ha zu begrenzen.

Elektrizitat

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie wird sich nach dem erforderlichen Bedarf
und Nutzung richten.

Gasversorgung

Der Planbereich des Gewerbegebietes befindet sich am sidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Rolls-
hausen.

Innerhalb der Kreisstral3e - K 106 - verlauft eine Gas-Hochdruckleitung, deren Bestand weiterhin gesi-
chert bleiben muss. Die Gasleitung darf nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd tberpflanzt werden.

Ein Anschluss des neu geplanten Agrarstandortes an das Gasversorgungsnetz kann aus dem ,Warthe-
bergweg" erfolgen, sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist. Die derzeit vorhandene Versorgungslei-
tung endet im Bereich der Gértnerei.

Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K 106

Im Bereich der geplanten Fahrbahnaufweitung befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung. Diese Leitung
muss weiterhin in ihrem Bestand gesichert bleiben und darf nicht iberbaut oder tiefwurzelnd Giberpflanzt
werden. Eine regelméaRige Kontrolle der Leitung gemafl dem technischen Regelwerk muss méglich sein.
Im Stérungsfall bedarf es einer sofortigen Reparatur ggf. auch mit Tiefbauarbeiten. Ausfiihrungsplanung
ist mit dem Versorgungstrager in einem Koordinierungsgesprach noch abzustimmen.

Millabfuhr

Die Mullabfuhr fir den Standort ist durch den Landkreis Géttingen sichergestellt.

1.16.3. Altlasten und Bodenkontaminationen

Altlasten und/oder Bodenkontaminationen in dem Plangebiet sind der Gemeinde zurzeit nicht bekannt.
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1.16.4. Kampfmittelbeseitigung

Seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) wird die Belastung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen als
.Flache mit allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel eingestuft (siehe Stellungnahme vom
06.12.2022).

Nach den vorliegenden Erkenntnissen wurden keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen und keine
Kampfmittelfunde bei der Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flache gemacht, so dass Kampfmittel-
belastungen im Plangebiet und diesbeziigliche Verdachtsmomente zurzeit nicht bekannt sind.

Sollte jedoch trotz dieser Sachlage bei der Realisierung der Planung die Erforderlichkeit einer Untersu-
chung seitens der Gemeinde oder des Bauherrn gesehen werden, ist eine entsprechende Beauftragung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) vorzunehmen.

1.17. Malnahmen zur Realisierung der Planung

1.17.1. Zeitschiene

Die alsbhaldige Verwirklichung dieses Bauleitplanes ist abhéangig von der Dauer der erforderlichen Plan-
verfahren. Eine genaue Aussage kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gemacht werden. Seitens der
Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla-
nes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen bzw. der planungsrechtliche Stand gem. § 33
BauGB im 1. Quartal des Jahres 2023 erreicht werden kann.

1.17.2. Bodenordnende MalRnahmen gem. BauGB

Seitens der Gemeinde Rollshausen sind zur Realisierung des Bauleitplanes im Plangebiet keine bo-
denordnenden MalRnahmen gem. BauGB vorgesehen.

1.17.3. Finanziellen Auswirkungen

Im Rahmen der Initiierung des privatwirtschaftlichen Vorhabens durch einen Vorhabentrager sowie die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
7 ,Gewerbegebiet” sind fir die Gemeinde Rollshausen keine finanziellen Auswirkungen zu erwarten.
Die Finanzierung der Planung, der Kompensationsmafnahmen, der Baukosten und der Folgeinvestiti-
onen werden von dem Vorhabentrager tlbernommen.

2. Umweltbericht gemaR § 2 (4) und 2a Satz 2 Nr. 2i. V. m. Anlage 1 zum BauGB

2.1. Einleitung

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich aufgefuhrter Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung
der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Baw) ist es ab dem 20.07.2004 erforderlich eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufih-
ren. Fur alle Bauleitplanverfahren nach neuem Planungsrecht mit der obligatorisch durchzufiihrenden
Umweltprifung regelt § 17 UVPG die Verbindung der Verfahrenserfordernisse des UVPG und des
BauGB. Danach wird die ,Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieRlich der Vorpriifung des Einzelfalls*
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im Aufstellungsverfahren (Bauleitplanverfahren) als ,Umweltpriifung nach dem BauGB" durchgefiihrt,
wenn die Umweltpriifung zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung gerecht wird.

Der Inhalt und die methodische Vorgehensweise des Umweltberichts wird gem. der Anlage zu 8§ 2 (4)
und § 2a BauGB festgelegt. Im Rahmen der Umweltpriifung wird eine 6kologische Bewertung des Stan-
dortes vorgenommen, die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in einem
Umweltbericht gem. der Anlage zu § 2 und 2a BauGB beschrieben und bewertet. Ziel ist es, letztendlich
neben der Bewertung des vorgegebenen Standortes, relativ konfliktarme Bereiche zum Zwecke einer
Okologischen Risikominimierung herauszustellen und ihre Eignung in Bezug auf die zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu beurteilen. Der Umweltbericht ist damit ein zentrales Instrument und unver-
zichtbarer Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Die Ermittlung fur die Umweltprifung und den Umwelt-
bericht bezieht sich gem. § 2 (4) BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und zeitge-
mafen Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener
Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der evtl. mdglichen Beeintrachtigung sowie
des Inhalts und Detaillierungsgrades des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewalti-
gung in einigen Bereichen der spateren Vorhabenszulassung (Ebene der Genehmigungsplanung) Uber-
lassen bleiben muss, da sie im verbindlichen Bauleitplanverfahren zustéandigkeitshalber nicht abschlie-
Rend ermittelt und beurteilt werden kann.

Die Grenzen des fur den Umweltbericht notwendigen Untersuchungsraumes wurden vorwiegend auf
den raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes festgelegt. Durch diese MalRhahme besteht die Mog-
lichkeit mit den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes die evtl. méglichen Nutzungskon-
flikte planungsrechtlich in ausreichendem Mal3e bewaltigt zu kdnnen.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet den Fachbeitrag Natur- und Umweltschutz und dessen fach-
liche Beschreibung des Bestandes mit Bewertung und der Eingriffsermittiung durch die Planung.

Nach Erfassung, Beschreibung und Beurteilung der folgenden, zu bertcksichtigenden Schutzgiter

- Schutzgut ,Mensch*,

- Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®,
- Schutzgut ,Boden und Flache*,

- Schutzgut ,Wasser",

- Schutzgut ,Klima/Luft*

- Schutzgut ,Landschaftsbild* und

- Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiter*

innerhalb des Plangebietes und dem betroffenen Bereich wird die Erheblichkeit der méglichen Eingriffe
und Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkung untereinander be-
stimmt und eine Auswirkungsprognose fir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild ermittelt und
dargestellit.

Beariffserlauterung

Zum Begriff der ;Erheblichkeit® nachteiliger Umwelteinwirkungen bestehen keine ausdriicklichen Vor-
gaben.

Allerdings sind die fir das Vorhaben in der Anlage 1 Nr. 18 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) und zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Niedersachsen
(NUVPG) ggf. vorhandenen Grél3en- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzuse-
hen, wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aus-
zugehen ist. Bei lediglich vorprifungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umsténde vergleich-
bar ,schwere" Umweltauswirkungen haben kénnen.

Die BewertungsmaRstabe sind im Ubrigen bei planerischen Entscheidungen (wie im Fall der Bauleitpla-
nung) so weit nicht zwingendes Recht (Rechtsvorschriften, die den Schutz der Umweltbelange in der
planerischen Abwéagungsentscheidung zum Gegenstand haben) zu beachten ist, nach Abwagungs-
grundsatzen festzulegen. Es ist auf Grund tatséchlicher Anhaltspunkte oder auf Anwendung von Erfah-
rungswerten basierende Einschétzungen der Gemeinde Rollshausen ausreichend.
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2.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und d  er Landschaftspflege

c
o | &
2| 2
Checkliste S| | &|| Bemerkungen
3z
c

Schutzguter
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen*
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden und Flache*
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser* Vermeidung
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Luft"
Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild” X
Wirkungsgefiige der Schutzgter untereinander X
Biologische Vielfalt X
Schutzgebiete / geschiitzte Objekte
Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG X
Gebiete der Flora — Fauna - Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete X
Nationalparke X
Biosphérenreservate X
Landschaftsschutzgebiete X
Naturpark Harz X
Naturdenkmale X
Geschutzte Landschaftsbestandteile X
Gesetzlich geschiitzte Biotope X HOA
Wasserschutzgebiet X
Uberschwemmungsgebiete X
Denkmalgeschitzte Gebiete X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Heilguellenschutzgebieten X
Flachen mit Bodenkontaminationen X
Zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermei- | X
dung von Emissionen)
Sonstige
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit X Geruchsemissi-
und die Bevolkerung insgesamt onen, moglich
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter X
Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualitatsnormen
gem. Gemeinschaftsvorschriften
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X Flissigdinger
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Nutzung erneuerbarer Energien X
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Darstellung von Landschaftsplanen X
Darstellung von Landschaftsrahmenplanen X

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

2.3. Einstufung der Umwelteinwirkungen nach UVPG und NUV PG

Prifung der UVP-Pflichtigkeit des geplanten Vorhabe ns nach dem UVPG / Anlage 1 Nr. 18

Nach Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" des UVPG ist das Vorhaben nicht vorprufpflichtig und
auch nicht UVP-pflichtig.

Prifung der UVP-Pflichtigkeit des geplanten Vorhabe ns nach dem NUVPG / Anlage 1 Liste

Die Prifungen nach dem NUVPG haben ergeben, dass das Vorhaben gem. NUVPG Anlage 1 nicht
vorprifpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig ist.

Lagerung von Stoffen und Gemischen nicht UVP-pflich tig nach Anlage 1 Nr. 9.2

(Lagerung von Flussigkeiten UVP-Pflicht ab 20.000 t)
Geplant ist die Lagerung von:
Flussigdunger: 1 x 200 t Piasan
1 x 400 t AHL (Amonniumnitrat-Harnstoff-L6sung)
Dungerhalle: Stickgut : 2.000 t

Das Entfernen von mehr als 2 ha eines nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotops ist UVP-pflichtig. Es
kommt zur Rodung von ca. 0,2 ha Streuobstbestand.

Eine UVP-Pflicht ist demnach nicht gegeben.

2.4. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes

2.4.1. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes

Die planungsrechtliche Grundlage zur Erreichung des o.a. Planungszieles soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen erfolgen und die zur Verfligung
stehende Flache des Plangebietes soll mit den, in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
angegebenen Nutzungen und planungsrechtlichen Regelungen tberplant werden.

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen sind die Festsetzung
eines ordnungsgemal erschlossenen Gewerbegebietes zur Realisierung des Agrarstandortes.

Die VR-Bank Sidniedersachsen eG plant die Errichtung eines neuen Agrarstandortes im Landkreis
Gottingen unter voraussichtlicher Zusammenlegung der zwei vorhandenen Standorte aus 37115 Du-
derstadt und 37434 Gieboldehausen.
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Fur die Errichtung des Gewerbegebietes sind unbebaute Flurstiicke vorgesehen. Das Grundstiick ist
Grol3teils Acker und anteilig durch eine Streuobstwiese bestanden. Im Flachennutzungsplan sind die
Flurstlicke 22, 23/1, 23/2 und 24; Flur 22 als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Als Gewerbegebiet
sind ca. 12.138 m2 angedacht, davon sind ca. 9.710 m2 bebaubar. Dazu kommt eine fiir die Anlage einer
Streuobstwiese vorgesehene Flache mit einer Gré3e von ca. 4.250 m2 und eine Verkehrsflache von ca.
3.529 m2 fir die Anlage der Zufahrt von der K 106 aus.

Der geplante Agrarstandort beinhaltet mehrere Lagersilos (Getreide, Flissigdiinger), eine Dingerhalle,
ein Abschittgebaude, eine Briickenwaage sowie ein Birogebaude. Die Flache zwischen den Gebéuden
und Lageranlagen soll befestigt und als Umschlagplatz, LKW-Fahrbahn und Stellplatz fir PKWs ausge-
baut werden.

Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung in der Ortslage wurden Immissionsschutzmaf3nahmen
festgesetzt und die verkehrliche ErschlieRung von der K 106 gewabhlt.

2.4.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitpl anes

Die Gemeinde Rollshausen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet”
das Ziel, durch entsprechende Festsetzungen die im Flachennutzungsplan dargelegten Intentionen als
Gewerbegebiet zu realisieren, eine nachhaltige planungsrechtliche Grundlage fir den Agrarstandort
und somit Rechtssicherheit fir die erforderlichen Investitionen zu schaffen, eine Vertréaglichkeit mit den
umliegenden Nutzungen zu erreichen und das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen. Dies erfolgt naturlich
unter Berucksichtigung des Grundprinzips einer geordneten und nachhaltigen Entwicklung und damit
insbesondere auch unter ausreichender Beriicksichtigung der im Rahmen des Abwagungsgebotes zu
beachtenden Belangen der Betroffenen Schutzgter.

Primarziele fir die Belange der Schutzguter des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, die fir
den Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rollshausen von Bedeutung sind:

- Vermeidung erheblicher und unzuléassiger Beeintrachtigungen aller Schutzgiter des Naturhaus-
halts,

- Ausgleich des moglichen Eingriffs,

- Vermeidung von Nutzungskonflikten mit den sensiblen Nutzungsarten und

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Ein weiteres Ziel der Planung ist es dem Bauherrn einen gréf3stmdglichen Gestaltungs- und Nutzungs-
spielraum in dem Plangebiet zu gewéahren. Dieser Tenor sollte auch bei einer evtl. Befreiung gem. § 31
BauGB Berticksichtigung finden.

2.4.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitpla nes

Ausloser des vorliegenden Planverfahrens ist der geplante neue Agrarstandort. Da das Vorhaben auf
Grund des bestehenden Planungsrechtes zurzeit nicht realisiert werden kann, wird seitens der Ge-
meinde Rollshausen, im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit, die Erforderlichkeit gem. 8 1 (3)
BauGB gesehen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* durchzu-
fuhren und somit das erforderliche Planungsrecht fiir das geplante Vorhaben zu schaffen.

2.4.4. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des B auleitplanes

Durch die Ausweisung und Realisierung des Gewerbegebietes werden Beeintrachtigungen der Schutz-
glter in unterschiedlicher Intensitat auftreten. Durch die festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet zur
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Beeintrachtigungen wird davon ausgegangen, dass durch
das geplante Vorhaben die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht unzulassig ge-
stort wird. Detaillierte Aussagen kdnnen den nachfolgenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes ent-
nommen werden.

Die Realisierung des Bauleitplanes wird wesentliche positive Auswirkungen auf die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Gemeinde Rollshausen haben.
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2.5. Beschreibung und Begriindung fur die getroffenen Fes tsetzungen des Bauleitplanes

2.5.1. Vorbemerkungen

Die zur Verfiigung stehende Flache des Plangebietes soll mit den, in den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen angegebenen Nutzungen und Regelungen tberplant werden. Die nachfolgend gewahl-
ten Festsetzungen in dem Bebauungsplan wurden mit der nétigen Rechtssicherheit, Bestimmtheit und
Vollziehbarkeit getroffen.

2.5.2. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. &8 8 BauNVO

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen ist fur einen Teilbereich des
Plangebietes als Art der baulichen Nutzung ,gewerbliche Bauflache (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO
dargestellt worden. In dem Bebauungsplan wird durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. §
8 BauNVO dieser Darstellung Rechnung getragen.

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir den geplan-
ten Agrarstandort geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall soll mit dem Instrumentarium der Bauleitplanung versucht werden, ein konfliktfreies
Nebeneinander von schutzwirdigen (in der N&he zu bericksichtigende vorhandene Wohnnutzung) und
emittierenden Gebieten zu erreichen. Die Losung dieses Problems soll durch geeignete immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen, auf der Grundlage schalltechnischer Gutachten, erfolgen.

Bei Einhaltung der erforderlichen Abstédnde und der Emissionskontingente oder durch die Einzelfallre-
gelung ist gewahrleistet, dass von den zulassigen Betriebsarten keine unzumutbaren Nutzungskonflikte
ausgelést werden.

2.5.3. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines

In dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen ist das Mal3 der baulichen
Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ - Obergrenze des Orientierungswertes) und Hohe der bau-
lichen Anlagen (Oberkante) als Hochstwert bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend
genaue Bestimmung der baulichen Dichte und Héhenentwicklung entsprechend der stadtebaulichen
Konzeption gesichert. Die Festsetzungen erfolgten auf der Rechtsgrundlage des § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Um die Flachen im Plangebiet optimal nutzen zu kénnen wurde die Grundflachenzahl mit dem Ober-
grenzenmald des Orientierungswertes gem. § 17 (1) BauNVO fiir Gewerbegebiete (hier: GRZ 0,8) im
Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen festgesetzt. Die Hohe der maximal
zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 wurde gewahlt, um eine ausreichend hohe Bebauungsverdichtung
im Plangebiet zu erreichen und somit dem Grundsatz gem. § 1a BauGB gerecht zu werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Héhen der baulichen Anlagen i.V.m. der Eingriinung soll dazu beitragen, dass eine
so gering wie mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erreicht wird. Die Hohenbegrenzung in
dem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO erfolgt durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen An-
lagen als Hochstmal3. Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das bergseitig (der héchstgelegene
Geléndepunkt an der baulichen Anlage) gemessene Mal3 von der bestehenden Geléandeoberflache bis
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zum oberen Abschluss der baulichen Anlagen. Um der Struktur und der Funktion des geplanten
Agrarstandortes gerecht zu werden, wurde die Oberkante (OKz) fir Siloanlagen mit < 196,00 m . NHN und
die Oberkante (OK3s) fur Tankanlagen mit < 174,00 m . NHN festgesetzt.

2.5.4. Bauweise (8 22 BauNVO)

Bauweise

Um alle Mdéglichkeiten der Bebauung hinsichtlich der Bauweisen zu ermdglichen und keine diesbeziig-
lichen Einschrédnkungen vorzunehmen, wurde auf eine entsprechende Festsetzung im Gewerbegebiet
verzichtet.

2.5.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (& 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde mittels Baugrenze grof3ziigig und eindeutig
festgesetzt. Diese MalRnahme wird als erforderlich angesehen, um dem Investor einen stadtebaulich
vertraglichen Gestaltungsspielraum zu gewéahren sowie eine groRere Flexibilitat bei der Errichtung der
Agrarstandortes und somit eine grol3ere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungs-
rechtlich und ordnungspolitisch erforderliche Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt
wird. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen dirfen mit den baulichen Anlagen des
Agrarstandortes nicht tberschritten werden.

2.5.6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Da aus immissionsschutzrechtlichen Griinden die verkehrliche ErschlieRung des Agrarstandortes Uber
die Kreisstra3e 106 erfolgen soll, ist aus Grinden der Verkehrssicherheit der Bau einer Linksabbiege-
spur in der StraRentrasse vorgesehen. Die erforderlichen Anderungen der 6ffentliche StraRenverkehrs-
flache sind nach funktionalen, wirtschaftlichen und technischen (anerkannten Regeln der Technik) Ge-
sichtspunkten und in Absprache mit der Unteren Verkehrsbehoérde zu dimensionieren und bedarfsge-
recht festgesetzt (siehe die beiliegenden Anlagen 3 (hier: ,Lageplan Fahrbahnaufweitung zur Anbindung
an die K 106*) und 4. (,Querprofile) von dem Biro Rinne).

Um eine nachhaltige Planungssicherheit fur die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen von der K 106 zu gewahrleisten,
wurde die von den erforderlichen StraRenbaumalRnahmen betroffene Flache der Kreisstral3e in das
Plangebiet aufgenommen.

Um das ErschlieBungssystem rechtseindeutig fixieren zu kénnen, wurden der ,Ein- und Ausfahrbe-
reich® und die ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten*  sowie die Bauverbotszone in dem Bebauungs-
plan festgesetzt bzw. tlbernommen.

Um von dem Agrarstandort sicher auf die KreisstraRe 106 einbiegen zu kénnen, wurden entsprechend
grol3e Sichtfelder (Sichtdreiecke ), die ein Verkehrsteilnehmer zur Verfiigung haben muss, festgesetzt.
Die Funktionsfahigkeit der Sichtdreiecke und damit der Stral3enverkehrssicherheit ist durch ein Verbot
von hochbaulichen Malinahmen und Bepflanzungen auf der Flache gewahrleistet.

2.5.7. Private Grunflachen (8 9 (1) Nr.15 BauGB)

Die Festsetzung der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese" wurde als natur-
schutzfachliche Ausgleichsmal3nahme des planbedingten Eingriffes hinsichtlich der Entfernung der be-
stehenden Streuobstwiese getroffen. Zum Ausgleich von Beeintrachtigen wurde fir das Entfernen der
Streuobstwiese eine neue Streuobstwiese mit einer ca. 70 % grolReren Flache im Plangebiet festgesetzt
und somit die Funktion der wichtige Biotopverbundstruktur erhalten.
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Durch die Wahl des Standortes der Streuobstwiese entsteht gleichzeitig eine Abschirmung (,Puffer”)
des ,Vogelschutzgebietes Unteres Eichsfeld“ gegentiber dem Gewerbegebiet.

2.5.8. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 2 4. BauGB)

Allgemeine Ausfilhrungen zu der Wahrung gesunder Woh n- und Arbeitsverhaltnisse (Belange
des Immissionsschutzrechtes gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauG _ B)

Um stadtebaulich bedenklichen Spannungen zwischen dem Wohnen und dem Gewerbe zu vermeiden,
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu bericksichtigen.

Durch die vorhandenen schutzwirdigen Wohnnutzungen ist es erforderlich immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen in dem Bebauungsplan zu treffen. Da von den einzelnen Immissionsarten nur der Larm
eine Nahfeldwirkung entwickelt (eine Nahfeldwirkung kann bei anderen Immissionsarten durch Maf3-
nahmen in den Genehmigungsverfahren vermieden werden), sind zur Vermeidung eines Nutzungskon-
fliktes nur MalRnahmen hinsichtlich des Schallschutzes in dem Bebauungsplan vorzunehmen.

Um dem Gebot gem. § 1 (3) BauGB gerecht zu werden, wird es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung in dem Plangebiet als notwendig angesehen hinsichtlich des Immissionsschutzes rechtssi-
chere und rechtseindeutige Festsetzungen zu treffen.

Die zulassige Mdaglichkeit, Emissionsbeschrankungen unmittelbar in Form von Emissionshdchstwerten
festzusetzen, bietet die Emissionskontingentierung. Eine zahlenmaRige Angabe maximal zulédssiger
Emissionen kann ohne den Umweg Uber die vom Emittenten entfernt liegenden Messpunkte und ohne
Bezug zu variablen GréRen wie Anzahl der Betriebe, Anlagen oder Grundstiicke fur jeden Nutzer direkt
an der Schallquelle festgesetzt werden. Die Bestimmung der maximal zulassigen Emission pro Grund-
stiick erfolgt als zulassige Emission pro m2 Grundstticksflache. Bei der Berechnung der zulassigen
Schallleistung eines Gebietes wird dem Beurteilungspegel einer vor Schallimmissionen zu schitzender
Nutzung, unter Beriicksichtigung der abstandsbedingten Schallminderung der emittierenden Flache, die
zur Einhaltung des Beurteilungspegels zuldssige Schallleistung zugeordnet. Dabei wird angenommen,
dass sich die zulassige Schallleistung gleichméaRig Uber die gesamte Flache verteilt. Daraus lasst sich
dann das Emissionskontingent pro m? bestimmen.

Hiernach sind fir den jeweiligen Betrieb auf der betroffenen Flache nicht nur die maximal zuldssigen
Emissionen unmittelbar ablesbar, sondern auch die zur Einhaltung dieser Emissionshéchstwerte ggf.
erforderlichen SchallschutzmaRnahmen bestimmbar. Anhand der zulassigen Emissionshdchstwerte fur
die Grundsticksflache und der Emissionen der Anlage etwa in einem Produktionsgebaude, kann jeder
Betreiber z.B. die fir die einzelnen Bauteile des Produktionsgebaudes erforderlichen Schalldammleis-
tung ermitteln und die baulichen Anlagen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten diesen Erfordernissen
anpassen. Anforderungen an die Art oder technische Ausbildung der einzelnen Schallschutzmal3nah-
men kdnnen im Bebauungsplan entfallen; die Prifung, ob die gewahlten Malinahmen den Anforderun-
gen genigen, kann dem bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren tberlassen bleiben.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinw irkungen gem. 8 9 (1) 24. BauGB (hier:

Schallschutz)

Im Plangebiet und den umgebenden Bereichen befindet sich eine Gemengelage von unterschiedlichen
und konkurrierenden Nutzungsarten, bestehend aus Gewerbebetrieben sowie Wohnen. Um dem Gebot
der Konfliktbewaltigung gerecht zu werden, wurde in dem emittierenden Bereich eine Emissionskontin-
gentierung auf der Grundlage des ,Schalltechnischen Gutachtens” (Anlage 1 und 1a) vorgenommen
und in dem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

Hinweis:

Der Nachweise der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Vorhabens ist im Genehmigungsverfahren
gem. DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. zu fihren.
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2.5.9. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Natur und Landschaft

Herstellung von ca. 4.250 m? Streuobstwiese auf einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache durch
Ansaat von Grunland und Pflanzung von 71 Obstbaumen mit dem Abstand von 7 m zwischen den Rei-
hen. Dazu kommt die Zwischenpflanzung von 5 Obstbaumen in den Bestand mit ausreichen Abstand
zu den zu erhaltenden Baumen.

EingriinungsmafRnahmen d&stlich und westlich des Vorhabens durch Anlage von ca. 937 m2 Baum-
Strauchhecke an der Westseite (MaBhahme 7 A; Flache A im B-Plan ) und die Anlage von ca. 300 m?2
einreihiger Strauchhecke an der Ostseite (MaBhahmen 8 A, Flache B ).

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes sind weitere Baumpflanzungen zur Eingriinung vorgesehen.
Die konzipierten MalRnahmen dienen zur Kompensation fiir die Beeintrachtigung der Schutzguter Bio-
tope, Boden und Landschaftsbild.

Qualitat der zu pflanzenden Gehdélze

Aus Grunden der Rechtseindeutigkeit und des Artenschutzes sind die Qualitdten und die Sorten der zu
pflanzenden Gehdlze in dem Bebauungsplan detailliert festgesetzt.

2.5.10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) Ba  uGB)

Der gem. § 9 (7) BauGB festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewer-
begebiet* der Gemeinde Rollshausen ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner
Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig mdglich ist.

Der Ubersichtsplan vermittelt eine Ubersicht iiber die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 7 ,Gewerbegebiet' im Gemeindegebiet der Gemeinde Rollshausen. In der Darstellung des ent-
sprechenden Planausschnittes ist das Plangebiet farblich gekennzeichnet.

Die Festsetzung des rAumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes erfolgte im vorliegenden Fall unter
Einbeziehung aller stadtebaulich erforderlichen Bereiche:

- um das beabsichtigte stadtebauliche Ziel durch entsprechende Festsetzungen im Plangebiet
Zu erreichen,

- um die Vertraglichkeit zu den umliegenden Nutzungsstrukturen und Raumanspriichen durch
entsprechende Festsetzungen herzustellen bzw. zu sichern zu kénnen,

- um den erforderlichen Natureingriff auf das notwendige Maf3 zu begrenzen und

- die ErschlieBung rechtseindeutig zu sichern.

2.5.11. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB)

Die Anbauverbotszone gem. § 24 (1) Nr. 1 Niederséchsisches StralRengesetz (NStrG) an der Kreis-
stral3e 106 wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshau-
sen Ubernommen.

2.6. Angaben Uber den Standort des geplanten Vorhabens

Standortgriinde

Durch die Darstellung der ,gewerbliche Bauflachen® (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO in dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen i.V.m. der Erwerbsméglichkeit des Grund-
stlickes und der zentralen Lage ist die Méglichkeit der Realisierung des Agrarstandortes in Rollshausen
vorgegeben.
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Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshau-
sen liegt sidwestlich der Ortslage von Rollshausen (angrenzend).

GroRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen hat eine
FlachengrofRe von ca. 19.917 m?.

Vorhandene Bebauung und gegenwaértige Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden zurzeit ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt. Eine Bebauung be-
steht nicht .

Vorhandene Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshau-
sen wird im Osten durch die Ortslage von Rollshausen und in den anderen Bereichen durch landwirt-
schaftliche Flachen, Wirtschaftswege und der Kreisstral3e 106 begrenzt.

Gelandeverhéltnisse und Héhenlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den umgebenden Gebieten befindet sich ein relativ fla-
ches Higelland in einer Hohenlage von ca. 176 m G.NHN im Norden und ca. 164 m G.NHN im Siden.
Das Gelande im Plangebiet fallt somit von Norden nach Stiden um ca. 12 m und schlie3t im Suden
direkt an die KreisstraBe K 106 an. Die topographischen Verhaltnisse (Sudhanglage) im Plangebiet
lassen die geplanten Nutzungen zu und sind grundsatzlich als positiv zu bewerten.

Beeintrachtigungen

Zurzeit gehen von dem Plangebiet nur die landwirtschaftstypischen Beeintrachtigungen aus.

Eigentumsverhaltnisse

AuBer der StralRenverkehrsflache (hier: 6ffentliches Eigentum) befinden sich die Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen in privatem Eigentum.

2.7. Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshau-
sen hat eine GroR3e von ca. 2 ha und als Art der baulichen Nutzung wurde fir den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes als Hauptnutzungsart ,Gewerbegebiet* (GE) gem. § 8 BauNVO festge-
setzt.

Stadtebauliche Kenndaten

(Angaben Uber Art und Umfang des geplanten Vorhabens)

.Gewerbegebiet" (GE) gem. § 8 BauNVO ca. 12.138 m?2= 61,0 %
davon bebaubare Grundstiicksflache bei der GRZ 0,8 = 9.710 m?

~StraBenverkehrsflachen* gem. 9 (1) Nr. 11 BauGB ca. 3.529m?2= 17,7%
» private Grunflachen” (Streuobstwiese) gem. 9 (1) Nr. 15 BauGB ca. 4250m2= 21,3%

y ca. 19.917 m?=100,0 %

Bruttobauflache = ca. 19.917 m? Nettobauflache = ca. 12.138 m?2
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2.8. Untersuchungsraum, Untersuchungsumfang und Detailli erungsgrad

Die Gemeinde Rollshausen legt gem. 8 2 (4) Satz 2 BauGB fur den Umfang und den Detaillierungsgrad
der Ermittlung der umweltbezogenen Informationen und der Belange fiir die Abwagung fest, dass aulRer
der Umweltpriifung und dem Umweltbericht eine Verkehrsuntersuchung sowie ein schalltechnisches
Gutachten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen
Zu erarbeiten sind.

Der Untersuchungsraum beschrankt sich auf den unmittelbaren Vorhabenbereich fir das Gewerbege-
biet und angrenzende, als Kompensationsflachen vorgesehene Bereiche. Eine Bestandsaufnahme be-
troffener Schutzguter (Biotope, Arten- und Lebensgemeinschaften) wurde im unmittelbaren Vorhaben-
bereich flir Gewerbe und der geplanten Kompensationsflache auf ca. 17.015 m2 durchgefuhrt. Eine
Faunistische Potenzialabschatzung liegt vor.

Die betroffenen StraBenverkehrsflachen sidlich des geplanten Gewerbegebietes sind durch Randbe-
reiche mit artenarmem Scherrasen und Heckenstrukturen gepragt und beinhalten StraRenbaume, die
teilweise im Zuge der Aufweitung der Strafl3e entfallen. Es handelt sich um 5 Baume, die im Zuge west-
lichen Eingrinungsflache (Flache A) bzw. durch EingriinungsmalRnahmen innerhalb des Gewerbege-
bietes als ausgeglichen betrachtet werden kénnen.

Im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 4 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange darum gebeten, die Gemeinde Rollshausen im Hinblick auf den Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB uber alle notwendigen Informationen fiir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu unterrichten.

2.9. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planen

Die urspriinglichen Ziele aus Fachgesetzen sind grundsatzlich basierend auf dem Vermeidungsgebot
des Eingriffes formuliert. MaRnahmen sind flachensparend und mit dem geringstmdoglichen Eingriff
durchzufihren.

Der Verursacher ist verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden und die erheb-
lichen Beeintrachtigungen sind zu kompensieren (8 15 BNatSchG).

Die ebenfalls in § 15 BNatSchG gultigen Verursacherpflichten sind einzuhalten.

2.10. Umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fur das Bauleitplanverfahren

2.10.1. Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus nachfolgenden Fachgesetzen inkl. zuge-
hdriger Verordnungen in der jeweils giltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV),

- Bundesimmissionsverordnung (BImSchV),

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Flora Fauna Habitat Richtlinie (FFH-RL),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

- Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAWS),
- Vogelschutz Richtlinie (VS-RL) und

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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2.10.2. Fachplanungen und -gutachten

Landschaftsrahmenplan (  GEOPORTAL LANDKREIS GOTTINGEN):

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Géttingen wurde im Jahr 2016 gem. § 10 BNatSchG
aufgestellt. Er beinhaltet konkrete Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten.

Die Planaussagen basieren auf einer zielorientierten Erfassung und Bewertung der Schutzgiter. Dazu
gehdren Auswertungen vorhandener Daten, die Luftbildauswertung sowie griindliche Kartierungen im
Gelande.

Wichtigster Bestandteil der Bestandsaufnahme fiir die Schutzgiiter Arten und Biotope sowie Land-
schaftshild ist die flachendeckende Biotoptypenkartierung, die als Informationsquelle auch fiir die Bear-
beitung der Schutzgiiter, Boden und Wasser sowie Klima und Luft herangezogen wird (z. B. Ermittlung
erosionsgefahrdeter Bereiche oder fur den Naturschutz wertvoller Gebiete im Einwirkungsbereich von
Emissionsquellen). Fur alle Schutzgter erfolgt eine differenzierte, mehrstufige Bewertung des Plange-
biets (Definition NLWKN).

Geschutzte Tier- und Pflanzenarten

Flederméause: In Rollshausen und an dem sudlich des Streuobstbestandes befindlichen Gewasser sind
mehrere Fledermausvorkommen (Wasserfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Micken-
fledermaus, Abendsegler, Bechsteinfledermaus, Bartfledermaus (Wochenstube im Ort), Fransenfleder-
maus) im LRP vermerkt.

Zu anderen Artengruppen gibt es keine im Landschaftsrahmenplan vermerkte Informationen zum Vor-
habenbereich.

Boden

Die Boden im Untersuchungsraum bestehen vorwiegend aus Pseudogley Parabraunerde (Uber Silikat).
Es sind keine seltenen Bdden fir den Untersuchungsraum vermerkt. Der Grundwasserflurabstand be-
tragt > 8 m. Die Boden auf der Vorhabenflache sind im Landschaftsrahmenplan mit einem hohen bis
sehr hohen ackerbaulichen Ertragspotenzial (AEPOT) gekennzeichnet. Es besteht eine hohe bis sehr
hohe Erosionsgefahr durch Wasser auf einem Grof3teil der Flache.

Wasser

Es sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete im Vorhabenbereich vorhanden.
Ein Stillgewasser siudlich des Vorhabenbereiches ist als Entwicklungsflache fur den Biotopverbund aus-
gewiesen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist fir den unmittelbaren Vorhabenbereich nicht gesondert ausgewiesen. Das Sied-
lungsgebiet Rollshausen ist als erlebniswirksamer Raumtyp ,Siedlung” ausgewiesen.

Regionalplanung:

Die Gultigkeit des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises Goéttingen endete am
31.12.2021, somit besteht zurzeit kein Regionales Raumordnungsprogramm und die Belange der
Raumordnung werden fiir den Landkreis Géttingen durch verschiedenes Fachrecht geregelt. Auch das
derzeit laufende Anderungsverfahren des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP)
ist noch nicht abgeschlossen.
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Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Vorhabengebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

2.11. Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der  Aufstellung bertcksichtigt wurden

Um dem bauleitplanerischen Ziel (hier: ,zum Schutz und zur Entwicklung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen beizutragen“) zu entsprechen war es fur die anstehenden Abwagungs- und Entscheidungspro-
zesse erforderlich, die Planinhalte auf der Grundlage:

- der rechtlich zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und sonstigen Bestimmungen,
- der Ergebnisse der Bewertungen des Umweltberichts,

- der Ergebnisse der Gutachten,

- der Ergebnisse der erarbeiteten Eingriffsausgleichbilanzierung sowie

- der eingehenden Stellungnahmen der Fachbehdrden im Planverfahren

und unter Beachtung der seitens der Gemeinde stadtebaulich beabsichtigten Entwicklungsziele im
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes zu erarbeiten.

Im Planverfahren wurden die vorhandenen Belange, Defizite und Forderungen im Sinne des § 1la
BauGB aufgearbeitet und somit die rechtlich zulassigen, umweltvertraglichen und stadtebaulich geord-
neten Rahmenbedingungen geschaffen.

Die Regionalplanung wurde beachtet und es wurde ein Verkehrskonzept fir die Zuwegung zum geplan-
ten Agrarstandort erarbeitet, um einer Gibermafigen Verkehrsbelastung in der Ortslage vorzubeugen.

Eine Verschiebung des geplanten Gewerbegebietes auf die angrenzende Ackerflache ist aus planeri-
scher Sicht nicht méglich, da die Flachenauswahl anhand des Flachennutzungsplans getroffen wurde.
Im Flachennutzungsplan ist die vorgesehene Flache fiir eine gewerbliche Nutzung ausgewiesen.

2.12. Bewertungsmethode zur Bewertung der Umweltauswirkun gen gem. Umweltpriifung

Die betrachteten Schutzgiter wurden nach der folgenden Methode bewertet:

Bedeutung Wert-/Bedeutungsstufe
(6kologischer Wertfaktor)

Bereich von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz \%
Bereich von besonderer_bis allgemeiner Bedeutung fiir den Na- v
turschutz

Bereich von allgemeiner_Bedeutung fir den Naturschutz i

Bereich von allgemeiner_bis geringer Bedeutung fur den Natur- Il
schutz

Bereich von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz I

Fur die Bewertung der Biotoptypen wurden die Wertigkeiten aus DRACHENFELS (2018) zur Einschétzung
des Kompensationsbedarfes angewendet.
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Bewertung

Biotoptyp Beschreibung Wertigkeit Regenerierbarkeit
HOA Alter Streuobstbestand \ > 25 Jahre

AL Basenarmer Lehmacker I

GRA Artenarmer Scherrasen |

HFS Strauchhecke Il < 25 Jahre

2.13. Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft au Berhalb des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist in westlicher Richtung durch Ackerflaichen gepragt. Ostlich des
Plangebietes befindet sich der Ort Rollshausen mit Wohnbebauung und Ortskern sowie Gewerbefla-
chen am westlichen Ortsrand.

Sudlich schlief3t ein Gewasser an das Plangebiet und die Kreisstral3e an, ndrdlich befinden sich weitere
Gewerbe- und Ackerflachen. Das Landschaftsbild ist durch einen hohen Grad an landwirtschaftlicher
Nutzung mit wegbegleitenden Gehdlzen gepragt.

Die Natdrlichkeit ist aufgrund der ackerbaulichen Nutzung eher gering, jedoch zeichnet sich der Bereich
durch ein hohes MaR an unversiegelten Flachen fiir die Klimawirksamkeit aus. Ostlich von Rollshausen
verlauft die Hahle in Nord-Siid-Richtung und weist eine hohe Natirlichkeit im Vergleich zu den Acker-
flachen auf.

Der Zustand der Natur und der Landschaft wird im Plangebiet mit angrenzenden Flachen als Bereich
mit allgemeiner Bedeutung bewertet.

2.14. Bewertung der Schutzgiter (Bestand) innerhalb des P langebietes

2.14.1. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Mensch*

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 130 m Entfernung zum geplanten Agrarstand-
ort. Es sind keine sensiblen Bereiche wie Kindergéarten, Altenheime oder Krankenh&user in der unmit-
telbaren Umgebung bekannt. Die Flachen um das Plangebiet sind zur Ortslage hin hauptsachlich ge-
werblich gepragt. Sudlich des Plangebietes verlauft ein regional bedeutsamer Radweg.

Freiraumbezogene Erholung

Das Plangebiet selbst hat keine freiraumbezogene Erholungsfunktion.

Immissionsschutz

Immissionen sind zurzeit nur von der landwirtschaftlichen Nutzung in dem Plangebiet, dem Stral3enver-
kehr und den umgebenen Bereichen zu erwarten.

Bewertung fiir Schutzgut ,Mensch”

Das Plangebiet hat zurzeit auf Grund der Au3enbereichslage und der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung keine Bedeutung fiir die freiraumbezogene Erholung und als Siedlungspotenzial.
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2.14.2. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Arten und Lebensgemeins chaften”

Biotoptypenibersicht (Bestand)
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Verkleinerung

Die Zeichnung im Originalmaf3stab 1 : 500 ist der Anlage 5 zu entnehmen.

Die Lebensraume im Plangebiet sind maR3geblich durch zwei Lebensraume mit zugehoérigen Artenge-
meinschaften gepragt (s. LUP-KoHL 2020; faunistische Potenzialabschéatzung). Der 6stliche Teil des
Plangebietes ist mit einer Streuobstwiese bestanden. Diese weist zahlreiche Hohlenbdume auf und ist
somit ein potenzieller Lebensraum fir Végel und Fledermause. Das nahegelegene Gewasser sidlich
des Vorhabenbereiches dient vermutlich als Jagdhabitat und Nahrungsgrundlage fir Flederméause.
Nach LRP sind in diesem Bereich zahlreiche Fledermausarten nachgewiesen. Die Obstbdaume stellen
potenzielle Quartiere fiir Fledermause dar und kommen als potenzielle Niststatten fir Hohlenbriter und
andere Brutvdgel (Gebiische, Gehdlzbestande) in Frage. Die Streuobstwiese wird daher als Lebens-
raum mit besonderer Bedeutung bewertet.

Der westliche Bereich des Vorhabenbereiches befindet sich auf einer Ackerflache . Feldhamstervor-
kommen sind nach Verbreitungskarten des BfN 2013 fir diesen Bereich nicht bekannt. Die Bedeutung
der Ackerflache als Habitat fur Arten und Lebensgemeinschaften bleibt im raumlichen Zusammenhang
erhalten und wird mit allgemeiner Bedeutung fur Nahrungsgaste und Feldfauna bewertet.

2.14.3. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Boden und Flache“

Insgesamt wird ein Gewerbegebiet mit der Gesamtgréf3e von ca. 12.138 m2 geplant, wovon ca. 9.710 m2
Uberbaubar sind. Der geplante Agrarstandort befindet sich innerhalb eines Suchraumes fiir schutzwiir-
dige Béden. Es handelt sich um Bdden mit &uRerst hoher Bodenfruchtbarkeit (BFR 6).
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Der nordliche Teil des Plangebietes, der als Kompensationsflache gesichert werden soll ist auRerhalb
des Suchraumes fiir schutzwiirdige Béden (ca. 4.250 m?2).

Der Boden im Plangebiet sind flache Parabraunerden in der Bodenlandschaft Silikatsteingebiete (LBEG,
BK 50). Die Boden im sudlichen Bereich des restlichen Vorhabenbereiches sind laut LBEG Bdden mit
hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). Die Verkehrsflachen werden fur die Berech-
nungen nicht mit einbezogen, da diese bereits anthropogen vorbelastet bzw. tberbaut sind.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch ackerbauliche Nutzung wird der GrofRteil der Flache
als Boden mit allgemeiner Bedeutung  eingestuft (ca. 7.807 m2). (NLO 1994). Der Boden im Bereich
der Streuobstwiese (ca. 1.900 m2) wird aufgrund seiner héheren Natirlichkeit als Boden mit besonde-
rer Bedeutung bewertet.

Die Bdden an der StralRe haben aufgrund der Vorbelastung durch Stra3e und Stral3enrandbereiche
lediglich geringe Wertigkeit.

2.14.4. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Wasser*

Im unmittelbaren Vorhabenbereich befinden sich keine Oberflachengewdasser. Es sind zeitweise was-
serfuhrende Entwasserungsgraben entlang der K 106 vorhanden. Siidlich der K 106 liegt ein Angelteich
in ca. 25 m Entfernung zum Vorhaben. Dieser ist von mittlerer Bedeutung , jedoch aufRerhalb des Plan-
gebietes.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 50-100 mm/a bzw. 100-150 mm/a im sidlichen Bereich und 0-
50 mm/a im nérdlichen Bereich als gering einzustufen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberde-
ckung ist fir das gesamte Plangebiet mittel, die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine wird
als hoch eingestuft (LBEG).

Es sind keine Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete im Vorhabenbereich vorhanden.

2.14.5. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Klima/Luft*

Rollshausen befindet sich ca. 153 m Uber dem Meeresspiegel mit einer mittleren Jahrestemperatur von
8.5°C und einem Jahresniederschlag von 657 mm.

Die Luftschadstoffbelastung (Feinstaub, Stickoxide) ist insgesamt als niedrig eingestuft (NMUEK). Der
Ortsrand im Plangebiet ist durch Geholze gepréagt, was Kaltluft- und Klimaausgleichsfunktion fir die
Siedlungslage bedeutet.

2.14.6. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Landschaftsbild"

Das Landschaftsbild fiir den Vorhabenbereich und die umliegenden Flachen wird in Anlehnung an Koh-
LER UND PREIR 2000 als mittel bis hoch bewertet.

Naturlichkeit:

Das Landschaftsbild des Plangebietes zeichnet sich im Bereich der Streuobstwiese mit anschliel3endem
Gewasser durch eine hohe Naturlichkeit aus.

Historische Kontinuitét:

Der Streuobstbestand bildet einen harmonischen Ubergang zwischen Ortsrand und Ackerflachen.
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Vielfalt:

Es sind Bliihaspekte vorhanden. Durch die Streuobstwiese entsteht eine mosaikartige Landschaft aus
Siedlung, Ackerflachen, Gewasser und Griinland mit Obstbdumen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild fur die umliegenden Flachen eher mit mittlerer Bedeutung zu
bewerten. Die Streuobstwiese hat als ortsrandpragendes Element jedoch eine hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

2.14.7. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sa chguter”

Kulturgter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt. Ebenso sind bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenk-
maler und archéologische Funde bekannt geworden. Dies schlie3t jedoch nicht aus, dass kulturge-
schichtliche Artefakte im Boden noch vorhanden sein kénnten.

Als ,sonstige Sachgiter* werden Objekte bezeichnet, die in markanter Weise Zeugnis geben von der
Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region. Objekte in diesem Sinne sind im Plangebiet ebenfalls
nicht vorhanden.

2.15. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Du rchfiihrung der Planung

Bei Errichtung des Agrarstandortes Rollshausen werden insgesamt ca. 9.710 m2 derzeit unbefestigte
Flachen (ca. 7.807 m2 Ackerflache und ca. 1.900 m2 Streuobstwiese) durch die Errichtung von Gebau-
den, Lager- und Verkehrsflachen Uberbaut. Die Streuobstwiese wird komplett entfernt und zu einem
Grol3teil Uberbaut. Sie soll nérdlich des Standortes durch eine Kompensationspflanzung ersetzt werden.
Fur bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen sind Kompensati-
onsmafinahmen vorgesehen.

2.15.1. Betroffenheit des Schutzgutes ,Mensch” durch die PI anung

Das Vorhaben befindet sich in einem durch Gewerbe gepragten Umfeld neben einer Gartnerei.

Baubedingte Konflikte:

Entlang der K 106 verlauft ein regional bedeutsamer Radweg und westlich davon ein Wanderweg ,See-
burger See". Eine Betroffenheit ist lediglich baubedingt zu erwarten, falls es zu einer Fahrbahnveren-
gung im Zuge der Anlage der Zufahrt kommt. Aufgrund der Entfernung zur nachsten Siedlung wird keine
erhebliche Betroffenheit durch Larm oder Erschitterungen erwartet. Die Erholungsfunktion wird voraus-
sichtlich nicht eingeschrankt.

Anlagebedingt:

Es ist eine Lagerung von Flissigdinger, Getreide und Sackware (Dunger) vorgesehen. Zusatzliche
Geruchsemissionen aus den Lagerbehaltern und -hallen sind mdglich. Das nachstgelegene Wohngebiet
ist jedoch ca. 130 m entfernt. Bei sachgemaRer Lagerung und Vermeidung von kristalliner Bildung ist
keine Betroffenheit des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit zu erwarten.

Betriebsbedingt:

Eine Betroffenheit durch L&rmemissionen wird vorerst nicht angenommen, da keine Wohngebiete un-
mittelbar an den geplanten Standort anschlieen und die Zuwegung von aul3er Orts geplant ist (zu der
Erheblichkeit der zu erwartenden Emissionen s. Anlage 4 und die Kapitel 2.16.1 und 3.5.9). Der Naher-
holungswert des angrenzenden Angelteiches kann mdglicherweise durch zu- und abfahrenden Be-
triebsverkehr am Agrarstandort beeintrachtigt werden
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2.15.2. Betroffenheit des Schutzgutes ,Arten u. Lebensgemei nschaften“ durch die Planung

Biotoptypenibersicht (Planung und MalRnahmen)
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Die Zeichnung im Originalmaf3stab 1 : 500 ist der Anlage 6 zu entnehmen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt:

Im Zuge der BaumaRnahme kommt es zu Rodungsarbeiten im Bereich der Streuobstwiese. Es werden
38 Obstbaume mit einem BHD von ca. 40 cm geféllt. Die Flachen werden bis auf einen Griinstreifen
dauerhaft versiegelt.

Es wurden in fast allen Baumen potenzielle Nist- und Quartierhéhlen fir Végel und Fledermause fest-
gestellt. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen sind vorgesehen. Zu erhaltende Gehdlze wer-
den wahrend der Baumafinahme geschiitzt und von der Baustelle abgegrenzt. Der entstehende Eingriff
wird im Zuge von KompensationsmalRnahmen (Nistkésten, Ersatzpflanzung) ausgeglichen.

2.15.3. Betroffenheit des Schutzgutes ,Boden/Flache" durch die Planung

Im Zuge des Neubaus des Agrarstandorts Rollshausen wird eine derzeit unversiegelte Flache von ca.
9.710 m2 durch die Anlage von Geb&uden und Lagersilos dauerhaft versiegelt. Es sind Béden von be-
sonderer bis allgemeiner Bedeutung fiir die Bodenfruchtbarkeit betroffen. Es kommt zum Verlust samt-
licher naturlicher Bodenfunktionen.
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Der Anschluss an die K 106 wird erweitert. Es ist eine StraRenverkehrsflache von insgesamt 3.529 m?
betroffen, davon werden zusétzlich ca. 640 m2 unbefestigte Flachen versiegelt. Die restliche Flache
befindet sich auf bereits als Verkehrsflache genutzten Bereichen.

2.15.4. Betroffenheit des Schutzgutes ,Wasser" durch die Pl anung

Baubedingt:

Bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen kann eine Betroffenheit mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt:

Fur die Lagerung von Dungemitteln (schwach wassergefahrdend) und anderen Stoffen sind die Vor-
schriften nach WHG und VAwS Niedersachsen zu beachten. Eine Betroffenheit des Grundwassers wird
nicht erwartet. Die Grundwasserneubildungsrate ist ohnehin als gering eingestuft (LBEG). Es befinden
sich keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete in unmittelbarer Nahe des Vorhabenbereiches.
Bei Einhaltung vorgesehener Vermeidungsmafinahmen ist keine Betroffenheit des Schutzgutes Wasser
zu erwarten.

Betriebsbedingt:

Durch den Transport von flissigen Diingemitteln kann es im Bereich der Zufahrt zu einem erhéhten
Verschmutzungsrisiko des angrenzenden Gewassers kommen. Géangige Sicherheitsvorschriften sind
zu beachten. Ein Auslaufen der Stoffe ist zu vermeiden.

Die geplanten Regenriickhaltebecken werden so ausgerichtet, dass bei Starkregenereignissen ein
Uberlaufen in das angrenzende Gewasser ausgeschlossen werden kann. Bei Einhaltung der gangigen
Vorschriften und Gesetze (Gefahrenstoffverordnung, WHG) ist keine Betroffenheit des Schutzgutes
Wasser zu erwarten. Die Einleitung von anfallenden Abwéssern in vorhandene Graben / die 6értliche
Kanalisation bedarf einer Abstimmung mit der zustéandigen Wasserbehorde.

2.15.5. Betroffenheit des Schutzgutes ,Klima/Luft* durch di e Planung

Baubedingt:

Bei Einsatz von Baumaschinen mit gangigen Schadstofffiltern und auf aktuellem Stand der Technik
(Abgasfilter, Schadstoffabscheider, biologisch abbaubares Hydraulikdl) sowie einer regelméRigen War-
tung (Vermeidung von Leckagen) ist keine baubedingte Betroffenheit des Schutzgutes Luft/Klima zu
erwarten.

Anlagebedingt :

Aufgrund einer erhdhten Versiegelung kann es lokal zu Anderungen im Mikroklima kommen. Die relativ
kleinflachige Versiegelung und die angrenzenden Ackerflachen mit Kaltluft-Entstehungspotenzial las-
sen jedoch eine nicht erhebliche Auswirkung auf das Klima erwarten.

Betriebsbedingt :

Je nach Verkehrsaufkommen an dem neu angelegten Agrarstandort kann es zu zuséatzlichen Ab-
gasemissionen kommen. Grenzwertliberschreitungen der BImSchV durch die Lagerung der Dingemit-
tel sind nicht zu erwarten.
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2.15.6. Betroffenheit des Schutzgutes ,Landschaftsbild” dur ch die Planung

Es kommt durch die Anlage des Agrarstandortes zu einer Betroffenheit des Landschaftsbildes. Durch
EingriinungsmalRnahmen zum Ortsrand hin werden jedoch Eingriffe in das Landschaftsbild weitgehend
kompensiert und die direkten Blickachsen abgeschirmt.

2.15.7. Betroffenheit des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter” durch die Planung

Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter durch die Planung betroffen.

2.15.8. Zusammenfassende Bewertung der Betroffenheit der Sc ~ hutzguter durch die Planung

Die hauptsachliche Betroffenheit ergibt sich aus der Flachenversiegelung von ca. 10.849 m2 fir die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und Biotope und Boden und Flache. Es kommt zu Versiegelungen und zur
Lagerung von leicht wassergeféhrdenden (WGK 1), in kristalliner Form detonationsgeféahrdeten Stoffen
(Piasan, Ammonniumnitrat, Quelle: skw Piesteritz 2014, Sicherheitsdatenblatt; Rigoletto).

2.16. Okologische Kompensationsbilanzierung

Es kommt zum Verlust von 38 Obstbaumen einer Streuobstwiese, jedoch wird nicht die gesamte Flache
Uberbaut. Die Baume werden am Ostrand des Gewerbegebietes entfernt, da ansonsten die vorgesehe-
nen Abstande nicht eingehalten werden kdnnen. Ein Erhalt der éstlichen Obstbaume ist aus Platzgrin-
den nicht méglich.

Beeintrachtigung Biotope:

Code Bezeichnung We | Faktor fir Kompensation | Flache Uberbaut [m?]

HOA Alter Streuobstbestand VvV |1:2 1.900
AL Basenarmer Lehmacker |- 7.807
GRA Artenarmer Scherrasen |- 640
Gesamtversiegelung 10.347

Verlust von 38 Obstbdumen, davon jedoch nicht kompl ette Flache Uberbaut. Fur die Anlage der
Verkehrsflache entfallen 5 Stralenbdume

Es fehlen die zu entfernenden Baume und die neuen E___lemente in der Verkehrsflache

Kompensationsbedarf:

Biotoptypen (Faktor 2): 3.800 m? (76 Baume)

Artenschutz: 38 Nistkasten fur Hohlenbriter und Flederméuse
Boden: 4.434 mz (je nach Detailierungsgrad; Faktoren 0,3 und 1)
Summe 8.234 m2 und 5 Einzelbdume
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MaRnahmen:

Anlage Streuobstwiese auf Acker: 4.250 mz
Anlage Strauchhecke: 300 m2
Anlage Baum-Strauchhecke: 937 mz
Summe 5.594 m?

Mit Anlage einer Streuobstwiese auf ca. 4.250 m2 wird der Biotopwertverlust der bestehenden Streu-
obstwiese im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen. Auf der Flache nordlich des Agrarstandortes werden 76 Obst-
baume gepflanzt. Zusatzlich werden eine Baum-Strauchhecke (ca. 937 m2) am Westrand des Gewer-
begebietes und eine Strauchhecke (ca. 300 m?) am Ostrand des Gewerbegebietes angelegt. Diese
MalRnahmen dienen der Eingriinung, und somit als Kompensation fur Eingriffe ins Landschaftsbild bzw.
den Boden.

Es kommt durch die Biotopkompensation insgesamt zu einem Kompensationsiiberschuss von ca. 1.794
m2.,

Dieser Kompensationsiiberschuss kann als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden verwen-
det werden. Der Kompensationsumfang fir die versiegelte Flache ist in angemessener Form im weite-
ren Vorgehen der Bauleitplanung festzusetzen.

Bei alleiniger Nutzung des Kompensationstiberschusses aus der Anlage einer Streuobstwiese fir die
Kompensation des Eingriffs in den Boden ware dieser Eingriff rein rechnerisch im Verhaltnis 1:0,17
ausgeglichen.

Aus gutachterlicher Sicht sind Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit und hoher anthropogener
Uberformung im Verhéltnis 1:0,3 zu kompensieren, natirliche Béden im Verhaltnis 1:1. Bei Berechnung
mit 0.g. Wertfaktoren verbleibt ein rechnerisches Kompensations-Defizit von 2.640 m2__ fiir das Schutz-
gut Boden.

Dieses ware durch Aufwertung eines Biotoptypen der Wertstufe | bzw. durch Entsiegelung zu kompen-
sieren. Im Plangebiet sind keine geeigneten Flachen in diesem AusmaR verfiigbar. Uber einen weiteren
Detailierungsgrad der Kompensation des Schutzgutes Boden ist im weiteren Planungsverlauf der Be-
bauungsplanung zu entscheiden.

2.16.1. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belang e

Die Anlage und Pflege sowie der dauerhafte Erhalt der Kompensationsmaflinahmen ist auf privaten
Grundstiicken vorgesehen und muss gewadhrleistet sein (dingliche Sicherung, Betretungserlaubnis,
Grunderwerb).

Fur die Anlage des Agrarstandortes wird eine Ackerflache und eine Streuobstwiese aus Privateigentum
erworben.

Eine Existenzgefahrdung fiir Landwirte durch den Verlust von Ackerflachen ist nicht zu erwarten.

2.16.2. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen Biotopverlust durch Versiegelung und damit einhergehendem Lebens-
raumverlust fur die Artengruppen in der Streuobstwiese werden erwartet. Diese werden durch die vor-
gesehenen Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen.

Es werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern erwartet, die einen zusétz-
lichen Kompensationsbedarf auslésen wirden.
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2.17. Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich er heblich beeinflusst werden

Es kommt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
und der Schutzguter Boden und Flache durch Versiegelung und Rodungsarbeiten.

2.18. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhru ng der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung bedeutet die Darstellung der
so genannten ,0 — Variante" (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fur den Fall, dass
das Planvorhaben nicht realisiert wird). Die folgende Entwicklung kann prognostiziert werden:

- Durch das Fehlen einer verbindlichen Bauleitplanung wirden die zukiinftig zu genehmigenden
Vorhaben weiterhin nach § 35 BauGB bewertet werden und grof3tenteils, insbesondere der Ag-
rarstandort, nicht genehmigungsféhig sein.

- Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die vorhandenen Ackerflachen weiterhin erhalten
bleiben, bis evtl. eine weitere Planung, fir die bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene
gewerbliche Bauflache konzipiert wird.

- Der Lebensraum Streuobstwiese bliebe erhalten und der privaten Nutzung unterlegen.

- Durch den Eintrag von Dinger und Pestiziden wére eine Beeintrachtigung von Boden, Oberfla-
chen und Grundwasser weiterhin nicht ausgeschlossen.

2.19. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die folgende Entwicklung kann prognostiziert werden:

- Die Realisierung des Bebauungsplans filhrt zu einer grundlegenden und dauerhaften Uberfor-
mung der Flachen und bei der Durchfihrung der Planung werden sich die oben genannten
Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

- Am erheblichsten stellt sich der gro3flachige und dauerhafte Verlust der nattirlichen Bodenfunk-
tionen durch Uberbauung dar. Mit der Uberbauung der Acker- und Griinflachen werden iiber-
wiegend Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen zerstort.

- Bei Durchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Realisierung der Agrarstan-
dortes aufgrund des konkreten Vorhabens unmittelbar nach Erreichung des entsprechenden
Planungsrechtes erfolgt. Auf der Flache des Gewerbegebietes entsteht durch die Uberbauung
der landwirtschatftlichen Flachen der geplante Agrarstandort mit seinen AusgleichsmalRnahmen.

2.20. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleic  h

2.20.1. Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen

1 V: Schutz angrenzender Gehdlze/ Bautabuflachen:

Schutz von angrenzenden Gehdlzen durch Bauzaun / Bohlenummantelung als Stammschutz. Einhal-
tung der DIN 18.920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen” und der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinah-
men“. Baume, die erhalten bleiben / nah am Baufeld stehen sind im Stamm-, Wurzel- und Kronenbereich
nicht zu beschéadigen.
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2 V: Einhaltung gesetzlicher Rodungszeiten

Rodungs- und Riickschnittarbeiten sind zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchzufiihren. Die Ver-
botszeitrAume nach § 39 BNatSchG fiir Rodungs- und Rickschnittarbeiten an Geholzen aulZerhalb des
Waldes sind einzuhalten.

3 V: Vermeidungsmalnahme Flederméause

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermausvorkom-
men zu vermeiden, ist eine Uberpriifung der Baumhohlen unmittelbar vor Fallung innerhalb der gesetz-
lichen Rodungszeiten durchzufiihren. Bei Leerstand sind die Baumhdghlen bis zur Féllung zu verschlie-
Ren. Eine genaue Artenkenntnis ist fur die Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
nicht erforderlich.

4 V: Bodenschutz

Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unerlassliche Ausmald zu reduzieren. Baustelleneinrich-
tung- und Lagerflachen sind auf bereits befestigten oder im Zuge der Baumafnahme ohnehin zu befes-
tigenden Flachen einzurichten. Vor Befahrung und Bebauung ist der Oberboden abzuschieben und ggf.
fur Wiedereinbau aufzubewahren/ abzutransportieren.

Es sind Baumaschinen nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden und diese sind regelméaRig zu
warten und auf Leckagen zu tiberprifen. Auf der Baustelle sind Olbindemittel vorzuhalten.

5 V: Schutz von Oberflachengewéssern

Die Betankung von Baufahrzeugen ist nicht in Gewéasserndhe durchzufihren (Mindestabstand 50 m).
Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in das Oberflachengewésser und wasserfiihrende Grében
gelangen. Baufahrzeuge und Lagersilos leicht wassergefahrdender Stoffe sind regelmaRig auf Lecka-
gen zu Uberprufen. Je nach Lage der Betriebstankstelle ist ein Olabscheider erforderlich.

2.20.2. Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme wird auf ein notwendiges Minimum reduziert.

2.20.3. AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsmafinahmen fiir nicht vermeidbare Eingriffe in Biotope und Lebensraume:
6 A: Anlage einer Streuobstwiese

Im ndrdlichen Teil des Untersuchungsraumes ist auf einer Flache von ca. 4.357 mz2 eine Streuobstwiese
mit 76 Baumen im Abstand von ca. 7 m zwischen den Reihen anzulegen. Davon werden 71 Bdume auf
der neu angelegten Streuobstwiese und 5 als Zwischenpflanzungen in der bestehenden Streuobstwiese
mit Abstand zum Bestand gepflanzt. Grenzabstédnde zu Fahrbahn/ Zaun und Baugebiet sind jeweils
mindestens 5 m.

Der Unterwuchs ist aus Regiosaatgut oder Saatgutlibertragung aus dem Bestand zu entwickeln und
entweder durch Beweidung oder durch Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd ist nicht
vor dem 1. Juli durchzuflhren. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen und zu kompostieren.
Entstehende Bestandslicken im Baumbestand sind zu schlie3en.

Fir eine extensive Nutzung der Streuobstwiese ist die Verwendung von synthetischen Behandlungs-
mitteln (Pestizide und Diinger) ausgeschlossen.
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7 A: Anlage Baum-Strauchhecke:

An der Westseite des Agrarstandortes ist eine Baum-Strauchhecke aus heimischen Gehdélzen anzule-
gen. Auf der gesamten Flache werden je 100 m 40 Straucher und alle 12 m ein standortheimischer
Baum Il. Ordnung gepflanzt.

Die zu verwendenden Straucher sind:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)

- Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Es sind folgende Baumarten fiir die Zwischenpflanzung zu wéhlen:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Wild-Birne (Pyrus pyraster)

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)

8 A: Anlage Strauchhecke

An der Westseite des Agrarstandortes ist eine einreihige Strauchhecke mit Pflanzabstand 2,5 m anzu-
legen. Es sind standortgerechte, autochthone Gehdlze aus der Artenliste wie in MaBhahme 7 A zu
verwenden.

9 A FCS: Nistkasten/Fledermauskasten:

Es werden 38 Nistkasten in der neu angelegten Streuobstwiese angebracht (19 Fledermauskéasten und
19 Hohlenbruterkasten).

2.21. Aussagen und MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klim aanpassung

Allgemeine Ausfuihrungen

Mit den Novellierungen des Baugesetzbuches (BauGB) der letzten Jahre — insbesondere der Klima-
schutznovelle 2011 - sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung verstarkt in die stadte-
bauliche Planung integriert worden. Damit sind Klimaschutz und Klimaanpassung als Planungsziele und
zu bericksichtigende Belange in der kommunalen Bauleitplanung verankert.

Grundlage hierflr ist eine entsprechende stadtebauliche und klimaschutzbetrachtende Planung im Vor-
feld der Bebauungsplanung. Dadurch wird die Bauleitplanung ein wichtiges Steuerungsinstrument zur
zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung und Sicherung klimaschitzender und energieeffizienter Sied-
lungsstrukturen.

Die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung sind als Planungsbelang in § 1 (5) BauGB festgelegt.
Damit werden sie Gegenstand der kommunalen Bauleitplanung und sind entsprechend in Flachennut-
zungsplanen und Bebauungspléanen zu integrieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung in dem vorliegenden Bauleitplan

Durch die Planung eines Agrarstandortes in Rollshausen sind die Belange des Klimaschutzes betroffen.
Da das starke ,06ffentlich Interesse” darin besteht, aus gemeindeentwicklungspolitischen und wirtschaft-
lichen Griinden die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rollshausen dargestellte Art der baulichen
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Nutzung durch den Agrarstandort in Rollshausen zu realisieren, kdnnen funktionsbedingte Klimabeein-
trachtigung nicht ausgeschlossen werden. Daher ist seitens der Gemeinde Rollshausen vorgesehen
das diese Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen auf planungsrechtlicher und privater Ebene
minimiert werden.

Um die GesamtmalRnahme in Bezug auf den Klimaschutz beurteilen zu kénnen wurde fir die verbindli-
che Bauleitplanung der gemeinsame Planungs- und Entwicklungsprozess in der Begriindung fur das
neue Konzept dargestellt.

Dem Klimawandel soll durch die nachfolgenden Festsetzungen und weitere MalBnahmen entgegenge-
wirkt werden:

1. Der Standort in Rollshausen fir das Plangebiet wurde auf Grund seiner Zentralitat und der Auswei-
sung der Art der baulichen Nutzung im wirksamen Flachennutzungsplan gewahilt.

N

iel:

Durch die zentrale Lage wird ein wesentlich geringeres Verkehrsaufkommen erreicht und dadurch
die Klimabeeintrachtigungen minimiert.

Die Beeintrachtigung der Schutzgiter wurde grundsétzlich im Planverfahren zur Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes beriicksichtigt (h6here Planungssicherheit).

2. Die Grundflachenzahl wurden mit der Obergrenze gem. § 17 (1) BauNVO (Gewerbegebiet GRZ 0,8)
im Bebauungsplan festgesetzt.

N
o

Die Kompaktheit der Anlage tragt auch dazu bei den gemeindeentwicklungspolitischen Belangen im
Sinne eines sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden besondere Bedeutung
beizumessen. Durch die festgesetzte GRZ von 0,8 wird die Flache im Plangebiet optimal genutzt
und der Bedarf von weiteren Flachen fur die vorgesehen Nutzungsart minimiert. Durch dieses Kon-
zept wird der Anteil der neu zu versiegelten und teilversiegelten Flachen kleingehalten und somit
eine Schonung der Klimaschutzbelange erreicht.

3. Festsetzung der Hohenbegrenzung fir baulichen Anlagen.

N

iel:

Die Barrierewirkung der Gebaude zu verkleinern und dadurch die Durchliftung des Gebietes weiter-
hin zu gewahrleisten. Durch die MalRnahme werden die Beeintrachtigungen des Mikroklimas mini-
miert.

4. Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und Strauchern.

N

iel:

Verschattung versiegelter Flachen und Verbesserung des kleinrGumigen Mikroklimas.

Die Festsetzung der Anpflanzung von Geholzen im Siedlungsgebiet stellt eine der wesentlichsten
MaRnahmen zur Klimaverbesserung im besiedelten Bereich dar. Vegetation bietet Schatten, nimmt
Warme auf und wandelt sie in Phytomasse um bei gleichzeitiger Verdunstung von Wasser. Nachts
gibt Phytomasse verbliebene Warmeenergie an die Umgebungsluft ab und tragt damit zur Abkihlung
bei. Die Anlage von Gehdlzflachen ist eine wichtige Mal3nahme zur Verbesserung des Mikroklimas.

Die o.a. MaBnahme bildet gleichzeitig einen Ausgleich fur die notwendigerweise zu entfernenden
Gehdlzen im Plangebiet.
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5. Festsetzungen einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”.

Ziel:

Die Festsetzung der Grinflache mit der Anpflanzung von Gehdlzen stellt eine der wesentlichsten
MaRnahmen zur Klimaverbesserung Bereich dar. Die Vegetation bietet Schatten, nimmt Warme auf
und wandelt sie in Phytomasse um bei gleichzeitiger Verdunstung von Wasser. Nachts gibt Phy-
tomasse verbliebene Wéarmeenergie an die Umgebungsluft ab und tréagt damit zur Abkihlung bei.

Die o.a. MaRnahme bildet gleichzeitig einen Ausgleich fur die notwendigerweise zu entfernenden
Gehdlzen im Plangebiet.

6. Baumaschinen sind regelméaRig zu warten und auf aktuellem Stand der Technik zu halten. Die Be-
halter zur Lagerung von Flussigdiinger sind dicht zu halten und ein Austreten von Dampfen ist zu
vermeiden.

Ziel:

Das Risiko eines Havariefalles und der dadurch méglichen Beeintrachtigung auf das Klima zu mini-
mieren / vermeiden.

Vom Bauherrn konzeptionell vorgesehene MalRnahmen zu r Umsetzung der Klimaschutzziele

Die folgenden MaRnahmen sind zusétzlich im Rahmen der Realisierung des Agrarstandortes von dem
Bauherrn konzeptionell vorgesehen:

1. Aufgabe von 2 Agrarstandorte.

N

iel:

Einsparung von erhebliche Energiemengen und Vermeidung von Emissionen durch neue zeitge-
mafe Maschinen, Techniken und Verfahrensablaufe (z.B. Verkiirzung von Standzeiten der Fahr-
zeuge und Maschinenlaufzeiten) i.V.m. einem kompakten Anlagenkonzept.

2. Einhausung und Absauganlage in der Halle (Abkippvorgang bei der Anlieferung von Schiittgut).

N

iel:

Reduzierung und Vermeidung von Staub- und LArmemissionen.

3. Optimale aktive und passive Warmeschutzmaf3nahmen bei der Realisierung der Gebaude.

N

iel:

Effiziente Nutzung von Energien zur Einsparung von erhebliche Energiemengen und Vermeidung
von Emissionen.

4. Erzeugung von Warmeenergie mit Hilfe regenerativ betriebener Anlagen nach den bestehenden an-
erkannten Regeln der Technik
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Ziel:

Effiziente Nutzung zum Zwecke des Ressourcenschutzes (hier: Einsparung fossiler Brennstoffe) und
Energieeinsparung Minimierung Vermeidung von Emissionen.

Zusammenfassung (Klimaschutz)

Seitens der Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass durch die die geringe GréRRe des
betroffenen Bereiches und die im Rahmen der kommunalen Abwégung gewdahlten o.a. Mal3nahmen ein
vertretbarer Kompromiss zwischen den Belangen des Klimaschutzes und den Belangen des geplanten
stadtebaulichen Konzeptes gefunden wurde und somit eine ausreichende Bericksichtigung des Pla-
nungszieles hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der kommunalen Bauleitpla-
nung erfolgt ist.

2.22. Zusatzliche Angaben

2.22.1. Wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ve  rfahren bei der Umweltpriifung

Zur Zusammenstellung der planerischen Vorgaben fiir das Gebiet wurden die Gibergeordneten Planun-
gen sowie relevante Fachplanungen und Gutachten ausgewertet und bertcksichtigt. Die Beschreibung
und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes des Geltungsbereiches erfolgte anhand aktueller Kar-
ten und durch verschiedene Begehungen des Untersuchungsgebietes sowie mit Hilfe des Internets. Fur
die Zusammenstellung der landschaftspflegerischen MaRhahmen bei der Eingriffrealisierung und der
Beurteilung der Beeintrachtigungen wurde sich an den Hinweisen zur Eingriffsregelung orientiert.

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung und ein Umweltbericht gem. Anlage 1 zum BauGB mit
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diese Unterlagen werden bei Bedarf im weiteren Ver-
lauf des Planverfahrens erganzend und fortgeschrieben. Da somit die Methodik nach dem bestehenden
Recht vorgenommen wurde, wird davon ausgegangen, dass sie den anerkannten Regeln der Technik
und des zurzeit giltigen Umwelt- und Naturschutzrechts entspricht.

Im Baugenehmigungsverfahren sind evtl. weitere, vertiefende Untersuchungen erforderlich.

2.22.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellu ng der Angaben

Aus umweltplanerischer Sicht wéare ein flachensparender Ansatz in der Planung des Agrarstandortes
im Hinblick auf wertvolle Biotopbestdnde zu bevorzugen gewesen.

Eine Verschiebung des Agrarstandortes auf eine Flache neben der Streuobstwiese (reiner Ackerstand-
ort) war aus planerischer Sicht und der mangelnden Verfugbarkeit der erforderlichen Flache nicht méog-
lich.

2.22.3. Technische Licken

Technische Liicken bestehen zurzeit nicht.

2.22.4. Fehlende Kenntnisse

Informationsdefizite bestehen zurzeit nicht.
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2.23. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen  Auswirkungen auf die Umwelt

Die Entwicklung des Naturhaushalts in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mit einem ge-
eigneten Monitoring regelmaRig dokumentiert werden.

Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren/-Manahmen:

- Abnahmen nach Fertigstellung der Bau- und PflanzmalRnahmen

- Prifung der festgelegten Abstande der Ausgleichsflachen und -pflanzungen,

- Prifung der Entwicklung und der Funktion der gepflanzten Geholze,

- Uberwachung von PflegemaRnahmen an den Gehélzpflanzungen,

- Ersatzpflanzungen bei Geholzausfallen,

- Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen Bautétigkeiten und
- Durchfiihrung samtlicher Arbeiten von qualifiziertem Personal.

Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen

Eine gewisse Prognoseunsicherheit besteht insoweit hinsichtlich der vorgesehenen Erhaltung und
Pflanzung der Gehdlze. Daher wird die Gemeinde Rollshausen nach zwei Jahren ab Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes den Gehdlzbestand auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes
kontrollieren.

Sollte sich bei der Uberpriifung durch die Gemeinde Rollshausen ein Defizit bei den Gehdélzen heraus-
stellen, so wird die Gemeinde Rollshausen den Eigentimer veranlassen entsprechende Nachpflanzun-
gen vorzunehmen und deren Erfolg wiederum nach zwei Jahren tberprufen.

2.24. Referenzliste der Quellen fiir den Bericht

Onlineguellen:

BFN - Bundesamt fiir Naturschutz (2014): Nationaler Bericht 2013 gemaf? FFH-Richtlinie. Abrufbar un-
ter: http://www.bfn.de/0316_nat-bericht_2013-komplett.html.

GEOPORTAL LANDKREIS GOTTINGEN, abgerufen 11.08.2020: https://geoportal.landkreisgoettingen.de/ter-
raweb/login-ol.htm?login=gast&mobil=false

LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.), (0. J.): NIBIS® - Kartenserver. Abge-
rufen: 20.07.2020, http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NMUEK - NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.), (0. J.): Nie-
dersachsische Umweltkarten. Abgerufen am 11.08.2020, https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/Umweltkarten.

UB - Umweltbundesamt, Rigoletto, abgerufen: 11.08.2020 https://webrigoletto.uba.de/rigo-
letto/public/welcome.do

Referenzen und Normen:

DIN 18.920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalZnahmen

DRACHENFELS, O. v. (2018): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen; Regenerationsfahigkeit,
Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen, NLWKN

KOHLER UND PREIR (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen. In: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/2000.

LK GOTTINGEN — Landschaftsrahmenplan, Teilfortschreibung 2016, Hrsg. Landkreis Géttingen, Der
Landrat, Umweltamt
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NLO - NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE NLO (1994): Naturschutzfachliche Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Inform. d. Naturschutz Nieder-
sachs.14, Nr. 1 ( 1/94): 1-60.

RAS-LP 4: ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaf3nahmen*

SKW PIESTERITZ (2014): Sicherheitsdatenblatt gemaf Verordnung (EG) Nr. 1907/2006; Piasan

2.25. Themenkarten zum Umweltbericht

Als Themenkarten zum Umweltbericht der Begriindung wurden die Anlage 5: Biotoptypenubersicht (Be-
stand) und Anlage 6: Biotoptypentibersicht (Planung und MalRnahmen) erarbeitet.

2.26. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltb erichtes

Die VR-Bank Sidniedersachsen eG plant die Errichtung eines neuen Agrarstandortes im Landkreis
Gottingen unter voraussichtlicher Zusammenlegung der zwei vorhandenen Standorte aus 37115 Du-
derstadt und 37434 Gieboldehausen.

Fur die Errichtung wurde ein ca. 1,5 ha grof3es, unbebautes Grundstiick ausgewdahlt. Das Grundstiick
ist Grof3teils Acker und anteilig durch eine Streuobstwiese bestanden. Im Flachennutzungsplan sind die
Flurstiicke 22, 23/1, 23/2 und 24; Flur 22 als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der geplante Agrarstandort beinhaltet mehrere Lagersilos (Getreide, Flissigdiinger), eine Dingerhalle,
ein Abschittgebaude, eine Briickenwaage sowie ein Birogebaude. Die Flache zwischen den Gebéuden
und Lageranlagen soll befestigt und als Umschlagplatz, LKW-Fahrbahn und Stellplatz fir PKWs ausge-
baut werden.

Ein Erhalt der vorhandenen Streuobstwiese wurde seitens der Umweltplanung angestrebt. Ein Vor-
schlag zur Verschiebung der Planung wurde jedoch aus planerischer Sicht als nicht durchfuhrbar er-
achtet. Es kommt somit zur Beeintrachtigung wertvoller Biotopbestande und zur Beseitigung von ca.
1.900 m2 Streuobstwiese mit mittlerem Stammholz. Diese ist nach DRACHENFELS (2018) schwer rege-
nerierbar und im Verhéltnis 1:2 zu kompensieren. Des Weiteren werden ca. 7.807 m2 Ackerflache sowie
570 m2 Scherrasen mit mittlerer bis hoher Bodenfruchtbarkeit beansprucht. Aufgrund der geringen Bio-
topwertigkeit von Acker und Scherrasen kommt es zu keinem Kompensationsbedarf fur diese Biotopty-
pen.

Es kommt zum dauerhaften Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, eine Flache von ca. 9.710 m2 wird
durch die Anlage von Gewerbe und eine Flache von 640 m2 durch Zuwegungen berbaut. Eine Kom-
pensationsflache nordlich des geplanten Agrarstandortes ist vorgesehen, um eine Streuobstwiese an-
zulegen. Durch die Anlage der Streuobstwiese kommt es zu einem Kompensationsiiberschuss von ca.
1.794 m2, Dieser kann fiir die Kompensation der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden verwendet
werden.

Bei Verwendung des Kompensationsiiberschusses und einem angemessenen Ersatz der Eingriffe in
das Schutzgut Boden im Verhdltnis 1:1 fur natirliche Béden und im Verhaltnis 1:0,3 fiur anthropogen
Uberformte Ackerbdden verbliebe ein Kompensationsdefizit von ca. 2.640 m2  fir das Schutzgut Bo-
den. Dieses ware durch Aufwertung eines Biotoptypen der Wertstufe | bzw. durch Entsiegelung zu kom-
pensieren. Im Plangebiet sind keine geeigneten Flachen in diesem AusmaR verfiigbar. Uber einen wei-
teren Detailierungsgrad der Kompensation des Schutzgutes Boden ist im weiteren Planungsverlauf der
Bebauungsplanung zu entscheiden.

Verwendet man lediglich den Kompensationsiiberschuss aus der geplanten Streuobstwiese fir die
Kompensation des Bodenverbrauches, wirde das eine Kompensation fur Eingriffe in das Schutzgut
Boden im Verhdltnis 1:0,17 bedeuten.
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2.27. Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a (1) BauGB

Allgemeines

Um eine bedarfsgerechte Planung vorzunehmen, wurde das Plangebiet mit dem vorliegenden stadte-
baulichen Konzept als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, private Griinflache sowie 6ffentlicher Stra-
Renverkehrsflache Uberplant. Durch diese Vorgehensweise besteht die Mdglichkeit, die Priméarziele des
Planungskonzeptes zu erreichen, das heil3t, das Gebiet entsprechend dem § 1 (3) BauGB stadtebaulich
neu zu ordnen und rechtssichere sowie rechtsklare Rahmenbedingungen fir das stadtebauliche Quar-
tier zu schaffen.

Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan erfolgen grundsatzlich entsprechend der in dem Flachennut-
zungsplan dargestellten Intentionen der Gemeinde Rollshausen. Durch diese MaRnahmen werden die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen die Grundstiicke im Plangebiet einer geordneten Nut-
zungsmoglichkeit zuzufihren und somit die in dem Aufstellungsbeschluss formulierten Entwicklungs-
ziele zu erreichen.

Durch die Planung sollen auRerdem den raumordnerischen, dkologischen, aber auch Gemeindeent-
wicklungspolitischen Belange im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden besondere Bedeutung beigemessen und damit ein Beitrag zur Vermeidung des Flachenver-
brauchs im AulRenbereich geleistet werden.

Auf Grund der bestehenden Rahmenbedingungen und den getroffenen Festsetzungen kann davon aus-
gegangen werden, dass sich der Bebauungsplan konfliktfrei in die umgebende Nutzungsstruktur einfligt
und die funktionsgerechte Basis fiir die vorgesehene stadtebauliche Nutzung der Flachen im Plangebiet
sein wird.

Unzumutbare oder unzulassige Beeintrachtigungen werden durch die Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewer-
begebiet* der Gemeinde Rollshausen nicht begriindet.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelang e

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des neuen stadtebaulichen Konzepts soll tiber das planungsrecht-
liche Instrument des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde Rollshausen erreicht wer-
den. Um den gesetzlichen Anspriichen zu geniigen, ist es fir die in der Bauleitplanung anstehende
Abwagung notwendig, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in ausreichendem Malf3e zu berticksichtigen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen wurden
die fir die vorliegende Planung relevanten Umweltschutzziele und -belange durch die getroffenen Fest-
setzungen, basierend auf den im Umweltbericht (Umweltbericht gem. § 2 (4) und 2a Satz 2 Nr. 2 i.V.m.
Anlage 1 zum BauGB) aufgefiihrten Unterlagen und dem Schallschutzgutachten, bertcksichtigt. Die
Unterlagen waren die Grundlage fur alle konzeptionellen Entscheidungen.

Art und Weise der Berucksichtigung der Ergebnisse d er Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgt im Rahmen des Planverfahrens gem. den gesetz-
lichen Bestimmungen des Baugesetzbuches und somit auch das durchzufihrende Beteiligungsverfah-
ren. Die Aussagen der eingehenden Stellungnahmen werden gem. den gesetzlichen Vorgaben in das
Bauleitplanverfahren eingestellt und nach der von der Gemeinde Rollshausen vorzunehmenden Abwa-
gung entsprechend bericksichtigt. Das Abwéagungsergebnis wird nach dem Satzungsbeschluss gem. §
10 (1) BauGB gem. den planungsrechtlichen Verfahrensbestimmungen mitgeteilt.
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Grinde warum dieser Plan gegeniiber anderweitigen Pl anungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Vorliegende Standortgriinde:

- Bei der Planung eines neuen Agrarstandortes der VR-Bank in Siudniedersachsen eG ist die
Zusammenlegung der zwei vorhandenen Standorte in Duderstadt und Gieboldehausen zu be-
ricksichtigen. Um weiterhin die Unternehmensinteressen in den Bereichen wahrnehmen zu
koénnen, ist es betriebswirtschaftlich erforderlich den neuen Standort geografisch gesehen in die
Mitte der beiden alten Standorte zu legen. Diese notwendige Zentralitat wird durch den gewahl-
ten Standort stidwestlich von Rollshausen gewahrleistet.

- Durch die Darstellung der ,gewerbliche Bauflachen* (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO in dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen besteht eine grundsatz-
liche Planungssicherheit, da alle das Plangebiet betreffenden Belange im Planverfahren zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt wurden. Auerdem kann durch die Dar-
stellung einer ,gewerblichen Bauflache* (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO in dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen fiir das Plangebiet das neue stadte-
bauliche Konzeption gem. § 8 (2) BauGB planungsrechtlich aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

- Durch die Erwerbsmdglichkeit des Grundstiickes ist die Moéglichkeit der Realisierung des
Agrarstandortes in Rollshausen gegeben.

- Auch ist zu bertcksichtigen, dass planungsrelevante Flachen fiir die Wiedernutzbarmachung
im Rahmen der Innenentwicklung derzeit fiir den Flachenbedarf des Agrarstandortes nicht zur
Verfiigung stehen.

Zusammenfassung

Auf Grund seiner besonderen Funktion im l&andlichen Raum und seiner Kunden in unmittelbarer N&he
des Standortes kann bei der Frage der Vertraglichkeit der raumordnerischen Funktionszuweisung fur
die Gemeinde Rollshausen und der Ansiedlung des neuen Agrarstandortes der VR-Bank in Stdnieder-
sachsen eG von einem besonderen Status des Betriebes ausgegangen werden. Die Art dieser Betriebe
mit ihren unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen stellen im landlichen Raum grundsétzlich keinen
Fremdkdrper dar, sondern sind fir die landlichen Betriebe als Kunden existenziell unverzichtbar.

Um einen der den heutigen Ansprichen und dem Stand der Technik entsprechenden Betrieb zu reali-
sieren, ist es erforderlich die zwei vorhandenen alten Standorte in Duderstadt und Gieboldehausen auf-
zugeben und aus wirtschaftlichen Griinden und Fragen der Zentralitdt den Agrarstandort in Rollshausen
zu realisieren. Die Mittelzentren Duderstadt und Gieboldehausen mit den zugewiesenen Uberdrtlichen
Aufgaben kommen bei der Standortwahl der Neuansiedlung des nur noch einen Agrarstandortes nicht
in Betracht, da die Kunden des nicht berlcksichtigten Ortes zu einer nicht zumutbaren Anfahrstrecke
gezwungen wirden (priméar Anlieferverkehr Getreide und Abholverkehr Diinger durch Lkw und Schlep-

per).

Aus vorgenannten Griinden stellt die Ansiedlung des neuen Agrarstandortes mit seinem Wert fur den
unmittelbar betroffen Raum und den bestehenden Rahmenbedingungen eine MaRnahme der Eigenent-
wicklung und Versorgung der Gemeinde Rollshausen dar.

Da aus den o.a. Griinden keine sinnvolle Alternativen __ bestehen soll der Agrarstandort in dem Gewer-
begebiet von Rollshausen realisiert werden. Auch kommen aus eigentumsrechtlichen, funktionalen und
wirtschaftlichen Griinden anderweitige Planungsmaglichkeiten nicht in Betrag. Die Planung soll mit dem
vorliegenden stadtebaulichen Konzept erfolgen, da die Grinde des tiberwiegenden dffentlichen Interes-
ses und des Gemeinwohls aus der Sicht der Gemeinde Rollshausen vorgehen. Die der vorliegenden
Planung gegenlaufigen Belange wurden zuriickgestellt.

Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen
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3. Gefasste Beschliisse

Gemeinde Rollshausen

Als Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet® der Gemeinde Rollshausen am
23.02.2023 gebilligt.

Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.
gez. Claus Bode

(Claus Bode)
Birgermeister

4. Anlagen

Folgende Anlagen sind Bestandteil der Vorentwurfsbegriindung:

- Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten,

- Anlage la: Schalltechnisches Gutachten — 1. Erganzung,

- Anlage 2: Verkehrsuntersuchung zur GrundstiickserschlieBung,

- Anlage 3: Lageplan Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K 106,

- Anlage 4: Querprofile fur die Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K 106,
- Anlage 5: Biotoptypenubersicht (Bestand) und

- Anlage 6: Biotoptypenubersicht (Planung und MaRnahmen).
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rollshausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.7 ,Gewerbegebiet* im Stidwesten von Rollshausen die Ausweisung eines Gewer-
begebietes (GE gem. [BauNVO], um das Bauvorhaben ,Neubau Agrarstandort Rolls-
hausen* planungsrechtlich zu sichern.

Folgende Randbedingungen waren auftragsgemaéfs zu beachten:

* Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation nach Inbetriebnahme des
geplanten Agrarstandortes

* Die moglichen Emissionen des Agrarstandortes hdngen von der Vorbelastung
ab. Einerseits war hierbei konkret die Geraduschsituation, hervorgerufen durch
die vorhandenen Betriebe Firma Baustoffe Triimper und Firma Blumengeschéft
D. Sommerfeld zu beriicksichtigen. Andererseits war zu bewerten, welche pau-
schale Vorbelastung durch die 6stlich des Plangebiets vorhandenen gewerblichen
Fléachen hervorgerufen wird.

* Die Immissionsbelastung im Plangebiet, hervorgerufen durch Strafienverkehrs-
gerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, sollte nicht untersucht werden.

* Ermittlung und Beurteilung der durch die Planung hervorgerufene Mehrbelas-
tung der vorhandenen Bebauung durch Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen

» Die von dem GE-Plangebiet ausgehende Immissionsbelastung sollte nach den
Regelungen der [DIN 45691:2006-12] ,Gerduschkontingentierung (Weidruck
Dezember 2006) ermittelt werden. Es sollten Vorschldge fiir eine sachgerechte
bzw. angemessene Kontingentierung erbracht werden.

Die Priifung der Immissionsschutzbelange in Bezug auf die Einwirkung gewerblicher
Geréuschquellen innerhalb des Plangebiets erfolgt unter Beachtung der Regelungen
gem&f |[TA Larm| (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).

2 Ortliche Verhiltnisse und Randbedingungen

Die ortliche Situation ist den Lagepldnen in Anhang A zu entnehmen.

Im Anhang A.1 auf Seite 40 ist die Einbettung des Plangebietes in der Umgebung
dargestellt.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Vorentwurfes des Bebauungsplanes zeigt An-
hang A.2 auf Seite 41; das Gewerbegebiet umfasst auch die dort dargestellte, rot
schraffierte Fliche. Ostlich des Plangebietes befinden sich zwei grofere Betriebe, die
im Anhang A.6 auf Seite 45 in einer Satellitenaufnahme zu erkennen sind: Nérdlich
der Strale Warthebergweg die Firma Baustoffe Triimper und siidlich davon die Firma
Blumengeschéft D. Sommerfeld. Im Anhang D.1 auf Seite 56 ist der Bebauungsvor-
entwurf fiir den geplanten Agrarstandort wiedergegeben.

Einen Auszug aus dem Flidchennutzungsplan zeigt der Anhang A.5 auf Seite 44 und
eine Ubersicht zu den rechtskriftigen Bebauungsplénen findet sich im Anhang A.4 auf
Seite 43. Danach ist festzustellen, dass sich die beiden angesprochenen, vorhandenen
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Betriebe in einer gewerblichen Fliche (G) befinden, fir die es keinen Bebauungsplan
gibt. Weiter ist festzuhalten, dass sich in der mit GE (Gewerbegebiet) gekennzeich-
neten Flache sich bisher keine Betriebe angesiedelt haben und hinsichtlich méglicher
zukiinftiger Vorhaben in diesem Bereich auch nichts bekannt ist.

Die fiir die Beurteilung der Gerduschsituation mafsgebliche Wohnbebauung befindet
sich nordostlich und &stlich des geplanten Agrarstandortes. Nach den Bebauungspla-
nen gilt fiir diese Bebauung iiberwiegend allgemeines Wohngebiet (WA). Unmittelbar
siidlich des Bebauungsplanes 01 befinden sich Wohngeb&dude. Die an diesen Bebau-
ungsplan angrenzende erste Baureihe ist nach dem Flachennutzungsplan als Wohn-
baufliche (W) gekennzeichnet. Die daran wiederum unmittelbar stidlich angrenzende
Baureihe liegt nach Flachennutzungsplan in gemischten Bauflachen (M); nach Mittei-
lung des beauftragten Stadtplaners sollen fiir diese Nutzungen gleichwohl Immissions-
richtwerte zugrunde gelegt werden, wie fiir allgemeine Wohngebiete. Auch soll/muss
nach Mitteilung des Stadtplaner fiir die daran siidlich angrenzenden, noch unbebauten
Grundstiicke im M-Gebiet kein Immissionsschutznachweis gefithrt werden: Baurecht-
lich wird dort eine Wohnbebauung aus schalltechnischer Sicht nur zul&ssig sein, wenn
im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen wird, dass vorhandene Betriebe etc. nicht
eingeschriankt werden.

Beabsichtigt ist, keine Gliederung des Gewerbegebiets vorzunehmen. Nach Mittei-
lung des Stadtplaners soll fiir diese Gesamtflache eine Kontingentierung durchgefiihrt
werden.

Die topografischen Verhéltnisse im Plangebiet und in dessen néchster, immissionsre-
levanter Umgebung sind aus schalltechnischer Sicht genau zu beriicksichtigen. Hier-
zu wurde als Grundlage fiir die Berechnungen ein digitales Geldndemodell (in 1m-
Schritten) vom LGLN in die Digitalisierung eingepflegt. (Die heutige Hohensituation
ist im Anhang A.1 auf Seite 40 dargestellt.) Die Gelindehdhe und Gerduschquellen-
Hohen zum Betriebsgeldnde ,, Agrarstandort wurden entsprechend den Angaben des
planenden Architekten beriicksichtigt.

3 Grundlagen

3.1 Beurteilungsgrundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsétzlich der Runderlass des Nieders. So-
zialministers vom 10.02.1983 (Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neu-
fassung) zu beachten.

[Niedersichsischer Runderlass vom 10.02.1983]

Im Abschnitt 14.11.2 ist u. a. ausgefiihrt:

Es ist nicht moglich, den Umfang des Immissionsschutzes bzw. das Maf der hinzunehmenden Belas-
tung undifferenziert fiir alle Félle einheitlich auf ein bestimmtes Maf festzulegen. Vielmehr kommt es
darauf an, welche Belastungen einem Gebiet mit Riicksicht auf dessen Schutzwiirdigkeit und Schutz-
bediirftigkeit zugemutet werden kénnen. Mafigebend hierfiir sind:

- die Gebietsart und
- die konkreten tatsédchlichen Verhéaltnisse.

a) Fiir die Gebietsart ist von einer planungsrechtlich gepragten Situation der Grundstiicke auszuge-

hen. Mafgebend dafiir, welchen Schutz ein Gebiet nach seiner Gebietsart berechtigterweise erwarten
kann, sind stadtebauliche Mafstdbe.
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Anhaltspunkte fiir den Schutz vor Schallimmissionen enthélt die Vornorm zu DIN 18005 .... In
der Vornorm sind den Baugebieten bestimmte Planungsrichtwerte zugeordnet. Planungsrichtwerte
in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fiir die Bauleitplanung. Sie geben an, welche Immissions-
belastung im Regelfall bestimmten Flichen oder Gebieten ... zuzuordnen ist. Die Planungsrichtwerte
konnen bei einzelnen Bauleitplanen iiberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwé-
gung . ..anderen Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatséchlichen
Verhéltnissen unvermeidbar ist. Planungsrichtwerte sind keine Héchstwerte oder Grenzwer-
te. Die Planungsrichtwerte sind nicht fiir die Beurteilung von Einzelvorhaben heranzuziehen ...

b) Die (typisierte) Gebietsart im planungsrechtlichen Sinne ist fiir sich allein noch kein hinreichend
genaues Kriterium fiir die Schutzwiirdigkeit eines Gebietes. Daneben sind die konkreten tatsédchlichen
Verhiltnisse zu beriicksichtigen. Baugebiete, die der gleichen Gebietsart angehdren, k6nnen
daher im Ergebnis unterschiedlich schutzwiirdig sein; ein Wohngebiet beispielsweise, das
- zumal in stddtischen Ballungsrdumen - unter der situationsbedingten Einwirkung benachbarter
Industrie- oder Gewerbegebiete ohnehin einer hohen Gerduschbeldstigung ausgesetzt ist, kann nicht
den Schutz in Anspruch nehmen, der einem nicht derart vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist.

Zu den konkreten, tatsdchlichen Verhéiltnissen, die bei der Bestimmung der Schutzwiirdigkeit zu
bertiicksichtigen sind, gehoren als Vorbelastung

- die bereits vorhandene Immissionsbelastung sowie
- die “plangegebene’, d.h. aufgrund verfestigter Planungen zu erwartende Belastung.

Derart vorbelastete Gebiete sind i. d. R. nur gegeniiber weiteren, hinzutretenden Immis-
sionen schutzwiirdig.

Vorbelastungen sind dagegen nicht als schutzmindernd in Betracht zu ziehen, soweit
die Einwirkungen das Maff des Zumutbaren iiberschreiten. In diesem Falle liegt ein stad-
tebaulicher Missstand vor, der durch Planung nicht legalisiert werden kann ...

DIN 18005

Die “Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur Norm (in der Vornorm als ,Planungs-
richtwerte” bezeichnet) betragen u. a.:

Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005

Gebiet tagsiiber (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
a) | bei reinen Wohngebieten WR 50 dB(A) 40 bzw. 35 dB(A)
b) | bei allgemeinen Wohngebieten WA, Kleinsiedlungsge- 55 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)

bieten WS und Campingplatzgebieten
¢) | bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 dB(A) 55 dB(A)
d) | bei besonderen Wohngebieten WB 60 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
e) | bei Dorfgebieten MD und Mischgebieten MI 60 dB(A) 50 bzw. 45 dB(A)
f) | bei Kerngebieten MK und Gewerbegebieten GE 65 dB(A) 55 bzw. 50 dB(A)
g) | bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirf- | 45 dB(A) bis 65 dB(A) 35 dB(A) bis 65 dB(A)

tig sind, je nach Nutzungsart

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere Wert fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten;
der hohere Nachtwert ist fiir den Einfluss von Verkehrslarm zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Geréuschquellen ist im Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Folgendes ausgefiihrt:

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitlirm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

Zur Anwendung der Orientierungswerte ist u. a. ausgesagt:
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Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung
der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung iiberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uberwiegen
anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des
Schallschutzes fiihren.. . .

In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo mit plausibler Be-
griindung vom Rahmen der Orientierungswerte abgewichen werden soll, weil andere
Belange iiberwiegen, sollte moéglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mafinah-
men (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaffnahmen
- insbesondere fiir Schlafriume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

(I"Jberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende Mafinahmen zum Errei-
chen ausreichenden Schallschutzes sollen im Erlauterungsbericht zum Flichennutzungs-
plan oder in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben und ggf. in den Plinen
gekennzeichnet werden.)

Die DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stddtebau — Grundlagen und Hinweise fiir
die Planung® besagt in ihrer Ausgabe 7/2002:

7.5 Gewerbliche Anlagen

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden nach TA Larm in
Verbindung mit DIN ISO 9613-2 berechnet.

Die Genehmigung fiir Errichtung und Betrieb gewerblicher Anlagen wird von der Einhaltung der
Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) abhéngig gemacht.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen fiir Industrie- und Gewerbegebiete ist dafiir Sorge zu
tragen, dass die Immissionsrichtwerte nicht bereits von Anlagen ausgeschopft werden koénnen, die
nur einen Teil der Fliache des Gebietes einnehmen, wodurch die beabsichtigte Nutzung der iibrigen
Teile des Gebietes eingeschriankt werden wiirde.

Wenn bei einem geplanten Industrie- oder Gewerbegebiet die Abstédnde nach 5.2.3 von schutzbe-
diirftigen Gebieten nicht eingehalten werden koénnen, muss es deshalb in Anwendung von §1 Ab.4
Satz1 Nr.2 BauNVO in Teilflichen untergliedert werden, fiir die die zuldssigen Emissionen durch
Festsetzung von Gerduschkontingenten begrenzt werden (siehe DIN 45691).

Wenn neue schutzbediirftige Gebiete ohne ausreichende Abstande von bestehenden gewerblichen
Anlagen, Industrie- oder Gewerbegebieten ausgewiesen werden, kann dies zu einer Beschréankung der
gewerblichen Nutzung fiihren.

16. BImSchV

In der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV, 12. Juni 1990) werden “fiir
den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen Strafen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und Strafenbahnen“ u. a. folgende Immissionsgrenz-
werte festgelegt:

Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV

Gebiet tagsiiber nachts
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)
1. | an Krankenhdusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen 57 dB(A) 47 dB(A)
2. | in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten | 59 dB(A) 49 dB(A)
3. | in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB(A)
4. | in Gewerbegebieten 69 dB(A) 59 dB(A)

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) sind nach der genannten Verordnung als Grenzwerte
zu verstehen, bei deren Uberschreitung ein Anspruch auf Larmschutz ausgeldst wird;
ein Abwigungsspielraum (wie z. B. bei den Orientierungswerten gem. Beiblatt 1 zu
DIN 18005) besteht nach der 16. BlmSchV nicht.
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Immissionsgrenzwerte im Sanierungsfall]

Die Immissionsgrenzwerte im Sanierungsfall (nachfolgend mit ,Sanierungs-
grenzwerten“ bezeichnet) gem. Verkehrsldrmschutzrichtlinien 1997 — VLarmSchR 97
(Allgemeines Rundschreiben Straffenbau Nr.26/1997) betragen u. a.:

Immissionsgrenzwerte im Sanierungsfall ,Sanierungsgrenzwerten‘

Gebiet tagsiiber nachts
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)

1. | an Krankenhdusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen,
in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten | 70 dB(A) 60 dB(A)
in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten 72 dB(A) 62 dB(A)
in Gewerbegebieten 75 dB(A) 65 dB(A)

Zur Beurteilung der Gerduschsituation von Einzelbetrieben ist die Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Lidrm, Verwaltungsvorschrift zum BImSchG v. 26.8.1998 —
TA Larm, die am 1.11.1998 Rechtskraft erlangt hat, heranzuziehen. Nachfolgend wer-
den ausschlieflich die prédgnantesten Randbedingungen fiir die Beurteilung wiederge-
geben

2. Begriffsbestimmungen

2.2 Einwirkungsbereich einer Anlage

Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Flachen, in denen die von der Anlage ausgehenden Ge-
rdusche

a) einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem fiir diese Flache
mafigebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

b) Gerduschspitzen verursachen, die den fiir deren Beurteilung mafgebenden Immissionsrichtwert
erreichen.

2.3 Mafigeblicher Immissionsort

Mafigeblicher Immissionsort ist der nach Nummer A.1.3 des Anhangs zu ermittelnde Ort im Ein-
wirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten zu
erwarten ist. Es ist derjenige Ort, fiir den die Gerduschbeurteilung nach dieser Technischen Anleitung
vorgenommen wird.

Wenn im Einwirkungsbereich der Anlage aufgrund der Vorbelastung zu erwarten ist, dass die Im-
missionsrichtwerte nach Nummer 6 an einem anderen Ort durch die Zusatzbelastung {iberschritten
werden, so ist auch der Ort, an dem die Gesamtbelastung den mafigebenden Immissionsrichtwert
nach Nummer 6 am hochsten iibersteigt, als zusatzlicher mafigeblicher Immissionsort festzulegen.

2.4 Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung; Fremdgeriusche

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fiir die diese
Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.

Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu beurteilende
Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anlagen) oder tatséchlich (bei bestehenden Anlagen) hervor-
gerufen wird.

Gesamtbelastung im Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines Immissionsortes, die
von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische Anleitung gilt.

Fremdgerausche sind alle Geradusche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage ausgehen.

3.2 Priifung der Einhaltung der Schutzpflicht

IDie Anderungen aus dem Jahre 2018 sind hier nicht eingefiigt, sie sind fiir die hier entstehende
Beurteilung nicht relevant.
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3.2.1 Priifung im Regelfall

Der Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§5 Abs.1 Nr.1 BImSchG) ist
vorbehaltlich der Regelungen in den Absétzen 2 bis 5 sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am
mafgeblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 nicht {iberschreitet.

Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der Immissions-
richtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der
von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant
anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehen-
de Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 am mafgeblichen Immissionsort um
mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Unbeschadet der Regelung in Absatz 2 soll fiir die zu beurteilende Anlage die Genehmigung we-
gen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 aufgrund der Vorbelastung auch
dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr
als 1 dB(A) betrégt. Dies kann auch durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anla-
genbetreiber mit der Uberwachungsbehorde erreicht werden.

Die Genehmigung darf wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nicht versagt werden,
wenn infolge stdndig vorherrschender Fremdgerdusche keine zusétzlichen schiadlichen Umwelteinwir-
kungen durch die zu beurteilende Anlage zu befiirchten sind. Dies ist insbesondere dann der Fall,
wenn fiir die Beurteilung der Gerauschimmissionen der Anlage weder Zuschlige gemaft dem Anhang
fiir Ton- und Informationshaltigkeit oder Impulshaltigkeit noch eine Beriicksichtigung tieffrequenter
Gerdusche nach Nummer 7.3 erforderlich sind und der Schalldruckpegel L 4 (t) der Fremdgerdusche
in mehr als 95% der Betriebszeit der Anlage in der jeweiligen Beurteilungszeit nach Nummer 6.4
hoher als der Mittelungspegel L 44 der Anlage ist. Durch Nebenbestimmungen zum Genehmigungs-
bescheid oder durch nachtriagliche Anordnung ist sicherzustellen, dass die zu beurteilende Anlage im
Falle einer spéteren Verminderung der Fremdgeradusche nicht relevant zu schadlichen Umwelteinwir-
kungen beitrigt.

6.1 Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte aufterhalb von Gebduden

Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte aufterhalb von Ge-
béuden
a) in Industriegebieten 70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
¢) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
e) in reinen Wohngebieten tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)
f) in Kurgebieten, fiir Krankenhduser und Pflegeanstalten tags 45 dB(A)
(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

6.3 Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungs-
pegel fiir Immissionsorte aufierhalb von Gebduden in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben b bis f

tags 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen diese Werte

- in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstabe b am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 15 dB(A),

- in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben ¢ bis f am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und
in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A)

iiberschreiten.
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6.4 Beurteilungszeiten

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags  06.00 — 22.00 Uhr,
2. nachts 22.00 — 06.00 Uhr.

Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies wegen
der besonderen ortlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhéaltnisse unter Beriicksichtigung
des Schutzes vor schédlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der
Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 gelten wéhrend des Tages fiir eine Beurtei-
lungszeit von 16 Stunden. Mafgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B.
1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant
beitrégt.

6.5 Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhShter Empfindlichkeit

Fiir folgende Zeiten ist in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben d bis f bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag zu beriicksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 — 07.00 Uhr,
20.00 — 22.00 Uhr,
2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 — 09.00 Uhr,
13.00 — 15.00 Uhr,
20.00 — 22.00 Uhr.

Der Zuschlag betragt 6 dB.
6.6 Zuordnung des Immissionsortes

Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegun-
gen in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplinen festgesetzte Flachen fiir Gebiete und
Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind nach
Nummer 6.1 ensprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen.

6.7 Gemengelagen

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und
zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), konnen die fiir die zum Wohnen
dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenen Werte erhéht werden, soweit dies nach der ge-
genseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fiir Kern-, Dorf-
und Mischgebiete sollen dabei nicht tiberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der
Larmminderungstechnik eingehalten wird. Fiir die Héhe des Zwischenwertes nach Absatz 1 ist die
konkrete Schutzwiirdigkeit des betroffenen Gebietes mafigeblich. Wesentliche Kriterien sind die Pra-
gung des Einwirkungsgebietes durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe-
und Industriebetriebe andererseits, die Ortsiiblichkeit eines Gerdusches und die Frage, welche der un-
vertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde. Liegt ein Gebiet mit erhohter Schutzwiirdigkeit
nur in einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch die Anordnung der Anlage auf dem Betriebs-
grundstiick und die Nutzung von Abschirmungsmdoglichkeiten Rechnung zu tragen.

7. Besondere Regelungen
7.2 Bestimmungen fiir seltene Ereignisse

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten, dass in seltenen
Fallen oder iiber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Tagen oder Néachten eines
Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, die Im-
missionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 und 6.2 auch bei Einhaltung des Standes der Technik
zur Lirmminderung nicht eingehalten werden konnen, kann eine Uberschreitung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fiir genehmigungsbediirftige Anlagen zugelassen werden. Bei bestehenden
genehmigungsbediirftigen oder nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen kann unter den genannten
Voraussetzungen von einer Anordnung abgesehen werden.

Dabei ist im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Dauer und der Zeiten der Uberschreitungen, der
Haufigkeit der Uberschreitungen durch verschiedene Betreiber insgesamt sowie von Minderungsmog-
lichkeiten durch organisatorische und betriebliche Maffnahmen zu priifen, ob und in welchem Umfang
der Nachbarschaft eine hohere als die nach den Nummern 6.1 und 6.2 zuléssige Belastung zugemutet
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werden kann. Die in Nummer 6.3 genannten Werte diirfen nicht iiberschritten werden. In der Regel
sind jedoch unzumutbare Gerduschbeldstigungen anzunehmen, wenn auch durch seltene Ereignisse
bei anderen Anlagen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 und 6.2
verursacht werden koénnen und am selben Einwirkungsort Uberschreitungen an insgesamt mehr als
14 Kalendertagen eines Jahres auftreten.

Nummer 4.3 bleibt unberiihrt.
7.4 Berilicksichtigung von Verkehrsgerduschen

Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die in Zusam-
menhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen
und zusammen mit den iibrigen zu beriicksichtigenden Anlagengerduschen bei der Ermittlung der
Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen. Sonstige Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrund-
stiick sind bei der Ermittlung der Vorbelastung zu erfassen und zu beurteilen. Fiir Verkehrsgerdusche
auf Offentlichen Verkehrsflachen gelten die Absétze 2 bis 4.

Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis
zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis f sollen
durch Mafinahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend iiberschritten werden.

Der Beurteilungspegel fiir den Strafienverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist zu berechnen nach
den Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien — Ausgabe 1990 — RLS-90.

3.2 Emissionskontingente und flaichenbezogene Schallleis-
tungspegel L";V

Der Vollstandigkeit halber sei an dieser Stelle der Zusammenhang zwischen dem
Schallleistungspegel Ly, von Geraduschereignissen und dem damit verbundenen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel Ly;, angegeben:

LgV:LW—10~1gS£ mit S = 1m?,
0

wobei S die Fliche in m? ist, fiir die das Gerduschereignis makgebend ist.

Beispiel:

Die Grundstiicksflache eines Betriebes betriagt 10.000 m2. Auf dieser Fliache emittiert ausschlieRlich
eine Gerauschquelle mit Ly = 100dB(A). Nach der obigen Gleichung gilt L}, = 100 -101g(10.000) =
60 [dB(A)]. Hierbei ist es unerheblich, wo sich die Gerduschquelle befindet (also beispielsweise in der
Mitte oder am Rand der Fléche).

Die DIN 18005 nennt fiir Gewerbe- und Industriegebiete jeweils einen ,gebiets-
typischen®, fiir die Tages- und Nachtzeit gleichen, flichenbezogenen Schallleis-
tungspegel L’\;v- Wenn die Art der unterzubringenden Nutzung nicht bekannt ist bzw.
von den Festsetzungsmoglichkeiten nach §1 Abs. 4, 5, 6 und 9 kein Gebrauch ge-
macht wird, sind je m? Grundfliche i. M. folgende A-bewerteten Schallleistungspegel
zugrunde zu legen:

Tabelle F1: Flachenbezogene Schallleistungspegel L";V gem. DIN 18005

Baugebiet Schallemissionen je m 2

6-22 Uhr (Tag) 22-6 Uhr (Nacht)
Industriegebiet GI 65dB(A) 65dB(A)
Gewerbegebiet GE 60dB(A) 60 dB(A)
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Aufgrund von Vergleichs-Messergebnissen muss davon ausgegangen werden, dass die
o.g. flichenbezogenen Schallleistungspegel tagsiiber bereits eine gewisse Einschrin-
kung einzelner gewerblicher Nutzungen bedeuten kénnen. Des Weiteren ist eine Nacht-
nutzung oder ein dreischichtiger Betriebsablauf in Gewerbegebieten nicht als Regelfall
anzusehen. In GE-Gebieten treten iiblicherweise bereits durch die innerhalb dieser
Gebiete nach TA Larm einzuhaltenden Richtwerte von tagstiber 65 dB(A) und nachts
50dB(A) (!) in der Nachtzeit deutlich niedrigere Gerduschemissionen als am Tage auf;
dies gilt vor allem bei einer bereits vorhandenen Bebauung innerhalb von Planflichen
oder an deren Réndern.

In der Tabelle F2 ist eine Differenzierung der flaichenbezogenen Emissionswerte fiir
Industriegebiete GI und Gewerbegebiete GE und eingeschriinkte Gebiete dieser Ge-
bietskategorien (GEe bzw. Gle) angegeben (Dr. J. Kotter: ,Pegel der flichenbezogenen
Schallleistung und Bauleitplanung®, Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie, Han-
nover, Juli 2000).

Tabelle F2: Differenzierte flichenbezogene Schallleistungspegel L;V nach Kodtter

Ausweisung bzw. Schallemissionen je m 2
Nutzungsmoglichkeit 6-22 Uhr (Tag) 22-6 Uhr (Nacht)
Industriegebiet GI >72,5dB(A) >57,5dB(A)
eingeschranktes Industriegebiet Gle 67,5 ...72,5dB(A) 52,5 ...57,5dB(A)
Gewerbegebiet GE 62,5 ...67,5dB(A) 47,5 ...52,5dB(A)
eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe 57,5 ...62,5dB(A) 42,5...47,5dB(A)

Die Tabelle F2 enthélt Erfahrungswerte der ca. letzten 30 Jahre; sie fanden sich aber
bisher in keiner Richtlinie o. 4. Veroffentlichung wieder. In der ,Bekanntmachung der
vorldufigen Berechnungsverfahren fiir den Umgebungslarm nach § 5 Abs. 1 der Verord-
nung tiber die Larmkartierung (34. BImSchV)“, Bundesanzeiger vom 17.8.2006, finden
sich fiir gerduschabstrahlende Gebiete differenziertere Angaben:

Tabelle F3: Standardwerte fiir flichenbezogene Schallleistungspegel L;V gem. ,Be-
rechnungsverfahren 34. BlmSchV*

Gebietsnutzung Schallemissionen je m 2
6-22 Uhr (Tag) 22- 6 Uhr (Nacht)
Gebiete mit Schwerindustrie 65dB(A) 65dB(A)
Gebiete mit Leichtindustrie 60dB(A) 60dB(A)
Gebiete mit gewerblicher Nutzung 60dB(A) 45dB(A)
Héfen 65dB(A) 65dB(A)

Anmerkung: Mit dem Bundesanzeiger vom 28.12.2018 B7 ,Anlage 1: Berechnungsmethode fiir den
Umgebungsldrm von bodennahen Quellen wurde Europarecht umgesetzt, um eine europaweit ein-
heitliche Methode fiir die Beurteilung des Umgebungslarms zu sichern (Berechnungsmethode Cnos-
sos). Anlage4 gibt Standardwerte fiir Schallleistungspegel entsprechend der vorstehenden Tabelle
an. Darin sind aber nur 65dB fiir Industriegebiete und 60 dB fiir Gewerbegebiete angegeben. Nach
Mitteilung des Bundesumweltministeriums sind nachts andere Werte moglich, wenn dies begriindet
werden kann. In Anlage 4 ist zudem ausgefiihrt: ,Liegen keine detaillierten Werte vor oder steht deren
Ermittlung in keinem Verhéltnis zum erzielbaren Erkenntnisgewinn kénnen flichenbezogene Schall-
leistungspegel aus Bebauungspldne- und Flachennutzungsplan oder die Standardwerte verwendet
werden.

Der Vergleich der Angaben in Tabelle F2 und F3 zeigt beispielsweise fiir GE-Gebiete,
dass die Angaben auseinander liegen. Tabelle F3 ldsst erkennen, dass eingeschréankte
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Gewerbegebiete durchaus noch mit Werten von 55dB(A) am Tage und 40dB(A) in
der Nachtzeit beriicksichtigt werden kénnen. Zu beachten ist aber, dass bei diesem
geringen Wert fiir die Nachtzeit nur noch einige Pkw-Bewegungen moglich sind sowie
das Abstrahlen von lufttechnischen Anlagen o.A. (sofern sie richtig dimensioniert
sind).

Regelmifig taucht die Frage auf, welcher flaichenbezogener Schallleistungspegel fiir uneinge-
schrinkte Gewerbegebiete zugrunde zu legen sei. Frither wurde in der Regel als Ausgangswert
65/50dB(A) angesetzt. Hierzu ist erst einmal auszufiihren, dass hinsichtlich des Nachtwertes ge-
méfs DIN 18005 (60 dB(A)) unter Sachverstindigenkollegen immer klar war, dass dieser Wert nur im
ungiinstigsten Fall tatséchlich zutreffend sein kann. Dazu differenziert die 34. BlmSchV im Abs. 3.2
Tabelle 1 (vgl. hier Tabelle F3): Fiir Gebiete mit Leichtindustrie, fiir die auch am Tage ein Wert von
60 dB(A) gilt, ist dieser Wert auch fiir nachts richtig. Hingegen ist fiir Gebiete mit gewerblicher
Nutzung, wie im vorliegenden Fall, nachts ein Wert von 45 dB(A) sachgerecht.

In dem Schrifttum “Bekanntmachung der vorldufigen Berechnungsverfahren fiir den Umgebungslarm*
ist im Kapitel 3.2, 2. Absatz, ausgefiihrt, dass die Standardwerte der Tab.1 oder die flichenbezo-
genen Schallleistungspegel aus Bebauungs- oder Flachennutzungspldnen Anwendung finden konnen,
wenn keine detaillierten Eingangsdaten zu Betrieben vorliegen. Damit wird klargestellt, dass die
Qualitét von flachenbezogenen Schallleistungspegel aus Bebauungspldnen und die in der Tab.1 im
Kapitel 3.2 der “Bekanntmachung der vorldufigen Berechnungsverfahren fiir den Umgebungslarm*
die gleiche ist. Sie kdnnen m. E. deshalb der Beurteilung hinsichtlich der Gerduschabstrahlung von
uneingeschriankten Gewerbegebieten zugrunde gelegt werden.

Heute wird eine Larmkontingentierung bevorzugt durch Festsetzung sog. immissions-
wirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel vorgenommen (vgl. auch BVerwG.
Beschl. vom 27.11.1998 sowie DIN 45691, darin werden immissionswirksame flichenbe-
zogene Schallleistungspegel als Emissionskontingente bezeichnet). Dieses Verfahren
ist besonders vorteilhaft bei einer Nachbarschaft zwischen bereits bestehenden Gewer-
bebetrieben und einer schutzwiirdigen Wohnbebauung. In einer Matrix wird definiert,
welche Immissionsanteile von den verschiedenen gewerblichen Flidchen hervorgerufen
werden diirfen, ohne insgesamt an den einzelnen Immissionsorten eine Immissions-
richtwertiiberschreitung hervorzurufen. Hieraus wird dann der immissionswirksame
flichenbezogene Schallleistungspegel ermittelt, was aber im Grunde genommen nicht
notig ist: Durch die Angabe der ursdchlichen Immissionsanteile ist der schallimmis-
sionsschutzrechtliche Zusammenhang zwischen den moglichen Emissionen eines Be-
triebes und dem Immissionsschutz einer Wohnbebauung bereits eindeutig definiert.

Das Emissionskontingent Lk entspricht nur dann dem fléchenbezogenen Schallleis-
tungspegel Ly, nach Tabelle F2 oder F3, wenn séimtliche Ddmpfungsmafie exakt 3 dB
betragen. In Abhanglgkelt vom ungefdhren Abstand s zwischen Immissionsort und
Emissionsschwerpunkt einer Gewerbefliche? und einem Immissionsort gilt bei freier
Schallausbreitung, einer mittleren Gerduschquellenhéhe von 4 m, einer Immissions-
orthche von 8 m ii. Geldnde ungeféhr:

Lpk(s<50m Abstand) »~

Lgk(s~100m Abstand) ~ L” + 0 5
Lpk(s~200m Abstand) »~ 0,
Lpk(s~300m Abstand) ~ L"
Lpk(s~500m Abstand) »~ L" 3,
Lpk(s~800m Abstand) ~ 3,17
Lpk(s~1100m Abstand) ~ -3,7.

Das bedeutet also beispielsweise, dass in einem Abstand von weniger als 50 m ein Emis-
sionskontingent von Lrx = 63 dB(A) einem flichenbezogenen Schallleistungspegel von

2Dieser ist ungefihr der Flichenschwerpunkt (Mittelpunkt) der Gewerbefliche, wenn die groRte
Diagonale I der Gewerbeflache hochstens [ < 0,5s betréagt.
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W = 60dB(A) entspricht. Bei einem Abstand von 800 m bedeutet Lpx = 63dB(A)
ein Ly, =66 dB(A).

3.2.1 DIN 45691

Nachfolgend sind grundlegende Textpassagen der DIN 45691 ,Gerduschkontingentie-
rung” (Weifidruck Dezember 2006) auszugsweise wiedergegeben:

3 Begriffe

Fiir die Anwendung dieses Dokuments gelten die Begriffe nach DIN 1320, DIN 18005-1 und DIN 45641
und die folgenden Begriffe.

In diesem Dokument sind alle Pegel A-bewertet und werden in Dezibel angegeben.

ANMERKUNG: Die Einheit Dezibel (dB) wird héufig mit dem Zusatz A in Klammern versehen
[dB(A)], um zu betonen, dass es sich um einen Pegel mit der Frequenzbewertung A handelt.

3.1 Plangebiet

Gesamtheit der Teilfldchen, fiir die Gerduschkontingente bestimmt werden.
3.2. Teilflache

TF

Teil des Plangebietes, fiir den ein Gerauschkontingent bestimmt wird.

3.3 Gesamt-Immissionswert

Lar

Wert, den nach Planungsabsicht der Gemeinde der Beurteilungspegel der Summe der einwirkenden
Gerdusche von Betrieben und Anlagen — auch von solchen aufierhalb des Plangebietes — in einem
betroffenen Gebiet nicht iiberschreiten darf.

3.4 Vorbelastung

L'Uor,j

Beurteilungspegel der Summe aller auf den Immissionsort j einwirkenden Gerdusche von bereits
bestehenden Betrieben und Anlagen auferhalb des Bebauungsplangebietes (,yorhandene Vorbelas-
tung®) einschlieflich der Immissionskontingente fiir noch nicht bestehende Betriebe und Anlagen
auferhalb des Bebauungsplangebietes (,,planerische Vorbelastung").

ANMERKUNG: Die Vorbelastung nach dieser Norm ist nicht identisch mit der Vorbelastung nach
der TA Larm.

3.5 Planwert
Lpy,;

Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immissionsort j einwirkenden Gerdusche von Betrieben
und Anlagen im Plangebiet zusammen an diesem nicht iiberschreiten darf.

3.6 Immissionskontingent
Lrx,ij

Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immissionsort j einwirkenden Gerdusche von Betrieben
und Anlagen auf der Teilfliche ¢ zusammen nicht iiberschreiten darf.

3.7 Emissionskontingent
Lik;

Wert des Pegels der flichenbezogenen Schallleistung der Teilflache ¢, der der Berechnung der Immis-
sionskontingente zugrunde gelegt wird.

ANMERKUNG: Fiir das Emissionskontingent war bisher die Bezeichnung ,Immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel - IFSP* gebrauchlich.

3.8 Zusatzkontingent
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LEK,zus

Zuschlag zum Emissionskontingent

3.9 Emissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Emissionskontingenten
3.10 Immissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Immissionskontingenten

4 Emissionskontingentierung
4.1 Festlegen der Gesamt-Immissionswerte

Fir alle schutzbediirftigen Gebiete in der Umgebung des Plangebietes sind zunéachst die Gesamt-
Immissionswerte Lg in ganzen Dezibel festzulegen.

Die Gesamt-Immissionswerte diirfen in der Regel nicht hoher sein als die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1.

4.2 Festlegen der Planwerte

Wenn ein Immissionsort j nicht bereits vorbelastet ist, ist fiir ihn der Planwert gleich dem Gesamt-
Immissionswert Lg fiir das Gebiet, in dem er liegt. Sonst ist der Pegel Ly, ; der Vorbelastung zu
ermitteln und der Planwert Lp; ; nach der Gleichung

Lprj = 101g(1o°v1LGI:a‘/dB - 100’1Lv0w/dB)dB (1)
zu berechnen und auf das ganze Dezibel zu runden.

ANMERKUNG: Eine planerische Vorbelastung kann vorsorglich auch fiir Gerdusche aus Gebieten
angenommen werden, fiir die eine Planung erst vorgesehen ist.

4.3 Festsetzen von Teilflichen

In der Regel muss ein Industrie- oder Gewerbegebiet zur Gerduschkontingentierung gegliedert und
miissen Teilflichen festgesetzt werden, fiir die dann Gerauschkontingente bestimmt werden. Die Teil-
flichen sind zu bezeichnen (z.B. TF 1, TF 2, TF 3 usw.).

Fiir Flachen, fiir die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (z. B. 6ffentliche Verkehrsflichen,
Griinflachen), werden keine Kontingente festgelegt.

ANMERKUNG 1: Die Art und Weise zweckmaéfigster Gliederung hangt von den értlichen Gegeben-
heiten und den beabsichtigten Nutzungen ab. Als Grenzen von Teilflichen konnen beispielsweise
Grenzen des Gebietes, Grundstiicksgrenzen, Bebauungsgrenzen, Grenzen zwischen Fliachen unter-
schiedlicher Nutzung, Strafien, Wege und Gewésser sowie als Teilflichen einzelne Grundstiicke oder
mehrere zusammengehorige Grundstiicke gewahlt werden.

ANMERKUNG 2: Zur Gerduschkontingentierung in einem der in §§4 - 9 BauNVO [12] aufgefiihrten
Gebieten ist gemaf §1 Abs.4 Satz1 Nr.2 BauNVO [12] grundsétzlich eine Gliederung erfor-
derlich. Sie ist entbehrlich in Sondergebieten (§11 Abs.2 BauNVO [12]) oder wenn mehrere
GE- und GI-Gebiete einer Gemeinde im Verhéltnis zueinander gegliedert werden (§1 Abs. 4 Satz2
BauNVO [12]).

4.4 Auswahl von geeigneten Immissionsorten zur Bestimmung der Emissionskontingen-
te

Fiir die Berechnung der Emissionskontingente ist eine ausreichende Zahl von geeigneten Immissions-
orten auferhalb des Plangebiets so zu wéhlen, dass bei der Einhaltung der Planwerte an diesen Orten
auch im iibrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von Planwerten zu erwarten sind.

ANMERKUNG: Zur Auswahl geeigneter Immissionsorte wird empfohlen, die Untersuchung auf den
gesamten Einwirkungsbereich auszudehnen. Mit inzwischen zur Verfiigung stehenden Rechenpro-
grammen zur flaichenhaften Darstellung ist das ohne weiteres moglich.

4.5 Bestimmen der festzusetzenden Emissionskontingente

Die Emissionskontingente Lgg ; sind fiir alle Teilflichen ¢ in ganzen Dezibel so festzulegen, dass
an keinem der untersuchten Immissionsorte j der Planwert L p; ; durch die energetische Summe der
Immissionskontingente L ; ; aller Teilflichen ¢ {iberschritten wird, d.h.
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101g ¥ 100 (Fer.i=ALi)/ABAB < Lp, ;. (2)
7

Die Differenz AL; ; zwischen dem Emissionskontingent Lgg ; und dem Immissionskontingent
Lik,i,; einer Teilfliche i am Immissionsort j ergibt sich aus ihrer Grofe und dem Abstand ihres
Schwerpunktes vom Immissionsort j. Sie ist unter ausschlieflicher Beriicksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsddmpfung wie folgt zu berechnen:

Wenn die gréfite Ausdehnung einer Teilfldche i nicht grofer als 0,5 s; ; ist, kann AL; ; nach Gleichung
(3) berechnet werden:

AL;; = -101g(Si/(4ms2,)) dB (3)
Dabei ist

Sij Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Teilfliche in Meter (m) und

Si Flichengrofe der Teilfliche in Quadratmeter (m?).

Sonst ist die Teilfliche in ausreichend kleine Fliachenelemente £ mit den Flichen Sj zu unterteilen
und

AL; ;= —1Dlg(5k/47rsi7j)dB, (4)
mit } S =.5; . (5)
k

ANMERKUNG 1: Die Berechnung wird in der Regel mit Rechenprogrammen durchgefiihrt, die die
Teilfldchen automatisch in ausreichend kleine Fldchenelemente unterteilen.

ANMERKUNG 2: Die Verteilung der Emissionen auf die Teilflichen richtet sich nach den Planungs-
absichten der Gemeinde. Die Emissionskontingente werden i. d. R. so bestimmt, dass insgesamt mog-
lichst viel Schall emittiert werden darf. Ggf. sind dabei die Emissionen von im Plangebiet bereits
bestehenden oder geplanten Anlagen oder Betrieben zu berticksichtigen.

4.6 Festsetzungen im Bebauungsplan

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflichen festzusetzen (siehe 13). In den textlichen
Festsetzungen sind die Werte der Emissionskontingente anzugeben. Dafiir wird folgende Formulierung
empfohlen (die Zahlenwerte in der Tabelle sind nur beispielhaft):

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L gk nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00h bis 6.00 h) tiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfliche| LK tags | LEK nachts

TF 1 65 50
TF 2 63 50
TF 3 62 45
EFE3 EFE3 *XF

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Gemeinde kann die Anwendung der ,Summation und der ,Relevanzgrenze‘ nach Abschnitt
5 durch Festsetzung ausschliefen. Zusétzliche oder andere Festsetzungen kénnen nach Anhang A
getroffen werden.

5 Anwendung im Genehmigungsverfahren

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zunéachst die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) gepriift.

Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilfliche i zuzuordnen ist, erfiillt die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungs-
verhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, ; der vom Vorhaben
ausgehenden Gerédusche an allen mafigeblichen Immissionsorten j die Bedingung

Ly j<Lgk,—-ALj; (6)

erfiillt. Die Berechnung von AL; ; erfolgt nach 4.5.
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Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilfliche zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6)
auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile von Teilflichen zuzuordnen, gilt statt Gleichung
(6):
Ly ;<10 1g ¥, 1001 (kpK i~ALi j)/dB g (7

wobei die Summation {iber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilfl4-
chen erfolgt (Summation).

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel L, ; den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen und/oder Teilen davon in
Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich
auszuschliefen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

3.3 Rechenverfahren

Die Berechnung der gewerblichen Immissionen erfolgt im Sinne der TA Larm nach
der VDI-Richtlinie DIN ISO9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“.

Die Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm [SoundPLAN] programmiert. Bei
flichenhaften Gerduschquellen wird die Fliache in Teilschallquellen zerlegt, deren Fla-
chengrofe nach den mafgebenden Randbedingungen zur Ausbreitungsrechnung (Ab-
stand Gerduschquelle zum Immissionsort oder Beugungskante) automatisch einge-
stellt wird.

Bei den Berechnungen wurde der Gerduschemittent ,Strafsenverkehr* richtliniengetreu
mit einer Gerduschquellenhéhe von hg = 0,5m iiber Gradiente beriicksichtigt.

Die pauschalierte Gerduschabstrahlung der gewerblichen Flichen auf der Grundla-
ge flachenbezogener Schallleistungspegel wurde mit einer mittleren Gerduschquellen-
hohe von hg = 4,0m iiber Gelénde beriicksichtigt. Diese Hohe kann als Mittelwert
fiir Gerduschemissionen von den Freiflichen (Fahrverkehr, hg ~ 1 - 1% m) und den
wesentlichen schallabstrahlenden Bauteilen der Betriebsgebdude (Liiftungsoffnungen,
Dachliifter u. A., hg ~ 3 — 15m) angeschen werden. Die Berechnungen mittels fli-
chenbezogener Schallleistungspegel werden unter Beriicksichtigung des Boden- und
Meteorologiedampfungsmafes A,y (frither als Dpas bezeichnet) durchgefiihrt.

Bei der Pegelberechnung des Immissionspegels, berechnet aus flichenbezogenen Schallleistungspe-
geln zu B-Plinen, wurde das frither gingige Verfahren nach [VDI 2714:1988-01] bzw. ab ca. 1998
nach [|[DIN ISO 9613-2:1999-10] verwendet, bei dem das Abstandsmaf, die Boden- und Meteo-

rologieddmpfung sowie die Luftddmpfung zu berticksichtigen war. Alle anderen Einschliisse blieben
unberiicksichtigt. Als Quellh6he wurde damals regelméfig 4 m iiber Geldnde zugrunde gelegt.

Die Immissionsorte wurden gem. TA Larm an die zum Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Gebdude gelegt. Die dabei pauschal zugrunde gelegte Berechnungspunkt-
hohe ergibt sich aus einer Stockwerkshohe von 2,8 m (EG: 2,5m) zzgl. einer iiblichen
Sockelhohe von 0,5 m.
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4 Emissionsansatz

4.1 Strafsenverkehrsgeriusche auf oOffentlichen Verkehrsfla-
chen

4.1.1 Straflenverkehrsgeriusche gem. 16. BImSchV

Die Zéahlergebnisse fiir die K 106 fiir den Streckenabschnitt zwischen Germershausen
und Rollshausen wurden wie folgt vom Auftraggeber mitgeteilt:

Lage der Zihlstelle

KreisstraBe : 106

: DT¥ Min und Max
Verkehrsentwicklun et

Jahr | Min | Max

1970 158 | 1509
1875 243 | 2687
1980 237| 3673
1985 299 | 4606
1990 40| TI01
1995 264 | 6670

Abschnitt ... K 114 - B 247
r-vy*‘ﬁ:un andshsn. | ff L Y2

v «m/‘?

Seeburg ’-’Germsrsn n 2000 | 323] 7154
e” - S 2005 | 329 71207
i 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2005 2010

Zahlstellenergebnisse
Jahr | DTV Fahr- | Personenverkehr Giiterverkehr Schwerverkehr Werte zur Schallschutzberechnung
rad PV PVin% GV  GVin% SV SVin% MT  PT% M PN % MSV | Bemerkung:

1970 946 46 836 86.4 110 11.6
1975 841 25 725 86,2 116 13:8 54 64
1980 1134 64 870 76,7 264 23,3 139 123
1985 705 13 575 81.6 130 18.4 98 139
1990 1075 33 889 82,7 186 ris) 83 i
2000 1554 28 1416 911 138 89 124 8.0 89 79 16 14,0 244
2005 1585 29 1444 911 141 8.9 127 8.0 kil 79 16 14,0 249 | Keine Z&hlung - DTV 2000 +2 %
2010 982 3 925 942 57 58 61 6.2 57 6.1 9 8.0 122

Danach ist festzustellen, dass fiir das Jahr 2010 ein DTV-Wert von 982 Kfz/24h (Jah-
resmittelwert) gilt. Die in die Grafik eingezeichnete Regressionskurve deutet darauf
hin, dass der Zuwachs fiir die Bestandssituation als auch Prognosesituation gering sein
sollte und somit fiir 2020/2030 von maximal rd. 1.200 Kfz/24h ausgegangen werden
sollte.

Im vorliegenden Fall dient die Ermittlung der Emissionspegel nicht dazu, die Im-
missionsbelastung im Plangebiet zu ermitteln und zu beurteilen; hierzu wére kon-
servativ von 1.200 Kfz/24h ggf. zuziiglich eines Prognosezuschlags von rund Faktor
1,1 (vermutlich maximal 1,2) anzusetzen. Anlass der Betrachtung von Strafenver-
kehrsgerduschen ist hier aber, aufzuzeigen, welche Mehrbelastung fiir die vorhandene
Wohnbebauung durch die Inbetriebnahme des Agrarstandortes resultiert. Soll dies
wiederum konservativ erfolgen, ist es erforderlich, eher eine untere Grenze fiir die Fre-
quentierung der Kreisstrafe in Ansatz zu bringen: Fiir die Kreisstrake werden die fiir
das Jahr 2010 in der obigen Abbildung angegebenen Kennwerte hier beriicksichtigt.

Um die Mehrbelastung darzustellen, sind zu diesen Kennwerten die Fahrzeuge zu
addieren, die im Zusammenhang mit dem Betrieb des geplanten Agrarstandortes (in
der Endausbaustufe) stehen. Dabei sind, analog zu den Angaben in der vorstehenden
Tabelle, die Jahresmittelwerte mafigeblich. Nach Anhang C.3.1 auf Seite 54 ist dabei
von rein rechnerisch insgesamt 3617 Fahrzeugen (Giiterverkehr: Lkw, Schlepper) pro
Jahr auszugehen. Bei der Berechnung der Emissionspegel ist zu beriicksichtigen (nach
Mitteilung des zukiinftigen Betreibers des Agrarstandortes):
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= 3617 Giiterverkehr-Fahrzeuge entsprechend ca. 10 Giiterverkehr-Fahrzeuge pro

Tag (Nach Mitteilung des zukiinftigen Betreibers ist nicht zu erkennen, dass
sich die Verkehrsmengen 2019 in den néichsten Jahren dndern werden.)

* 90% der Fahrzeuge fahren im Zeitraum 6 bis 22 Uhr. Das sind folglich 9/16 =

0,56 GV /h tagsiiber und nachts 1/8 = 0,125 GV /h. (Bei den Berechnungen ist
die doppelte Anzahl mafgeblich, da ja mit einem Fahrzeug eine Anfahrt und
eine Abfahrt verbunden ist.)

= 75% der Fahrzeuge fahren den Agrarstandort von Osten aus an (und folglich

25% der Fahrzeuge tiber Germershausen).

= Nach Abbildung 5 der Verkehrsuntersuchung SHP (Verkehrsuntersuchung

,Rollshausen Zufahrtsmoglichkeiten Agrarstandort”, SHP-Ingenieure, Juli 2020)
ist gegeniiber dem Giiterverkehr der Pkw-Verkehr vernachléssigbar (geschétzt
hochstens 5%). Da Pkw gegeniiber Lkw rund 13 dB geringere Schallemissionen
verursachen und somit rechnen 0,25% der Fahrzeugemissionen ausmachen, sind
sie schalltechnisch sicher vernachlédssigbar.

Zur Ermittlung der nach R1S-90 mafigeblichen Kennwerte sind weiter folgende Rand-
bedingungen zu beachten:

Zulissige Hochstgeschwindigkeit: In Rollshausen betrigt die zuldssige Hochst-

geschwindigkeit 50 km /h. Das Ortsschild befindet sich unmittelbar westlich des
Warthebergwegs und von dort aus in Richtung Westen gilt heute 100 km /h.

Nach Realisierung des Agrarstandortes soll westlich des Warthebergwegs
70km/h gelten bis ca. 50 m westlich des Agrarstandortes.

Straflenoberfliche: Auf allen offentlichen Straken Asphalt-Oberfliche (Dgio =

0dB)

In der nachfolgenden Tabelle sind die fiir die vorliegende Untersuchung mafgeblichen
Emissionspegel zu entnehmen:

Tabelle 1: Prognose-Verkehrsmengen 2020/2030 und Emissionspegel (Mitte-

lungspegel in 4m Hohe und 25 m Abstand zur Fahrbahnmitte)

Sit- | Strafien- | Straien- | Stei- | DTV M M N P pT PN VPkw | VLkw | Lm,B,7 Lm E,N
uation || gattung | ober- |gung Tag |Nacht || 0-24 Uhr | Tag | Nacht Tag Nacht
fliche |in % [ Kfz/24h Kfz/h Lkw-Anteil in % km/h dB(A)
3 1 s.u. (984) 57 9 0.0 6.1| 8.0 50 50 52.0 44.7
3 1 s.u. (984) 57 9 0.0 6.1| 8.0 70 70 54.2 46.8
3 1 s.u. (1005) | 58.13| 9.25 - 7.9 | 10.5 50 50 52.7 45.6
3 1 s.u. (1005) | 58.13| 9.25 - 7.9 | 10.5 70 70 54.9 47.7

K 114 ohne Plangebiet
K 114 mit Plangebiet (Maximalwert, ohne Ost/West-Verteilung des GV)

In der vorstehenden Tabelle bedeuten:

Abschnitt Kenn-Nummer des betrachteten Strafenabschnittes

Straflengattung

Straenoberfliche

Bunsenstr. 9¢

Kenn-Nummer vgl. RLS-90, Tabelle 3: Bundesautobahn (1), Bundesstrafe (2),
Landes-, Kreis- und Gemeindeverbindungsstrafen (3), Gemeindestr. (4)

Kenn-Nummer vgl. RLS-90, Tabelle 4: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone
oder Splittmastixasphalte (1), Betone und geriffelte Gussasphalte (2), ebene Pflaster
(3), nicht-ebene Pflaster (4), lirmarme Strafenoberfliche mit Dgyro = -2 dB(A) (10);
fiir v < 60 km/h gilt Dgyro = 0 dB(A)

D-37073 Gottingen
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Steigung max. Steigung bzw. Gefélle des Strafsenabschnittes; Steigung wird bei Ausbrei-
tungsrechnung entsprechend des digitalen Datensatz beriicksichtigt
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke. Der Wert steht in Klammern, sofern er aus
M7 und Mp abgeleitet wurde.
Mrp mafBgebende stiindliche Verkehrsstéirke 6 - 22 Uhr in Kfz/h
Mpn mafgebende stiindliche Verkehrsstérke 22 - 6 Uhr in Kfz/h
D mafsgebender Lkw-Anteil im Tagesmittel (24h) in %
pT mafigebender Lkw-Anteil 6 - 22 Uhr in %
PN mafgebender Lkw-Anteil 22 - 6 Uhr in %
VPkw zuldssige Héchstgeschwindigkeit fiir Pkw
VL kw zuldssige Héchstgeschwindigkeit fiir Lkw
Lpm,E,T berechneter Emissionspegel 6 - 22 Uhr (Mittelungspegel)
L. E,N berechneter Emissionspegel 22 - 6 Uhr (Mittelungspegel)
vT vergleiche Text

Bei den vorstehenden Werten ist zu beachten, dass der Einfachheit halber der Mehr-
verkehr nicht im Verhéltnis 25/75 aufgeteilt wurde, sondern sie gelten fiir den hy-
pothetischen Fall, dass sdmtliche Fahrzeuge des Agrarstandortes durch den Ortskern
fahren.

4.1.2 Strafienverkehrsgeriusche gem. TA Lirm

Der Auftraggeber wiinschte darzustellen, welche Immissionsbelastung bei der Wohn-
bebauung ungiinstigstenfalls resultiert, wenn allein Beriicksichtigung findet, dass nach
22:00 Uhr in einer Stunde fiinf Schlepper an- und abfahren und dabei unmittelbar an
den Wohnhéusern an der Kreisstrafe vorbeifahren. (Der zukiinftige Betreiber der An-
lagen teilte mit, dass sicher davon ausgegangen werden kann, dass an maximal 7 bis
8 Tagen im Jahr nach 22:00 Uhr Schlepper an- oder abfahren.)

Die strengste Beurteilung der Gerduschsituation resultiert nach géngigen Schriften,
wenn eine Beurteilung nach TA Larm erfolgt. Dabei muss aber von den Regelungen
der TA Larm abweichend vorausgesetzt werden, dass die Gerdusche auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen, die von den Fahrzeugen, die dem Agrarstandort zuzuordnen sind,
auch der Anlage (Agrarstandort) zuzuordnen sind (Die Kreisstrafe wird als Privat-
strafe des Agrarstandortes betrachtet).

Nach TA Larm sind Anlagengerdusche die, die auf dem Betriebsgelande erfolgen. Dabei ist zu be-
achten, dass Kfz den Betriebsgeriauschen zuzuordnen sind, sobald die Vorderachse den offentlichen

Verkehrsweg (nicht FuBweg) verlassen hat; Kfz nehmen am 6ffentlichen Verkehr wieder teil, sobald
die Hinterachse den 6ffentlichen Verkehrsweg erreicht.

Fiir die Vorbeifahrt von Schleppern (wie auch grofen Lkw bei 50 km/h) sind fiir die
meisten Félle Schallleistungspegel zwischen 107 und 112dB(A) bekannt. Ein ausrei-
chend sicherer Ansatz ist, im Mittel von 110 dB(A) auszugehen. Dies entspricht einem
langenbezogenen Schallleistungspegel von L{,VJ p ~63dB.

Nach der TA Liarm ist die sogenannte lauteste Nachtstunde mafgeblich (Beurteilungs-
zeitraum: 1 Stunde). Damit gilt als lingenbezogener Schallleistung-Beurteilungspegel:

LWAT,QQ—QS Uhr ( 2,5 Schlepper) =63+ 10 lg 275 = 67,0 dB(A)
Lw Ar22-23 Uhr (\7,5 Schlepper (6stlich Warthebergweg)\) =63+101g7,5=71,8dB(A)
Lw r,22-23 unr (10 Schlepper, Warthebergweg]) = 63 + 101g10 + 1 = 74,0dB(A)

Es soll gegeniibergestellt werden, wenn die 2,5 Schlepper die geplante Erschliefung
des Agrarstandortes nutzen oder wenn sie bis zum Warthebergweg fahren (und dann
das Grundstiick iiber den Warthebergweg erschlossen wird).
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(Fiir den Warthebergweg ist der Emissionspegel gem. RLS-90 aufgrund der Strafien-
Steigung um 1dB zu erhéhen, fiir den Fall, dass die Fahrzeuge aufwirts fahren.)

4.2 Gewerbegerausche

Mafgeblich fiir die Beurteilung der Geréduschsituation ,Gewerbeldrm® ist der Sum-
menpegel, hervorgerufen durch sdmtliche gewerbliche Gerduscheinwirkungen. Zu der
zu beriicksichtigenden Vorbelastung gehoren sowohl bereits tatséchlich vorhandene
als auch ,plangegebene”, d.h. bereits aufgrund rechtlich verfestigter Planungen, zu
erwartenden Belastungen.

Die planrechtlich mogliche Vorbelastung durch gewerbliche Gerdusche wird durch
Ansatz flaichenbezogener Schallleistungspegel (frither) bzw. Emissionskontingente be-
riicksichtigt, sofern sie per B-Plan verbindlich geregelt sind; fiir vorhandene GE/GI-
Gebiete, deren Emissionen nicht durch einen B-Plan geregelt sind, kann mittels fli-
chenbezogener Schallleistungspegel eine Aussage iiber die regelméfig mit diesen Ge-
bieten verbundenen Immissionen getroffen werden (,gebietstypische Vorbelastung®).
Die tatséchlichen, heute vorherrschenden Emissionsverhéltnisse kénnen durch Mes-
sung und Befragung der Betriebe erfasst werden und bzw. oder durch Immissions-
messungen.

Zur Definition von Begriffen sei ausgefiihrt:

Als plangegebene Vorbelastung ist die gemeint, die durch in rechtskréaftigen Be-
bauungsplénen festgesetzte flichenbezogene Schallleistungspegel oder Emissionskon-
tingente resultiert.

Als ,Vorbelastung durch gebietstypische Nutzung vorhandener GE/GI-Gebiete ist die
gemeint, die unter Beriicksichtigung der fiir GE- und GI-Gebiete bzw. G-Flachen ty-
pischen flachenbezogenen Schallleistungspegel (vgl. Tabelle F2/F3) resultieren wiirde.
Verkiirzt wird dieser Fall hier mit gebietstypische Vorbelastung bezeichnet.

Die tatsichliche Vorbelastung ist die, die sich zum Erhebungszeitpunkt allein
durch die Immissionen vorhandener Nutzungen bzw. Betriebe ergibt.

4.2.1 Vorbelastung durch Flichen aufserhalb des Plangeltungsbereichs,
pauschal betrachtet

Es ist sinnvoll bzw. sachgerecht, im Rahmen der Bauleitplanung die Vorbelastung
durch gewerbliche Flachen auferhalb des Plangebietes (auch) allein auf der Grundla-
ge gebietstypischer oder ggf. festgesetzter flichenbezogener Schallleistungspegel bzw.
Emissionskontingente zu ermitteln und zu beurteilen.

Gewerbliche Flichen im Fldchennutzungsplan (vgl. Anh. A.5), die nicht mit Bebau-
ungsplanen hinterlegt sind (wie es hier durchgingig der Fall ist), sind hinsichtlich
ihrer Gebietstypisierung einzustufen. Unter Beachtung der vorgefundenen Betriebe
erscheint hier eine Einstufung als GE-Gebiet (und nicht Industriegebiet GI) sachge-
recht.

Es stellt sich die Frage, welche Schallemissionen fiir Bebauungspléne zu beriicksich-
tigen sind, die dazu keine Angaben machen und ebenso fiir gewerbliche Flachen, die
bisher nur im Flachennutzungsplan so kenntlich gemacht sind.

Fiir GE-Gebiete ergibt sich unter Beachtung der bisherigen Ausfiithrungen fiir eine
typische Gerduschabstrahlung eine Spanne von
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Ly (GE tags) = 60 bis 65 dB(A) (67,5 nach Kétter),
L";V(GE nachts) = 45 bis 52,5dB(A) (60 nach DIN 18005).

In Bebauungspldnen wurden frither (bis vor ca. zehn Jahren) fiir Gewerbegebiete
flichenbezogene Schallleistungspegel von 65/50 dB (Tag/Nacht) angesetzt, fiir einge-
schrankte Gewerbegebiete 60/45 und fiir Industriegebiete 70/55 oder 70/60. Seit In-
krafttreten der 34. BlmSchV finden sich immer h&ufiger in schalltechnischen Gutach-
ten fiir uneingeschrinkte Gewerbegebiete flichenbezogene Schallleistungspegel 60/45.

Mit Blick darauf, dass einerseits die Differenz der Immissionsrichtwerte Tag/Nacht
15dB betrigt (was fiir die Wohnbebauung auflerhalb gewerblicher Fldchen von Be-
deutung ist) und andererseits nach dem Stand der Larmbekimpfungstechnik leisere
lufttechnische Anlagen moglich sind (Nachtbetrieb) und in der Nachtzeit selbst bei
Logistikbetrieben in der Regel ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von 55 dB(A)
ausreichend ist, sind folgende Annahmen sachgerecht zur Wiirdigung gebietstypischer
Mindest-Emissionen:

L'I:V(GE—Gebiete Vorbelastung) = 60/45dB(A) (Tag/Nacht)
(L;;V(GI—Gebiete Vorbelastung) = 65/55dB(A) (Tag/Nacht))

Letztlich muss aber offenbleiben, welche Bewertung die planende Kommune hinsicht-
lich des potentiellen Emissionsverhaltens ihrer gewerblichen Fléchen als sachgerecht
ansieht. Soll ein frither typischer Standard (also zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
Bauleitpléne) auch heute noch gelten, so sollte

Variante 1 (frither typischer Standard)
L;V(uneingeschréinkte GE-Gebiete): 65/50dB(A) (Tag/Nacht)

bei der Beurteilung der Gerduschsituation Beriicksichtigung finden. Soll hingegen
(nur) ein heute tiblicher Mindeststandard die Gerduschabstrahlung der gewerblichen
Flachen charakterisieren, so sollte

Variante 2 (heute iiblicher Mindeststandard)
L;V(uneingeschréinkte GE-Gebiete): 60/45dB(A) (Tag/Nacht)

Beriicksichtigung finden.

Die Lage der bei den Berechnungen beriicksichtigten gewerblichen Fléchen ist dem
Anhang B.4 auf Seite 50 zu entnehmen. Mit GE1 bis GE3 sind die vorhandenen
gewerblichen Flichen gekennzeichnet, mit GE4 die Planflache.

4.2.2 Betriebe

Nachfolgend werden die hier angesetzten Schallleistungs-Beurteilungspegel der im-
missionsrelevanten Vorgénge einzeln erldutert. Die jeweils angegebene steht als
Kennung fiir einen betrachteten Vorgang oder eine betrachtete Anlage. Die Geréusch-
quellen sind in ihrer ortlichen Lage und Ausdehnung den Digitalisierungsprojektio-
nen dem Anhang B.1bis B.3 zu entnehmen. Die den Gerduschquellen zuzuordnenden
Schallleistungspegel nebst der erlduterten Haufigkeiten und Einwirkzeiten der einzel-
nen Vorgénge kénnen anhand der Kennung den Bléttern des Anhangs C entnommen
werden sowie die daraus resultierenden Korrekturwerte der Spalte dLw der Ausbrei-
tungsrechnung im Anhang D.
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Bei der Bildung des nachfolgenden Emissionsansatzes wurden weitergehend folgende
Schriften berticksichtigt:

e [HLUGI] ,, Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Anlagen zur
Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kldranlagen®, Hessisches Landesamt fiir Umwelt-
schutz und Geologie, Heft Nr.1 (2002)

e [HLUG?2]| ,,Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Baumaschi-
nen‘, Hessisches Landesamt fiir Umweltschutz und Geologie, Heft Nr. 2 (2004)

e [HLUGS3| ,, Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraft-
wagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Ver-
brauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdausche insbesondere von Verbrauchermdarkten',
Hessisches Landesamt fiir Umweltschutz und Geologie, Heft Nr. 3 (2005)

e [HLfU192| , Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf Be-
triebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessisches Landes-
amt fiir Umweltschutz, Heft Nr. 192 (Mai 1995)

e [HLfU140] ,,Untersuchung zur Minderung und Uberwachung der Lirmabstrahlung iiber Hal-
lentore bei lirmintensiven Betriebsstdtten’, Hessisches Landesamt fiir Umweltschutz, Heft
Nr. 140 (Juni 1992)

e [RLS-90| ,, Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafien — RLS-90%

e [DIN EN 12354-4:2001-04] ,, Bauakustik — Berechnung der akustischen Eigenschaften von Ge-
bduden aus den Bauteileigenschaften. Teil 4: Schallibertragung von Rdumen ins Freie“

e Herstellerangaben/ eigene Mess-Ergebnisse

4.3 5 - Baustoffe Triimper

Die Offnungs- und Geschéftszeiten belaufen sich auf 7.00 Uhr-17.30 Uhr. Die Ge-
schaftsfiihrung erlduterte die Betriebsvorgénge bei einem Ortstermin: Die 3 betriebs-
eigenen Lkw fahren 3 Touren am Tag. Dabei kann die erste Abfahrt vor 7.00 Uhr
morgens erfolgen. Je nach Touren kann jeder Lkw im Verlauf des Tages bis zu 3-mal
zwischenladen. Es wurden die entsprechenden Fahrwege (5-FLJ) und bis zu 4 An- und
Abfahrten beriicksichtigt (5-AAT]). Die Ladung kann entweder aus Baustoffen oder
Schiittgut bestehen. Dazu muss der Lkw auf dem Hof zu einer anderen Ladestelle
fahren (5-AA2]). Alle Ent- oder Verladearbeiten auf dem Hof werden mit bis zu 4
Dieselstaplern ((5-DS|) verrichtet. Diese sind nach Angaben der Geschiftsfithrung in
der Regel bis am Tag zu ca. 80% ausgelastet.

Der Schallleistungspegel fiir Dieselstapler betrigt regelméfig 100 bis 105 dB(A). Aus-
gehend von einem Wert von 105 dB(A) ist dabei zu beriicksichtigen, dass es sich um
einen Maximalwert handelt. Im Tagesmittel iiber alle Stapler gemittelt ist der Ansatz
eines Schallleistungspegel von Ly = 102dB zzgl. eines Impulshaltigkeitszuschlags
von K =5dB sicher ausreichend

Weiterhin ist mit bis zu 20 Sprinter-An- und Abfahrten durch Kunden oder Liefe-
ranten zu rechnen ((5-AAs|). Auch hierfiir wurden die entsprechenden Fahrwege be-
riicksichtigt (5-FS]). Weiterhin ist inklusive Mitarbeiter und Kundenverkehr mit bis
zu 50 Pkw-An- und Abfahrten auf dem Parkplatz (5-PP] / ((5-FPJ]) ) im Verlauf der
Geschiftszeiten zu rechnen. Zwei der Mitarbeiter fahren vor 7.00 Uhr an.

4.4 4 - Blumen Sommerfeld

Der Geschiftsfiihrer gab telefonisch Auskunft, dass die iiberwiegende Arbeit im Be-
trieb manuell durchgefiihrt. Manche Arbeiten werden unter zuhilfenahme eines kleinen
dieselbetriebenen Gartentreckers erledigt. Es handelt sich um ein kleines Arbeitsgerat
geringer Leistungsfihigkeit. Zur Sicherheit aber wurde hier von einem Schallleistungs-
pegel von Lyya = 100 zzgl. eines Impulshaltigkeitszuschlags von K7 = 5dB ausgegan-
gen. Der Trecker kommt bis zu 2 Stunden am Tage zum Einsatz. Anlieferungen oder
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Versand erfolgt mit Sprinter, der am Tage bis zu dreimal an- und abfihrt (4-AAs] /
[4-Fs)). Dariiber hinaus ist eine Lkw-An- und Abfahrt zu erwarten (4-AA] / [4-FLJ).
Die Blumencollies werden mit Hand abgeladen. Die Gerduschentwicklung durch das
Schieben der Collies ist nach Meinung des Unterzeichners in Hiufigkeit und Intensitéit
gegeniiber den anderen Schallquellen sicher vernachldssigbar.

4.5 1 - Agraranlage Raiffeisen

Fiir die Erstellung der Prognosesituation wurden Plidne vom Architekten und Planer
angereicht. Auskiinfte iiber Betriebsabldufe und Haufigkeiten (bspw. Fahrzeuganfahr-
ten) der zu erwartenden Vorgénge wurden von Seiten der VR-Bank mitgeteilt. Anga-
ben zu Schallleistungspegel der Forder- und Lageranlagen sowie zu den lufttechnischen
Gerédten wurden vom Anlagenbauer, der Fa. Saatgut {ibermittelt. Voranzustellen ist,
dass die Fordertechnik fiir lose Diingersubstrate im Gebdudeinnern unterhalb der Sub-
stratbunker installiert sein werden. Die damit verbundene Gerduschentwicklung bei
der Diingerentnahme sowie andere im Gebaudeinnern entstehenden Gerausche sind
gegeniiber den anderen Betriebsvorgdngen daher sicher zu vernachléssigen und finden
im Folgenden keine gesonderte Beriicksichtigung.

Die in Zukunft auf dem Betriebsgeldnde zu erwartenden Geréausche lassen sich vorab
kategorisieren:

1) Geréusche bei Anlieferung / Abholung / Lagerung von Getreide

2) Gerdusche bei Anlieferung / Abholung / Lagerung von losem Diingersubstrat

)
)

3) Gerdusche bei Anlieferung / Abholung / Lagerung von Flissigdiinger

4) Gerdusche bei Anlieferung / Abholung / Lagerung von Saatgut zur Veredelung
)

5) Gerdusche bei Anlieferung / Abholung / Lagerung von Trockensortiment

Die zukiinftigen Regel-Betriebszeiten sind mit 7.45 Uhr bis 16.30 Uhr/17.00 Uhr an-
gegeben. Fiir die Prognose wird davon ausgegangen, dass alle mit der Annahme und
Entnahme von Getreide zusammenhéingenden Anlagenteile und/oder Aggregate oh-
ne Unterbrechung fiir die gesamte Betriebszeit unter Volllast laufen. Dazu gehoéren
die Annahmestelle ((A-X]), Toréffnungen (T-N] / [T-S)), sowie das Maschinenhaus mit
Filter und Siebanlagen, Entstaubung und Férderanlagen. Die Siloentliiftung
sowie die Kornkiihler laufen insbesondere in der Erntezeit im Dauerbetrieb. Fiir
die im Maschinenhaus, der Annahmestelle sowie den Férderanlagen zur Befiillung
und Entnahmen der Silos zu beriicksichtigenden Anlagen sind vom Anlagenbauer Fa.
Goldsaat die in der nachfolgenden Abbildung angegebenen Schallleistungspegel mit-
geteilt worden:
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Erlauternd ist hervorzuheben, dass es sich im Wesentlichen um die Antriebsmoto-
ren der Forderanlagen (Triebkettenforderer - [TKF-X)) und der Elevatoren [Elv-X])
handelt. Dabei sind 4 aufenliegende TKF zur Entnahme in Bodenndhe und 4 zur
Befiillung oberhalb der Silo zu verorten sowie ein TKF fiir die Entstaubung. Fiir das
Rédelwerk (Rw-X]) wurde der aus einer Messung an einer vergleichbaren Anlage er-
mittelte langenbezogene Schallleistungspegel von Ly, = 72,2dB in Ansatz gebracht,
da hier weiter keine Eingangsdaten vorlagen. Weiterhin sind die bereits erwdhnten
Liifter aufgefiihrt. Fiir die Kornkiihlgerite wurde bislang keine Auswahl
getroffen. Erfahrungswerte aus Messungen der vergangenen Jahre zeigen, dass die
Schallleistungspegel vergleichbarer Anlagen bis zu Ly = 100 erreichen und in einem
einwandfreien Wartungszustand in der Regel weder impuls- noch tonhaltig sind.

Der Innenpegel des Maschinenhauses wurde rechnerisch anhand der hier gemachten
Angaben bestimmt (Die Summe der angegeben Schallleistungspegel hierfiir liegt bei
rd. 90dB). Es konnte ein Innenraumvolumen von 1135m? ermittelt werden und mit
a = 0,2 eine dquivalente Absorptionsfliche von 118m?2. Damit berechnet sich der
Innenpegel zu Lya in = 75,5 dB. Zur Sicherheit wird Lpa in = 80 dB beriicksichtigt.

Fiir die Annahmestelle kann mit vergleichbaren Agrarbetrieben ein Innenpegel von
rd. 85 dB angenommen werden. Unter weiterer Beriicksichtigung der wiahrend des La-
devorganges in der Halle im Leerlauf stehenden Fahrzeuge wird hier ein Innenpegel
von Lpa in = 90 in Ansatz gebracht.

Weiterhin wurden folgende Betriebsvorgénge beschrieben: Getreide wird von Schlep-
pern angeliefert (X-FT)), in der Annahmestelle abgekippt und in die Silos gefordert.
Das gelagerte Getreide wird von Lkw (X-FL|) abgeholt, die in der Annahmestel-
le befiillt werden. Loser Diinger wird von Lkw hinter dem (nordlich des) Diinger-
lager in einen Bunker abgekippt und eingelagert. Beim Abkippen laufen die Lkw-
Motoren im Leerlauf (LL-D)) und es sind hier An- und Abfahrtgeriusche (2-AAJ) mit
2-miniitigem Rangieren zu beriicksichtigen. Die Abholung erfolgt durch Schlepper an
der Diingerhalle, auch hier sind An- und Abfahrtsgerdusche fiir bis zu 20 Schlepper
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zu berticksichtigen. Die Verladung geschieht dort mittels Dieselstapler (DS]), der alle
Verladearbeiten an der Diinger-/Saatguthalle verrichtet. Hierfiir wurde zur Sicherheit
ein Schallleistungspegel von Lyya = 105dB zzgl. eines Impulshaltigkeitszuschlags von
K7 =5dB in Ansatz gebracht. Trockensortiment wird hier von Lkw angeliefert und
ebenfalls mit dem Dieselstapler entladen (Palettenware), eingelagert und von Hand
oder - je nach Menge - auch wieder mit dem Dieselstapler auf Kundenfahrzeuge ver-
laden. Saatgut wird von Schleppern gebracht, in einem ca. 2 Std. dauernden Prozess
veredelt/aufbereitet und wieder auf den Schlepper geladen. Kleinabnehmer holen ih-
re Ware mit dem Pkw direkt am Trockensortimentlager ab (PKl / [FK]). Fiir die
Anlieferung oder Abholung des Fliissigdiingers kann mit bis zu 15 Fahrzeugen gerech-
net werden. Das Befiillen der Tanks wird mitunter mit einer fahrzeugeigenen Pumpe
durchgefiihrt (GSJ). Dazu befindet sich das Fahrzeug im erhdhten Leerlauf. Auch hier
kommt es zu An- und Abfahrtsgerduschen je Fahrzeug ((AA-GS)). Bei der Entnahme
wird das Fahrzeug mit der Pumpe des Tanks befiillt, die sich in einer Einhausung
neben dem Tank befindet. Nach Aussage der VR-Bank kapselt die Einhausung das
Geréusch in der Art, dass kaum eine Gerduschentwicklung wahrzunehmen ist, so dass
hierfiir keine relevanten Emissionen beriicksichtigt wurden.

Alle Fahrzeuge miissen beim Kommen und Abfahren gewogen werden, mit Ausnahme
der Trockensortimentanlieferung (Palettenware) oder -abholung (Klein- oder Grofsab-
nehmer) sowie der Fliissigdiingeranlieferung oder -abholung. Dabei ist je Vorgang ein
An- und Abfahrtsgerdusch ((AA-W)) der Fahrzeuge zu berticksichtigen. Fiir Schlepper
wurde hier Hilfsweise der gleiche Schallleistungspegel in Ansatz gebracht, wie fiir Lkw
gem. [HLUG3] Ly = 81,5dB. Die Fahrwege der Fahrzeuge zu den unterschiedlichen
Ablade- oder Entnahmestellen wurden nach Fahrzeugart getrennt beriicksichtigt. Da-
bei wurde fiir Schlepper ((X=FT)) ebenso ein lingenbezogener Schallleistungspegel von
Ly = 63dB wie fiir Lkw (X-FLJ)) beriicksichtigt.

5 Beurteilung der Gerauschsituation

5.1 Strafienverkehrsgeriausche auf 6ffentlichen Strafien: Mehr-
belastung der vorhandenen Wohnbebauung

5.1.1 Typischerweise im Rahmen der Bauleitplanung

Es sollte aufgezeigt werden, in welchem Umfange eine bereits vorhandene Bebauung
durch die beabsichtigte Planung mehrbelastet wird.

Zur Darstellung und Beurteilung der Verkehrs-Mehrbelastung durch die beabsichtig-
te Planung konnen verschiedene Mafstdbe herangezogen werden. Regelméfig ist ei-
ne ,wesentliche Anderung” der Geriuschsituation gegeben, wenn ohne weitere Rand-
bedingungen (z.B. Neu- oder Ausbau einer Strafe) eine 3 dB(A)-Pegelerhthung in
schutzbediirftigen Gebieten festzustellen ist; diese Vorgehensweise ist iiblicherweise
ein Kriterium zur Beurteilung von stédtebaulichen Planungen (In der DIN 18005 ist
dazu nichts zu finden). Des Weiteren kann von Interesse sein, fiir welche Bereiche durch
das Planvorhaben erstmalig eine Uberschreitung mafgeblicher Grenz- oder Richtwerte
resultiert.

Fiir die Priifung der Immissionsbelastung durch Gerédusche aus 6ffentlichen Strafsen-
verkehrsflichen im Rahmen der Bauleitplanung bietet einerseits das in der Verkehrs-
ldrmschutzverordnung beschriebene Verfahren im Falle der ,wesentlichen Anderung®
m. E. eine sachgerechte Beurteilungsgrundlage. Gem. 16. BImSchV Absatz 2 ist die
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Anderung von 6ffentlichen Straken wesentlich, wenn

1) eine Strake um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen
... baulich erweitert wird oder

2) durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des
von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um
mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder
mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Eine Anderung gilt auch als wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des
von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms von min-
destens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht durch
einen erheblichen baulichen Eingriff erh6ht wird.

(Wenn die Anderung als ,wesentlich® festgestellt ist, dann wire noch der konkrete
Umfang an Schallschutzmafinahmen zu ermitteln.)

Andererseits sind zur Beurteilung der Gesamtbelastung die Regelungen der
TA L&rm Nr. 7.4 ein mdglicher Mafsstab:

Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflichen
in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in
Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis f sollen durch Maknahmen
organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit

K1) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

K2) keine Vermischung mit dem tibrigen Verkehr erfolgt ist und

K3) die Immissionsgrenzwerte der  Verkehrsldrmschutzverordnung

(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend tiberschritten werden.

(TAL&rm Nr. 7.4 ist also nicht fiir Gewerbe- und Industriegebiete
(TAL#érm Nr. 6.1 Buchstabe a) und b)) anzuwenden.)

Unter Beachtung der vorstehenden Ausfiihrungen sind fiir die Bauleitplanung m. E.
folgende Vorgehensweisen denkbar:
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Im Rahmen der Abwigung ist zu entscheiden (und méglicherweise aus juristi-
scher Sicht begleitend zu priifen), ob die Priifung der Immissionsschutzbelange
der betroffenen Nachbarschaft hinsichtlich Strafenverkehrsgerduschen von 6f-
fentlichen Strafen nach Fall1), Fall2), Fall2A) oder Fall 3) erfolgen soll:

Fall 1) Die Priifung erfolgt ausschlieflich nach den Mafigaben der Verkehrs-
ldrmschutzverordnung — 16. BlmSchV.

Fall 2) Die Priifung erfolgt unter Beachtung der Mafgaben der Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BlmSchV mit der Vorgabe, dass der Tatbestand
der ,Inbetriebnahme des Plangebiets® auch als ,,erheblicher baulicher Ein-
griff“ aufzufassen ist.

Fall 2A) Wie Fall 2) mit dem Unterschied, dass fiir GE-//MI-Gebiete als obe-
re Schwellwerte 75/65dB //72/62 dB (Sanierungsgrenzwerte Tag/Nacht)
anstatt gebietsunabhéngig 70/60 dB(A) Anwendung finden.

Fall 3) Die Priifung erfolgt unter Beachtung der Mafgaben der TA Lirm
Nr.7.4

Ist Fall1), 2), 2A) oder 3) erfiillt, so soll ein Anspruch auf Larmschutzmafnah-
men dem Grunde nach festgestellt sein und es ist noch der konkrete Umfang
an Schallschutzmafinahmen zu ermitteln.

Fall 2) beriicksichtigt die Anforderungen der TA Larm Nr. 7.4 und wird dahingehend
ergénzt, dass auch das Erreichen der Werte von 70dB(A) tagsiiber und 60 dB(A)
nachts als auch deren weitergehende Uberschreitung ein Anspruchskriterium ist. Wei-
ter werden gegeniiber TA Larm Nr. 7.4 verbindliche Mafinahmen gefordert und nicht
nur ,soweit wie moglich* Mafinahmen organisatorischer Art.

Fall 3) unterscheidet sich gegeniiber den anderen Fillen vor allem darin, das nicht
zu priifen ist, ob Sanierungsgrenzwerte oder die Werte von 70/60dB (Tag/Nacht)
iiberschritten werden.

Fiir die am starksten betroffenen Gebdude im MI-Gebiet und WA-Gebiet berechnen
sich unter Beriicksichtigung der Emissionspegel nach Tab. 1 folgende Beurteilungspe-
gel nach RLS-90:

Ziegeleistrafie 6 (MI)
Lo = 59dB
Loy = 52dB

Der Tag-Immissionsgrenzwert von 64 dB als auch der Nacht-Immissionsgrenzwert von
54 dB wird gut eingehalten. Die Sanierungsgrenzwerte werden sehr sicher eingehalten.

Bahnhofstrafie 5 (WA)
L,r= 56dB
LN = 49dB
Der Tag-Immissionsgrenzwert von 59dB wird gut eingehalten und der Nacht-

Immissionsgrenzwert gerade. Die Sanierungsgrenzwerte werden sehr sicher eingehal-
ten.

Mit den Angaben aus Tabelle 1 ist ablesbar, dass die Pegelerh6hung nach Inbetrieb-
nahme des Agrarstandortes maximal 0,7/0,9dB (Tag/Nacht) betriagt. Beriicksichtigt
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man korrekterweise, dass maximal 75% des GV die Kreisstrake mehrbelasten, be-
tragt die Pegelerhohung 0,6/0,7dB. (Bei dem Vergleich ist zu beachten, dass fiir die
Bestandssituation vorausgesetzt wurde, dass auch ohne Agrarstandort westlich des
Warthebergwegs 70km/h gilt.)

Erlduterung zur Bewertung:

Die verbale Klassifizierung von Pegelanderungen AL ist nach der géngigen Literatur wie folgt defi-
niert:

Messtechnische Nachweisbarkeitsgrenze AL <1dB(A)
Anderung gerade wahrnehmbar fiir 25% der Befragten AL =1 bis 2dB(A)
Anderung gerade wahrnehmbar fiir die Mehrheit der Befragten AL =3dB(A)
wesentliche Anderung (verwaltungsrechtlich) AL =3dB(A)
Anderung als Halbierung/Verdoppelung wahrnehmbar AL ~10dB(A)

Da somit keiner der vier hier untersuchten Félle im Ergebnis dazu fithrt, dass ein
Anspruch auf Larmschutzmafnahmen ausgelost wird, ist insgesamt festzustellen:

Hinsichtlich der Verkehrsmehrbelastung, die durch den beabsichtigten Bebau-
ungsplans ,,Agrarstandort” in Rollshausen resultieren wird, ist insgesamt fest-
zustellen, dass grundsétzlich kein Handlungsbedarf zur Verringerung
der Immissionsbelastung durch Strafienverkehrsgeriusche in Bezug
auf die vorhandene Bebauung aufgrund der Bauleitplanung abgelei-
tet werden kann.

Abschliefsend ist anzumerken, dass hier nicht geklart werden kann, nach welchen der
vier betrachteten Fille eine Beurteilung der Geréuschsituation zu erfolgen hat. Von
den vier dargestellten Féllen ist der Fall 2) aus schallimmissionsschutzrechtlicher Sicht
der strengste.

5.1.2 Sonderfall: Beurteilung nach TA Larm

Nachfolgend werden die Beurteilungspegel nach TA Larm fiir zwei Félle angegeben:

Fall 1: Zufahrt zum Betriebsgrundstiick iiber die K 106 (Planungssituation; in
der nachfolgenden Tabelle bezeichnet mit ,,Anfahrt auferorts®)

Hier fahren in der lautesten Nachtstunde in Richtung Osten orientiert 7,5
Schlepper an bzw. ab und in Richtung Westen 2,5 (5Schlepper; insgesamt
10 Bewegungen).

Fall 2: Zufahrt zum Betriebsgrundstiick iiber den Warthebergweg (in der
nachfolgenden Tabelle bezeichnet mit ,Anfahrt innerorts®)

Auch hier fahren in der lautesten Nachtstunde in Richtung Osten orientiert 7,5
Schlepper an bzw. ab und in Richtung Westen 2,5. Diese insgesamt 5 Schlepper
(10 Fahrten) befahren den Warthebergweg.

Es wire zu entscheiden gewesen, ob denn das Verhéltnis eigentlich 7/3 oder 8/2 ist. Darauf wurde
verzichtet.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die untersuchten Immissionsorte und den Untersu-
chungsbereich, fiir den Larmkarten berechnet wurden:
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Mafstab 1:2.500

Fiir die Einzelpunkte wurden folgende Beurteilungspegel berechnet:

Tabelle 2: Beurteilungspegel gem. TA Lérm fiir Strafenverkehrsgerédusche; nur
Schlepperverkehr lauteste Nachtstunde, maximal zehnmal im Jahr

IRW | "005a - Anfahrt innerorts.sit" "005b - Anfahrt auBerorts.sit" Differenz
Nr. | Stock Name Nutzung|RW,N LrN LrN

[dB(Al [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 EG| ZiegeleistraRe 6 Mi 45 54,5 54,5 0,0
1 | 1.0G| ZiegeleistralRe 6 Ml 45 54,3 54,2 0,0
2 EG| BahnhofstraRe 5 WA 40 50,5 50,4 0,1
2 | 1.0G| BahnhofstraRe 5 WA 40 50,6 50,6 0,1
3 EG| Evodius-Wallbrecht-Strake 8 WA 40 51,2] 51,1 0,2
3 | 1.0G| Evodius-Wallbrecht-StraRe 8 WA 40 51,4 51,2 0,2
4 EG| Evodius-Wallbrecht-StraRe 10 WA 40 49,8 49,5 0,3
4 | 1.0G| Evodius-Wallbrecht-StraRe 10 WA 40 50,0 49,7 0,3
5 EG| Evodius-Wallbrecht-StraRe 12 WA 40 47,5 46,9 0,5
5 | 1.0G| Evodius-Wallbrecht-StraRe 12 WA 40 48,1 47,6 0,6
6 EG| Evodius-Wallbrecht-StraRe 13 WA 40 44,8 44,1 0,7
6 | 1.0G| Evodius-Wallbrecht-StraRe 13 WA 40) 45,8| 451 07

(Adressangaben ohne Gewéhr)

Danach ist festzustellen:
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Bei den Vorgéngen handelt es sich um ein sogenanntes seltenes Ereignis. Dann gilt
in der Nachtzeit gebietsunabhingig ein Immissionsrichtwert von 55 dB. Dieser Richt-
wert wird in beiden Féllen an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten. Bei
dem Wohnhaus Ziegeleistrafe 6 macht es keinen Pegelunterschied, ob Fall 1 oder Fall 2
realisiert wird. Erfolgt die Zufahrt auf das Betriebsgrundstiick iiber die geplante Zu-
wegung, so resultiert am Wohnhaus Evodius-Wallbrecht-Strae 13 ein um 0,7 dB ge-
ringerer Beurteilungspegel, als in dem Fall, wenn iiber den Warthebergweg das Be-
triebsgrundstiick erschlossen wird.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die entsprechenden Beurteilungspegel in der
Nachtzeit fiir die beiden genannten Fille und dazu die Pegeldifferenz (Mafstab
1:2.000):

"005a - Anfahrt innerorts.sit"

"005b - Anfahrt auBerorts.sit"
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RLK(53,2) - RLK(54,2); - LrN

T
K}

3

0,2<

’ 03< R
0,4 < <= 0,5
0,5< <= 0,6
0,6 < <= 0,7
0,7 < <= 0,8

~ 08< <= 09
0,9 < <= 1,0
1,0 < <= 1,1
1,1< <= 1,2
1,2< <= 1,3
1,3< <= 14
1,4 < <= 15

1,5<

Erfolgt die Zufahrt auf das Betriebsgrundstiick iiber die geplante Zuwegung, so re-
sultiert im nordlich angrenzenden WA-Gebiet ein maximal um 1,5dB geringerer Be-
urteilungspegel als in dem Fall, wenn iiber den Warthebergweg erschlossen wird. Der
Bereich befindet sich im Westen und dort betrigt der Beurteilungspegel weniger als
35dB(A).

5.2 Gewerbegeriusche
5.2.1 Vorgehen

Eine Vorbelastung im Sinne der DIN 45691 wird hervorgerufen durch Betriebe und
Anlagen, die sich auferhalb des betrachteten Plangeltungsbereichs befinden. Eine
Kontingentierung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage konkreter Immissions-
orte.

In Abhéngigkeit von der Vorbelastung L, durch Betriebe und Gewerbeflichen au-
ferhalb des Plangebiets berechnet sich die mogliche Zusatzbelastung (Planwert Lp; ;),
die von der Planflache ausgehen darf. Ist die Vorbelastung bekannt bzw. kleiner als der
Immissionsrichtwert, so darf die Zusatzbelastung so grofs sein, so dass in Summe der
Immissionsrichtwert immer noch eingehalten wird. Andererseits berechnet sich die
mogliche Zusatzbelastung unter Beriicksichtigung von TA Larm Nr.3.2.1 Absétze 2
und 3:

Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larmschutzes nicht
versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick
auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall,
wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissi-
onsrichtwerte nach Nummer 6 am mafigeblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

Unbeschadet der Regelung in Absatz 2 soll fiir die zu beurteilende Anlage die Genehmi-
gung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 aufgrund
der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt
ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrigt. Dies kann
auch durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anlagenbetreiber mit
der Uberwachungsbehorde erreicht werden.
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Dies bedeutet, dass der Planwert Lp; folgende Randbedingungen erfiillen muss, wenn
keine Offentlich-rechtlichen Vertrége o. A. geschlossen werden wiirden:

Vorbelastung maximal mogliche Zusatzbelastung
Lyo. <IRW = Lpr=1IRW © Ly,
LVOTZIRW = Lp[:IRW—6

Bedingung: Lp; < IRW
©: energetische Subtraktion

Eine mogliche Zusatzbelastung von 6 dB(A) bedeutet, dass von dem Plangebiet in
Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung keine relevante Larmbelastung ausgehen
darf.

Wird demgegeniiber allein die Nr.4.1 und 4.2 der DIN 45691 beachtet, so ist bei
einer Vorbelastung grofler als der mafgebende Immissionsrichtwert in der Regel keine
Zusatzbelastung moglich. Diese Mafsgabe wird allerdings durch Nr.5 der DIN 45691
pauschal begrenzt: Danach ist ein Vorhaben auch dann zuléssig, wenn die Immissionen
eines Betriebes oder Anlage den mafgebenden Immissionsrichtwert um mindestens
15dB(A) unterschreiten.

Ein iiber die bisherigen Ausfiihrungen hinaus noch schéirferes Kriterium wére die
Anwendung der Nummer 2.2 der TA Lérm:

Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Fliachen, in denen die von der Anlage ausge-
henden Gerdusche

a) einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10dB(A) unter dem fiir
diese Fliche mafigebenden Immissionsrichtwert liegt.

Zur Sicherheit wird im vorliegenden Fall die mégliche Zusatzbelastung wie
folgt ermittelt (sofern nicht explizit dariiber hinausgehende Einschrinkun-
gen im Zuge einer Variantenbetrachtung als Randbedingung angegeben
werden):

Vorbelastung maximal mogliche Zusatzbelastung
Ly, <IRW = Lpr=1IRW 6 Ly,
Lyor 2 IRW = Lp;=IRW -10

Bedingung: IRW - 10 < Lp; < IRW

5.2.2 Vorbelastung, Zusatzbelastung und Folgen fiir die Kontingentie-
rung

Die hier zu berticksichtigende Vorbelastung setzt sich einerseits aus der Vorbelastung
durch die im Kapitel 4.2.1 genannten, pauschalen flichenbezogenen Schallleistungspe-
gel fiir die gewerblichen Flichen (hier bezeichnet mit) GE1, GE2 und GE3 zusammen
sowie andererseits durch die Immissionsbelastung, hervorgerufen durch die Firmen
Baustoffe Triimper und Blumengeschaft D. Sommerfeld.

Grundsétzlich kénnen dabei folgende Situation unterschieden werden:

Vorbelastung Fall VB1: Es wird allein die tatséchliche Vorbelastung betrachtet
(Betriebe Baustoffe Triimper und Blumengeschift D.Sommerfeld), so, wie es
nach der TA Larm gefordert wird.
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Vorbelastung Fall VB2: Im Rahmen der Bauleitplanung sind dariiber hinaus noch
die Emission zu beriicksichtigen, die von heute unbesetzten gewerblichen Fla-
chen (gebietstypischerweise) hervorgerufen werden kénnten. Das bedeutet, dass
neben den Immissionen der Betriebe Baustoffe Triimper und Blumengeschaft
D. Sommerfeld auch noch die pauschalen Emissionen fiir die GE3-Fliache (vgl.
Anh. B.4 auf Seite 50) zu beriicksichtigen sind. Dies erfolgt hier (erst ein-
mal) durch Ansatz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln 60/45dB(A)
(Tag/Nacht).

Vorbelastung Fall VB3: Im Rahmen der Bauleitplanung kann auch von Interes-
se sein, welche Immissionsbelastung in der Nachbarschaft resultiert, wenn alle
gewerblichen Flachen mit einem pauschalen Emissionsansatz versehen werden
(hier: 60/45dB(A) fir GE1, GE2 und GE3).

Die nachfolgende Tabelle listet u. a. die Beurteilungspegel fiir die Vorbelastung (VB)
auf, die Zusatzbelastung (ZB, Immissionprognose Agrarstandort) und den resultie-
renden Summenpegel (Gesamtbelastung GB):

Tabelle 3: Beurteilungspegel

VB1 VB2 VB3 B GB1 GB2 GB3
Nr. Grenzwert 001a- VB 9613 | 003a- VB GE3 -2714 | (001a++003a) | 003b - VB GE1-3 - 2714 |002a - ZB - 9613| (002a++ 003b) | (002a++001a++003a) | (002a++ 003b)
Name Stock.| Nutz | RW,T  RW,N LrT LrN LT LrN LT [ LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN | LrN LT [ LrN
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A]
1 EG| WA 55 40| 48,5 0,0 48,7 33,7] 51,6 33,7 52,0 37,0 32,5 23,0 48,6 23,0] 51,7 34,1 52,0 37,2
1 1.0G| WA 55 40| 52,1 0,0 49,5 34,5 54,0 34,5 52,8 37,8 34,6 25,0 52,2 25,0] 54,1 35,0 52,8 38,0]
2 Pater-Evodius-Wallbrecht-StraBe 20 EG| WA 55 40| 39,4 0,0 45,2 30,2 46,2 30,2 49,6 34,6 35,8 24,9 41,0] 24,9 46,6 314 49,8 351
2 Pater-Evodius-Wallbrecht-StraBe 20 1.0G| WA 55 40| 41,5 0,0 46,0 31,0] 47,3 31,0 50,2 35,2 36,8 25,5 42,8 25,5 47,7 32,0 50,4 35,6
3 EG| WA 55 40| 46,2 0,0 52,4 37,4 53,4] 37,4 53,7 38,7 31,1 22,0 46,4 22,1 53,4] 37,6 53,7 38,8
3 1.0G| WA 55 40| 48,8 0,0 53,3 38,3 54,6 38,3 54,5 39,5 31,4 21,7 48,9] 21,8 54,7 38,4] 54,5 39,6
4 EG| WA 55 40| 43,7 0,0 53,3 38,3 53,7 38,3 53,9 38,9 30,4 20,6 43,9] 20,6 53,7 38,3 53,9 39,0]
4 1.0G| WA 55 40| 45,0 0,0 54,0 39,0] 54,5 39,0 54,6 39,6 32,2 22,6 45,2] 22,6 54,6 39,1 54,6 39,7
5 EG| WA 55 40| 42,0 0,0 50,5 35,5 51,1 35,5 51,3 36,3 31,9 21,1 42,4 21,1 51,1 35,6 51,4 36,4/
5 1.0G| WA 55 40| 42,6 0,0 51,4 36,4/ 52,0 36,4 52,1 37,1 33,0 22,0 43,1 22,0] 52,0 36,6 52,2 37,3
7 Evodius-Wallbrecht-StraBe 12 EG| WA 55 40| 43,0 0,0 50,4 35,4 51,1 35,4 52,2 37,2 35,2 23,8 43,7 239 51,2 35,7 52,3 37,4
7 Evodius-Wallbrecht-StraBe 12 1.0G] WA 55 40| 44,2 0,0 513 36,3 52,1 36,3 52,9 37,9 36,4 24,6 44,9 24,6 52,2 36,6 53,0 38,1

Danach ist festzustellen:

VB1: Die Betriebe Baustoffe Triimper und Blumengeschéft D. Sommerfeld rufen in
der vorhandenen Wohn-Nachbarschaft maximal einen Beurteilungspegel von
L, = 52dB hervor. Das bedeutet, dass heute der WA-Immissionsrichtwert von
55dB gut eingehalten wird.

VB2: Werden zu den Immissionen der beiden Betriebe noch pauschal die von der
GE3-Flache zu erwartenden Immissionen hinzu addiert, so kénnen die WA-
Immissionsrichtwerte gerade eingehalten werden.

Dabei ist nochmals darauf hinzuweisen, dass das nur dann der Fall ist, wenn die pauschalen
Emissionen der GE3-Fliache mit flichenbezogenen Schallleistungspegel von 60/45dB gewdir-
digt werden (vgl. 4.2.1 auf Seite 18). Im Falle von 65/50dB wiére von einer Richtwertiiber-
schreitung an mehreren Immissionsorten auszugehen.

VB3: Werden betriebsunabhingig sdmtliche heute vorhandenen gewerblichen Fla-
chen mit einem pauschalen Emissionsansatz (60/45) gewiirdigt, so konnen die
WA-Immissionsrichtwerte gerade eingehalten werden.

ZB: Von dem geplanten Agrarstandort wird im Regelbetrieb maximal ein Beurtei-
lungspegel von 37 dB(A) und in der Nachtzeit von 26 dB(A) hervorgerufen. Das
bedeutet, dass am Tage der Immissionsrichtwert von 55 dB um mindestens 18 dB
und der Nacht-Immissionsrichtwert von 40 dB um mindestens 14 dB unterschrit-
ten wird.
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GB: Die Gesamtbelastung ist die (energetische) Addition der Vorbelastung mit der
Zusatzbelastung. Aufgrund der sehr geringen Zusatzbelastung durch den ge-
planten Agrarstandort verédndert sich die Vorbelastung sicher vernachléssigbar.

5.2.3 Agrarstandort: seltenes Ereignis

Fiir seltene Ereignisse gilt am Tage ein Immissionsrichtwert von 70dB und fiir die
Nachtzeit einer von 55dB (vgl. TALarm Nr.7.2). Der zukiinftige Betreiber der An-
lagen teilte mit, dass sicher davon ausgegangen werden kann, dass an maximal 7 bis
8 Tagen im Jahr nach 22:00 Uhr Schlepper an- oder abfahren. Da die Anzahl dieser
Ereignisse weniger als zehn Néchte umfasst, handelt es sich um ein seltenes Ereignis.

In der lautesten Nachtstunde fahren dabei maximal 5 Schlepper an und auch wieder
ab. Im Emissionsansatz wurde von 100 Schlepper am Tage (6 bis 22 Uhr) ausgegangen
und folglich von rechnerisch 6,25 Schlepper pro Stunde. Ausgehend davon (was nach
Mitteilung des zukiinftigen Betreibers der Fall ist), dass in der Nachtzeit nicht mehr
(sonstige) Emissionen hervorgerufen werden als im Mittel pro Stunde am Tage, ist
also der Beurteilungspegel fiir den Tageszeitraum gleichzeitig ungefdhr der, der fiir
die lauteste Nachtstunde gilt. Damit betrégt der Beurteilungspegel im Falle der lau-
testen Nachtstunde maximal 37 dB(A), was bedeutet, dass der Immissionsrichtwert
fiir seltene Ereignisse von 55 dB sehr sicher eingehalten wird.

6 Zur Kontingentierung

Die Kontingentierung von gewerblichen Flachen dient dazu, die Immissionsbelastung
von auferhalb von gewerblichen Flichen liegenden schutzwiirdigen Gebduden (also
in Mischgebieten oder Wohngebieten) zu regeln. Der Immissionsschutz benachbarter
Gewerbegebiete wird regelmifsig im Einzelgenehmigungsverfahren geregelt.

Die Kontingentierung hat den Anspruch zu erfiillen, dass der Planwert Lp; ; (Flache
j im B-Plan) mindestens so hoch ausfillt, dass er die Belange des geplanten Betriebes
yZAgrarstandort” abbildet:

Bedingung: Lp; ; > LBetrich,j

Anmerkung: Im vorliegenden Fall gibt es nur eine Flache.

Die nachfolgende Tabelle listet die berechneten Emissionskontingente Lpy fiir zwei
Varianten auf:

Tabelle 4: Gegeniiberstellung der berechneten Kontingente fiir zwei Varianten

LOrt | VI | V2
1 [53/4363/48
55/44 | 63/48
51/41 | 64/49
53/43 | 65/50
54/43 | 66/51
57/43 | 64/49

N Ot W N

Hinsichtlich der hier durchgefiihrten Kontingentierung ist zusammengefasst festzu-
stellen bzw. weitergehend zu erlautern:
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= Mit der Variante 1 werden genau die erforderlichen Kontingente des geplanten
Betriebes in der Planfliche abgebildet, also Lp; = Ly Betries Wird erfiillt.

= Mit der Variante 2 wird genau die Anforderung erfiillt, dass fiir den Planwert
Lpl =IRW -10 gﬂt.

= Mit der Variante2 wird dem Betrieb eine Reserve von 8dB und in der Nacht
von 5dB eingerdumt. Gleichzeitig wird mit dieser Variante sichergestellt, dass
vorhandene Betriebe und bisher nicht genutzte gewerbliche Fléchen nicht mehr
eingeschrankt werden, als sie es ohne das Plangebiet auch wéren. Zudem ist fest-
zustellen, das die mit der Variante 2 verbundenen Emissionskontingente typisch
fiir ein uneingeschrinktes Gewerbegebiet sind.

Zu dem Satz ,,...vorhandene Betriebe und bisher nicht genutzte gewerbliche Flachen werden nicht
mehr eingeschrankt, als sie es ohne das Plangebiet auch wéren® ist auszufiihren: Nach Nr.2.2 der
TA Larm befindet sich das Plangebiet nicht mehr in einem Einwirkungsbereich, der eine schalltech-
nische Beurteilung erfordert. Das bedeutet weiter, das bei einer Kontingentierung nach Variante 2
es (vollig) unerheblich ist, welche Vorbelastung heute vorherrscht. Von daher ist es auch nicht mehr
relevant zu entscheiden, ob bei der Ermittlung der Vorbelastung als gebietstypische Emissionen eines
Gewerbegebietes flichenbezogene Schallleistungspegel von 60/45 oder 65/50 mafgeblich sind (vgl.
Kap. 4.2.1 auf Seite 18): Die zukiinftige schalltechnische Ausgestaltung der vorhandenen Gewerbe-
gebiete hiangt nicht von der Kontingentierung des hier in Rede stehenden Plangebietes ab, wenn nach
Variante 2 kontingentiert wird.

Unter Beachtung der vorgehenden Ausfiihrungen wird empfohlen, bei der weiteren
Ausgestaltung des Bebauungsplanes Kontingente nach

Variante 2

festzusetzen. Gelegentlich ist gewiinscht, moéglichst nur ein Zahlenpaar in der Planfla-
che als Emissionskontingente festzuschreiben. Dann miisste (unter Beriicksichtigung
der Randbedingungen nach Variante 2)

Lpik = 63/48

festgesetzt werden. Hierbei ist allerdings zu bedenken, dass das mogliche Emissions-
verhalten der Planfliche von dem am stérksten betroffenen Immissionsort bestimmt
wird und in Richtung anderer Immissionsorte eine unnétige Begrenzung des Emissi-
onsverhaltens verlangt wird (ndmlich die gleiche, die fiir den am stérksten betroffenen
Immissionsort resultiert).

Anzumerken bleibt, dass ein neueres Gerichtsurteil besagt, dass nicht sémtliche
GE/GI-Flichen eines Bebauungsplanes kontingentiert werden diirfen, sondern dass
auch uneingeschrinkte Gewerbegebiete bzw. Industriegebiete ausgewiesen werden
miissen. (Das Gericht ist wohl der Auffassung, dass eine Kontingentierung immer
auch eine Einschrankung bedeutet, was aber m.E. nur dann richtig ist, wenn die
Kontingentierung Werte ausweist die geringer sind als die, die typischerweise mit Ge-
werbegebieten oder Industriegebieten verbunden sind.) Mit Blick auf die Abbildung
im Anhang A.5 wird klar, dass grokflachig betrachtet es derzeit ausreichend Fléchen
gibt, die nicht kontingentiert sind.

Im Rahmen der Abwigung ist zu entscheiden, welche Emissionskontingente im Be-
bauungsplan umgesetzt werden sollen; der Vollstéandigkeit halber ist anzumerken, dass
neben den dargestellten Varianten selbstverstindlich noch eine Vielzahl anderer denk-
bar sind (hinsichtlich der Gliederung des Gebietes als auch der Kontingentverteilung).
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6.0.4 Textliche Festsetzung von Emissionskontingenten

Vorschlége fiir eine textliche Festsetzung sind dem Kapitel 4.6 der DIN 45691 zu ent-
nehmen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen sicherlich nicht die im Rahmen von
Einzelgenehmigungsverfahren mafsgebenden Beurteilungsgrundlagen vorwegnehmen.
Diesbeziiglich ist u. a. auf die Sonderstellung sogenannter ,seltener Ereignisse” zu ver-
weisen, wie sie in der TA Larm Nr. 7.2 Beriicksichtigung finden. Ebenso ist die Beurtei-
lung der Maximalpegel von Einzelereignissen (vgl. TA Larm Nr. 6.1) kein Kriterium,
das unter dem Gesichtspunkt der Gliederung geplanter GI/GE-Gebiete durch Festset-
zung von pauschalierten Emissionskontingenten Eingang in die Bauleitplanung finden
kann.

Anzumerken bleibt, dass ein moéglicher Larmschutzwall keinen Einfluss auf die Hohe
der Kontingente hat. Er ist aber im konkreten Nachweisverfahren fiir die Betriebsim-
missionen anrechenbar.

Es kann auch von vornherein nicht ausgeschlossen werden, dass iiber die Anforde-
rungen an die Emissionskontingente hinaus weitere Immissionseinschrankungen hin-
genommen werden miissen. Es wird empfohlen, zwecks Klarstellung folgende Festset-
zung dariiber hinaus zu treffen:

Die Emissionskontingente kénnen nur beansprucht werden, sofern hier-
durch in angrenzenden (auch plangebietseigenen) GI/GE-Gebieten kei-
ne Immissionsrichtwertiiberschreitung hervorgerufen wird. Bei einem (zu-
kiinftig neuem) ,ausnahmsweise zuldssigen Wohnen“ hat hingegen der
Wohnnutzungs-Antragsteller den schalltechnischen Nachweis zu fiihren,
dass durch die Wohnnutzung Emissionskontingente fiir die Nachtzeit nicht
begrenzt werden.

Auf Folgendes ist hinzuweisen:

Nach DIN 45691 Anhang4.1 soll es aus juristischer Sicht sicher sein, wenn eine Emis-
sionskontingentierung nach Nr.4.6 i. V. mit Anhang A.2 erfolgt. Der Unterschied zu
dem hier Vorgeschlagenen bestiinde darin, dass fiir jede Fliche das kleinste Werte-
paar (Tag/Nacht) festsetzt wird, in einer Tabelle die Zusatzkontingente angegeben
werden und in einem Plan dargestellt wird, fiir welche Winkelbereiche diese gelten
(vgl. hier Anhang E auf Seite 65). Eine andere Moglichkeit ist, die Grundwerte fest-
zusetzen (in der zeichnerischen Festsetzung) und in einer Tabelle anzugeben, welche
Zusatzkontingente fiir welche Immissionsorte gelten.

7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rollshausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Gewerbegebiet im Siidwesten von Rollshausen die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes, um das Bauvorhaben ,Neubau Agrarstandort Rollshausen“ planungsrechtlich
zu sichern.

Die Immissionsbelastung im Plangebiet, hervorgerufen durch Strafenverkehrsge-
rausche auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen, sollte nicht untersucht werden. Es sollte aber
ermittelt und beurteilt werden, welche Mehrbelastung fiir die vorhandene Wohnbe-
bauung durch Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen resultiert, wenn der
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Agrarstandort voll betrieben wird.

Zusammengefasst wurde festgestellt (weitergehende Randbedingungen etc. vgl. Gut-
achtentext):

1) Mehrbelastung durch Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrs-
flichen

1A) Typische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung

Die Pegelerh6hung nach Inbetriebnahme des Agrarstandortes betrdgt maximal
0,6/0,7dB (Tag/Nacht) und die Immissionsgrenzwerte werden eingehalten.

Hinsichtlich der Verkehrsmehrbelastung, die durch den beabsichtigten Be-
bauungsplans ,Agrarstandort® in Rollshausen resultieren wird, ist insgesamt
festzustellen, dass grundsétzlich kein Handlungsbedarf zur Verringerung der
Immissionsbelastung durch Strafsenverkehrsgerdusche in Bezug auf die vorhan-
dene Bebauung aufgrund der Bauleitplanung abgeleitet werden kann.

1B) Sonderfall: Beurteilung nach TA Lirm

Der Auftraggeber wiinschte darzustellen, welche Immissionsbelastung bei der
Wohnbebauung ungiinstigstenfalls resultiert, wenn allein Beriicksichtigung fin-
det, dass nach 22:00 Uhr in einer Stunde fiinf Schlepper an- und abfahren und
dabei unmittelbar an den Wohnh&usern an der Kreisstrafse vorbeifahren. (Der
zukiinftige Betreiber der Anlagen teilte mit, dass sicher davon ausgegangen wer-
den kann, dass an maximal 7 bis 8 Tagen im Jahr nach 22:00 Uhr Schlepper an-
oder abfahren.)

Die strengste Beurteilung der Gerduschsituation resultiert nach géngigen Schrif-
ten, wenn eine Beurteilung nach TA Larm erfolgt. Dabei muss aber von den
Regelungen der TA Larm abweichend vorausgesetzt werden, dass die Gerdusche
auf o6ffentlichen Verkehrsflachen, die von den Fahrzeugen, die dem Agrarstand-
ort zuzuordnen sind, auch der Anlage (Agrarstandort) zuzuordnen sind (Die
Kreisstrale wird als Privatstrae des Agrarstandortes betrachtet).

Bei den Vorgéingen handelt es sich um ein sogenanntes seltenes Ereignis. Dann
gilt in der Nachtzeit gebietsunabhéingig ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A).
Dieser Richtwert wird in beiden Féllen

Fall 1: Zufahrt zum Betriebsgrundstiick iiber die K 106 (Planungssituation)
Fall 2: Zufahrt zum Betriebsgrundstiick iiber den Warthebergweg

an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten. Bei dem Wohnhaus Ziege-
leistrafe 6 macht es keinen Pegelunterschied, ob Fall 1 oder Fall 2 realisiert wird.
Erfolgt die Zufahrt auf das Betriebsgrundstiick iiber die geplante Zuwegung,
so resultiert am Wohnhaus Evodius-Wallbrecht-Strafie 13 ein um 0,7 dB gerin-
gerer Beurteilungspegel, als in dem Fall, wenn {iber den Warthebergweg das
Betriebsgrundstiick erschlossen wird.

Erfolgt die Zufahrt auf das Betriebsgrundstiick iiber die geplante Zuwegung, so
resultiert im nordlich angrenzenden WA-Gebiet ein maximal um 1,5 dB geringe-
rer Beurteilungspegel als in dem Fall, wenn {iber den Warthebergweg erschlossen
wird. Der Bereich befindet sich im Westen des WA-Ggebiets und dort betrigt
der Beurteilungspegel weniger als 35 dB(A).
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2) Gewerbegeriusche

Die Betriebe Baustoffe Triimper und Blumengeschéaft D. Sommerfeld rufen in der
vorhandenen Wohn-Nachbarschaft maximal einen Beurteilungspegel von L, =
52 dB hervor. Das bedeutet, dass heute der WA-Immissionsrichtwert von 55 dB
gut eingehalten wird.

Werden zu den Immissionen der beiden Betriebe noch pauschal die von der
GE3-Fliche (das heute im Einmiindungsbereich Warthebergweg/Kreisstrale ge-
legene GE-Gebiet) zu erwartenden Immissionen hinzu addiert, so kénnen die
WA-Immissionsrichtwerte gerade eingehalten werden.

Dabei ist nochmals darauf hinzuweisen, dass das nur dann der Fall ist, wenn die pauschalen
Emissionen der GE3-Fliache mit flichenbezogenen Schallleistungspegel von 60/45dB gewdir-
digt werden (vgl. 4.2.1 auf Seite 18). Im Falle von 65/50dB wiére von einer Richtwertiiber-
schreitung an mehreren Immissionsorte auszugehen.

Werden betriebsunabhéngig sémtliche heute vorhandenen gewerblichen Flachen
mit einem pauschalen Emissionsansatz (60/45) gewiirdigt, so konnen die WA-
Immissionsrichtwerte gerade eingehalten werden.

Von dem geplanten Agrarstandort wird im Regelbetrieb maximal ein Beurtei-
lungspegel von 37 dB(A) und in der Nachtzeit von 26 dB(A) hervorgerufen. Das
bedeutet, dass am Tage der Immissionsrichtwert von 55 dB um mindestens 18 dB
und der Nacht-Immissionsrichtwert von 40 dB um mindestens 14 dB unterschrit-
ten wird.

Die Gesamtbelastung ist die (energetische) Addition der Vorbelastung mit der
Zusatzbelastung. Aufgrund der sehr geringen Zusatzbelastung durch den ge-
planten Agrarstandort verdndert sich die Vorbelastung sicher vernachlissigbar.

2A) Agrarstandort, seltenes Ereignis

Fiir seltene Ereignisse gilt am Tage ein Immissionsrichtwert von 70 dB und fiir
die Nachtzeit einer von 55dB. Der zukiinftige Betreiber der Anlagen teilte mit,
dass sicher davon ausgegangen werden kann, dass an maximal 7 bis 8 Tagen
im Jahr nach 22:00 Uhr Schlepper an- oder abfahren. Da die Anzahl dieser
Ereignisse weniger als zehn Néchte umfasst, handelt es sich um ein sog. seltenes
Ereignis.

In der lautesten Nachtstunde fahren dabei maximal 5 Schlepper an und auch
wieder ab. Der Beurteilungspegel betragt im Falle der lautesten Nachtstunde
maximal 37dB(A), was bedeutet, dass der Immissionsrichtwert fiir seltene Er-
eignisse von 55 dB sehr sicher eingehalten wird.

3) Kontingentierung

Es wurde vorgeschlagen, eine Kontingentierung nach der hier vorgestellten Va-
riante 2 durchzufiihren.

Mit der Variante 2 wird dem Betrieb Agrarstandort eine Reserve von 8 dB und in
der Nacht 5dB eingerdumt. Gleichzeitig wird mit dieser Variante sichergestellt,
dass vorhandene Betriebe und bisher nicht genutzte gewerbliche Flidchen nicht
mehr eingeschrénkt werden, als sie es ohne das Plangebiet auch wéren. Zudem
ist festzustellen, dass die mit der Variante 2 verbundenen Emissionskontingente
typisch fiir ein uneingeschrénktes Gewerbegebiet sind.
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8 Hinweise

Die hier durchgefiihrte Bewertung der Immissionssituation ist Ausdruck der Erfahrun-
gen des Unterzeichners; sie ersetzt aber nicht eine mdoglicherweise erforderliche Prii-
fung immissionsschutzrechtlicher, planungsrechtlicher oder auch bauordnungsrechtli-
cher Belange. Gleiches gilt fiir die getroffenen Vorschldge zu textlichen Festsetzungen
als auch zur Abwigung.

Im Sinne des Urheberrechts bedarf die Verdffentlichung des Gutachtens in jeder Form
(Papierkopie, Weiterversenden per E-Mail, Internet etc.), auch nur auszugsweise, der
Zustimmung des Unterzeichners. Hiervon ausgenommen ist eine zweckgebundene 6f-
fentliche Auslegung der Originalgutachten und eine Weitergabe an Verfahrensbetei-
ligte bzw. Tréger o6ffentlicher Belange.

Um sicher zu gehen, dass das vorliegende Gutachten seinem letzten Stand entspricht
und vollsténdig ist, ist Riicksprache mit dem Akustikbiiro Gottingen erforderlich.

< RuC

(Dipl.-Physiker S. Rosler)
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A.1 Ubersichtsplan, Gebietsabgrenzung

Anhang A Plane und Randbed
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A.2 Vorentwurf B-Plan, zeichnerische Festsetzungen

Mafistab 1:2.000, Stand 30.08.2020

GRZ 0,8

Gemarkung Rollshausen

Flur 28 Gemarkung Rollshause.

Flur 12
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A.3 Lageplan zu BV Neubau Agrarstandort Rollshausen

ohne Mafstab, Stand 01.09.2020, aus Entwurf Begriindung
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A.4  Ubersicht rechtskriftige Bebauungspline

ohne Mafstab
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A.6 Satellitenaufnahme Plangebiet und Umgebung
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Anhang B Digitalisierung

B.1 Ubersicht
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B.3 Geplanter Betrieb

Mai%stab 1:750: Kennzelchnunfz der Gerauschquellen
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Anhang C Em

Schallleistungspegel und Haufigkeiten der beriicksichtigten Vorgénge
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C.3.1 Anlieferverkehr Getreide und Abholverkehr Diinger 2019
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Anhang D Ausbreitungsrechnung

D.1 Geplanter Betrieb Agrarstandort
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Anhang E Sektoren Emissionskontingente

Mafistab 1:2.500

Sofern eine Festsetzung mit Sektoren erfolgen soll, ist nach geméf DIN 45691 (vgl. dort
Nr. C.3.3.3) der Bezugspunkt mit seinen Koordinaten festzusetzen (Strahlenursprung
in der Skizze) und fiir jeden Sektor ist der Winkelbereich anzugeben. Die Sektoren
konnen/sollen dann die Bezeichnungen wie die Immissionsorte haben und es gelten
die Kontingente fiir die im Plan in roter Farbe genannten Immissionsorte. Fiir andere
Bereiche/Sektoren sind keine Kontingente festzusetzen (uneingeschrinkte Gebiete in
Richtung der nicht gekennzeichneten Sektoren bzw. Nachweis dort nach TA Léarm).
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rollshausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Gewerbegebiet im Siidwesten von Rollshausen die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes (GE gem. [BauNVO]), um das Bauvorhaben ,Neubau Agrarstandort Rolls-
hausen* planungsrechtlich zu sichern.

In dieser 1. Erginzung (Gutachten 20429/1) werden nachfolgend nur die Sachverhal-
te und Randbedingungen angegeben, die gegeniiber dem Ursprungsgutachten (20429,
vom 11.09.2020) fiir die hier anstehende Beurteilung der Gerduschsituation weiter-
gehend von Bedeutung sind. Ansonsten ist grundsétzlich auf die Ausfiihrungen im
Ursprungsgutachten zu verweisen, dem auch die fiir diese Untersuchung geltenden
Beurteilungsgrundlagen sowie weitere Randbedingungen zu entnehmen sind.

Folgende Randbedingungen sind Anlass der 1. Ergdnzung:

» Anderung der Getreideanlage und damit einhergehend Anderungen der raumli-
chen Anordnung der bisher beriicksichtigten Schallquellen.

Die Priifung der Immissionsschutzbelange in Bezug auf die Einwirkung gewerblicher
Geréuschquellen innerhalb des Plangebiets erfolgt unter Beachtung der Regelungen
gemif [TA Larm| (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm).

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54 858-0 Telefax: (0551) 54 85 8-28
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2 Ortliche Verhiltnisse und weitere Randbedingun-
gen des Gutachtens

Die verénderte Lage und weitere bauliche und rdumliche Verdnderung der Neuplanung
sind dem nachstehenden Lageplan iibersichtlich zu entnehmen:

Legende

&2 Baum entfalt
Feldzufahrt neu
Bankett
Agrarstandort

StraRenseitengraben

=7 ot
/ e
/ \ .
I e \\ >
L [
! |
....... i) \
— i \ A

Vorplanung

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Lageplan zur Neuplanung, Mafsstab 1:750
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Gegeniiber der Planung, die dem Hauptgutachten zugrunde gelegt wurde, lésst sich
erkennen, dass sich die Getreideanlage (Annahmestelle, Silos und Verladung) mehr in
die Mitte des Geldndes verschoben hat. Auch wurden die Diingerhallen und Fliissig-
diingerlager baulich angepasst sowie andere rdumliche Verdnderungen vorgenommen.
Gleichzeitig kommen mit der neuen geplanten Getreideanlage nun ldrmgeminderte
Fordertechnikanlagen (Becherwerke, Trogkettenforderer, Rohrschnecken und Befor-
derungsmotoren) zum Einsatz. Des Weiteren entfallen lufttechnische Einrichtungen
an den Silos. Zur neu geplanten Getreideanlage wurden technische Kenndaten zu
den zu beriicksichtigenden Schallleistungspegeln der Fordermotoren und Kiihlgebla-
sen vom Anlagenbauer angereicht (vgl. hierzu die Angaben der Schallleistungspegel
(Spalte Lw) der Anlagenteile [K-x]//TKF-x] und [ELv-x| im Anhang B).

Nach Aussage des zukiinftigen Anlagenbetreibers werden mit der neuen Anlage keine
kapazitiven Verdnderungen zu erwarten sein. Neben den Anlagenteilen der Getreide-
anlage verdndert sich damit nur die Lage der Gerduschquellen, die sinnvoll an die neue
Planlage angepasst wurden. Haufigkeiten oder Einwirkzeiten, beschriebene Ablaufpro-
zesse und Vorginge, Verkehrsmengen und beriicksichtigte Innenpegel, wie bislang im
Hauptgutachten 20429 beriicksichtigt, verdndern sich nicht wesentlich. Einzig bleibt
zu erwahnen, dass sich durch die verdnderte rdumliche Anordnung die Fahrwege ver-
langern.

Andere Anlagenteile oder im vorangegangenen Gutachten ausgefiihrte Betrachtungen,
bspw. zum Anlagenzielverkehr, bleiben davon unberiihrt.

Es sei an dieser Stelle ausdriicklich auf das vorangegangene Hauptgutachten Nr. 20429
verwiesen, in dem weitere relevante Randbedingungen zur 6rtlichen Situation im De-
tail erldutert sind.

3 Beurteilung der Gerauschsituation

In der nachstehenden Tabelle sind die Berechnungsergebnisse der Gewerbegerdusche
aus der urspriinglichen Planung 2020 (002a-ZB-9613.sit) und der jetzt aktuell zu
beriicksichtigenden Neuplanung (002al - ZB - 9613.sit, 2022) gegeniibergestellt und die
Differenzen der Beurteilungspegel gebildet:

Grenzwert "002a - ZB - 9613.sit" "002al - ZB - 9613 - 2022.s Differenz
1-Ort| Stock Name Nutz. RW,T RW,N LrT LrN LT LrN LrT LrN
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 EG| TillystraBe 15 WA 55 40 32,5 23,0 33,6 15,8 1,1 -7,
1 1.0G| TillystraBe 15 WA 55 40 34,6 25,0 36,0 15,8, 1,4 -9,2
2 EG| Pater-Evodius-Wallbrecht-StraRe 20 WA 55 40 35,8 24,9 36,2 14,9 04| -10,0
2 1.0G| Pater-Evodius-Wallbrecht-Strae 20 WA 55 40 36,8 25,5 37,2 14,8 0,4 -10,9
3 EG| TillystraRe 11 WA 55 40 31,1 22,0 32,2 14,8 1,2 -7,3
3 1.06G| TillystraRe 11 WA 55 40 31,4 21,7 32,6 14,6 12| -7,1
4 EG| TillystraBe 5 WA 55 40 30,4 20,6 32,0 14,2 1,6 -6,4
4 1.0G| TillystraBe 5 WA 55 40 32,2 22,6 333 14,2 1,1 -84
5 EG| BahnhofstraRe 5 WA 55 40 31,9 21,1 31,4 12,8 -0,5 -8,3]
5 1.0G| BahnhofstraRe 5 WA 55 40 33,0 22,0 32,7 12,8  -02[ -9
7 EG| Evodius-Wallbrecht-StraRe 12 WA 55 40 35,2 23,8 34,5 14,9 -0,8 -9,0
7 1.0G| Evodius-Wallbrecht-StraRe 12 WA 55 40 36,4 24,6 35,7 14,8 -0,7 -9,

Tab. 1: Differenzberechnung alte Planung 2020 gegeniiber Neuplanung 2022
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3.1 Gewerbegeriusche

Dabei zeigt sich, dass durch die Neuanlage erheblich geringere Immissionspegel in der
Nacht und zwar um bis zu -10,6 dB am Immissionsort (2), Peter-Evodius-Wallbrecht-
Strafte 20 resultieren. Urséchlich hierfiir ist die larmarmere Fordertechnik und insbe-
sondere der Wegfall der auf dem Dach der Silos vorgesehen gewesenen Liifter. Am Tage
hingegen ist insbesondere durch die verénderlich zu fiihrenden Fahrwege an einigen
Immissionsorten (1-4) mit um bis zu 1,6 dB hoheren Immissionspegeln (4, Tillystrafe
5, EG) zu rechnen.

3.2 Zur Kontingentierung

Im Hauptgutachten wurden zwei Varianten zur Kontingentierung im Hinblick auf die
bauleitplanerische Aufgabenstellung dargestellt. Dabei bildete Variante 1 das Min-
destmafs der Emissionskontingente ab, welche der Planfliche zugestanden werden
muss, um die erforderlichen Belange des geplanten Betriebs unter Beriicksichtigung
der damaligen Planungsverhéltnisse immissionsschutzrechtlich im Bebauungsplan ab-
zusichern. Der Planwert der Kontingentierung ist also mindestens so hoch wie der
(gerundete) Beurteilungspegel des Planbetriebs (Lp; = Ly Betrieb). Variante 2 zeigte
die Emissionskontingente, wenn die Dimensionierung auf 10 dB unterhalb des Immis-
sionsrichtwertes abgestellt wird, so dass Lp; = IRW - 10 gilt.

Mit der Verdnderung der Immissionspegel durch die Neuplanung veréndert sich auch
das Mindestmaft der Emissionskontingente aus Variante 1 und somit die verbleibende
Reserven wie aus Variante 2 hervorkommend. Nachstehend wird die Tabelle angepasst
an die neue Planung wiedergegeben:

Tabelle 2: Gegeniiberstellung der berechneten Kontingente fiir zwei Varianten

LOrt | VI | V2
1 |55/34 | 63/48
56/33 | 63/48
53/34 | 64/49
55/37 || 65/50
54/35 | 66/51
57/34 | 64/49

~N O W N

Mit der Variante 2 wird dem Betrieb nun am Tage eine Reserve von 6 dB und in der Nacht
von 13dB eingerdumt. Weiter im Hauptgutachten dazu gemachte Ausfiihrungen behalten
auch trotz dieser Anderungen ihre Giiltigkeit und sind dort nachzulesen.

Textliche Festsetzungen, wie im Hauptgutachten ausgefiihrt sind - sofern die Kontingentie-
rung betreffend - dahingehend ggf. anzupassen.

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54 858-0 Telefax: (0551) 54 85 8-28



Akustikbiro Géttingen

Gutachten 20429/1 3.8.2022 Akustikbiiro Gottingen Seite 5

4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Rollshausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Ge-
werbegebiet* im Stidwesten von Rollshausen die Ausweisung eines Gewerbegebietes, um das
Bauvorhaben ,Neubau Agrarstandort Rollshausen* planungsrechtlich zu sichern.

Mit dieser 1. Ergénzung sollten die Beurteilungspegel neu berechnet werden, die durch eine
nun verdnderte Neuplanung hervorgerufen werden und in Folge dessen Aussagen zu bauleit-
planerischen Belangen, insbesondere der durchgefiihrten Emissionskontingentierung, ange-
passt werden.

Unter Beachtung der bisherigen Ausfithrungen des Hauptgutachtens und Ausfiihrungen die-
ser 1. Ergédnzung zur Immissionsbelastung, hervorgerufen durch den zukiinftigen Betrieb des
Agrarstandortes Rollshausen ist festzustellen:

* Mit der neu vorgelegten Planung wurde ein neuer Anlagenbauer ins Projekt geholt. Die
nun geplante Getreideanlage erweist sich gegeniiber der urspriinglich geplanten Anlage
als larmarmer. Durch eine verdnderte rdumliche und bauliche Anordnung der Anlage
und Nebenanlagen musste die verdnderte Lage der Schallquellen beriicksichtigt wer-
den. Kapazitive Anderung der Anlage sind nicht vorgesehen. Durch die Verinderungen
ermittelt sich rechnerisch durch das Prognosemodell, dass die zu erwartenden Beurtei-
lungspegel in der Nacht um mindestens bis zu 6,4 dB geringer ausfallen, als gegeniiber
der Ursprungsplanung. Am Tage hingegen verringert sich der Beurteilungspegel an
den Immissionsorten 5 und 7 geringfiigig (mindestens 0,2dB) und an den Immissions-
orten 1-4 erhoht sich der durch die Anlage hervorgerufene Beurteilungspegel um bis
zu 1,6 dB.

* Die Emissionskontingente der Variante 1 wurden dahingehend angepasst und in Tabelle
2 dargestellt. Die dort aufgefithrten Wertepaare der Varianten sind bei den Festset-
zungen im Bebauungsplan heranzuziehen. Empfohlen wird nach wie vor, eine Kontin-
gentierung nach Variante 2 durchzufiihren.

* Sonstige schalltechnische Randbedingung und Aussagen des Hauptgutachtens, insbe-
sondere zu den Betrachtungen des an- und abfahrenden Anlagenzielverkehrs, bleiben
von den Verdnderungen unberiihrt.

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54 858-0 Telefax: (0551) 54 85 8-28



‘ll IIIIIIIIIIII
Akustikbiro Géttingen
Gutachten 20429/1 3.8.2022 Akustikbiiro Gottingen Seite 6

5 Hinweise

Im Sinne des Urheberrechts bedarf die Verdffentlichung des Gutachtens in jeder Form
(Papierkopie, Weiterversenden per E-Mail, Internet etc.), auch nur auszugsweise, der
Zustimmung des Unterzeichners. Hiervon ausgenommen ist eine zweckgebundene 6f-
fentliche Auslegung der Originalgutachten und eine Weitergabe an Verfahrensbetei-
ligte bzw. Trager offentlicher Belange.

Um sicher zu gehen, dass das vorliegende Gutachten seinem letzten Stand entspricht
und vollsténdig ist, ist Riicksprache mit dem Akustikbiiro Gottingen erforderlich.

{;-M ng&L.A

Dirk Grove Dipl.-Phys. S. Rosler
(Sachbearbeiter) (fachlich Verantwortlicher)
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Anhang A Digitalisierung

A.1 Geplanter Betrieb

Mafstab 1:750: Kennzeichnung der Gerauschauellen

Gl

Zeichenerklarung

= Linienquelle

V77 sischenauete

eeeeeeeee

K punkcschaliquete
Bodeneffekte
'©
Rechengebiet Larm
Omm Q@ '
Geometrie-Bitmap
[ rische

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54 858-0 Telefax: (0551) 54 85 8-28



Akustikbiro Géttingen

Seite 9

Akustikbiiro Géttingen

3.8.2022

Gutachten 20429/

Anhang B Ausbreitungsrechnung

B.1 Geplanter Betrieb Agrarstandort

te 1 (nachts, EG) und 2 (tags, 2. OG)
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Die blau markierten Abschnitte sind Ausziige aus der Detailuntersuchung der
Zufahrtsméglichkeiten zum Agrarstandort, welche als Anhang den Erlauterungen

beigeflgt ist.
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ERLAUTERUNGEN

1. Aligemeines

Die VR-Bank in Sidniedersachsen eG plant die Errichtung eines neuen
Agrarstandortes im Landkreis Goéttingen durch Zusammenlegung der zwei

vorhandenen Standorte aus Duderstadt und Gieboldehausen.

Der neue Standort wurde
geografisch gesehen in die
Mitte der beiden alten
Standorte gelegt. Er soll
sudwestlich  von  Rolls-
hausen in der Samt-
gemeinde Gieboldehausen

entstehen.

In der nebenstehenden
Ubersichtskarte, die als
Anlage 1 dieser Verkehrs-
untersuchung beiliegt, ist der
geplante Standort fir den
Agrarstandort in  Rolls-

hausen mit einem roten

Kreis markiert.

Der Unterzeichner wurde mit einer Verkehrsuntersuchung  zur
GrundstiickserschlieBung  vom  Vorhabentrager, der VR-Bank in

Sldniedersachsen eG, beauftragt.

In dieser Voruntersuchung soll die Moglichkeit zur verkehrlichen
GrundstlickserschlieRung von der Kreisstrale 106 Uberprift werden. Alternativ
soll die Mdglichkeit einer Zufahrt tGber die Gemeindestral’e ,Warthebergweg*

bewertet werden.
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Die Planungsgrundlagen dieser Verkehrsuntersuchung bilden die Planung zum

Agrarstandort der ES Architekten Ingenieure vom 09.12.2019, der nachfolgend
abgebildet ist.
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2. Vorhandene Situation

Zur Verdeutlichung der vorhandenen Gelandeverhaltnisse werden nachfolgen

zwei Panoramafotos vom Agrarstandort abgebildet:

Blick von der K106 nach Norden uf ' grrstandort)

Das Gelande am geplanten Agrarstandort fallt von Norden nach Stiden um ca.

12 m und schlie3t im Sitiden direkt an die Kreisstralte K106 an.

Der stralBenbegleitende Radweg entlang der K106 verlauft abgesetzt auf der

Sildseite der Kreisstrale.

Nachfolgend werden einige Fotos von der Kreisstrale 106 und dem
begleitenden Radweg wiedergegeben.
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2.1 Fotos zur KreisstraRe 106

Blick auf der K106 nach Oten (nach Rollshéusn
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2.2 Fotos vom straBenbegleitenden Radweg der K106

Blc vom Radwg ch Westen (nach Germershausen) ‘

Blick vom Radweg nach Norden (zum geplanten Agrarstandort)

-
“h

Khn

Blk vom Radweg nach Osten nac Rollshauen)




VR-Bank in Stdniedersachsen — Agrarstandort Rollshausen — INGENIEURE

Erlduterungen zur Verkehrsuntersuchung GG RINNE & PARTNER
90191e001.docx Wasser * Abwasser * Abfall * Infrastruktur

3.  Grundzige der Planung zur Anbindung an die K106

Die geplante GrundstlickserschlieBung zum Agrarstandort, erfolgt direkt von
der Kreisstralte 106 auf das Gelande und ist im nachfolgenden Planausschnitt

(ES Architekten Ingenieure vom 09.12.2019) im Detail dargestellt.
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Der Anschluss ist als plangleiche Einmindung ca. 250 m westlich vor der
Ortstafel von Rollshausen, und somit als Anschluss auf der freien Strecke,

vorgesehen.

Die vorgenommenen Planungen und Bemessungen der geplanten
Grundstuckanbindung basieren auf der Richtlinie fur die Anlage von
Landstral’en (RAL), Ausgabe 2012.

Die Kreisstrale 106 wird aufgrund der Lage im Stralennetz und der
vorhandenen Verhaltnisse vom Unterzeichner in die StraBenkategorie LS IV

eingeordnet.

Im Regelfall richtet sich die flir einen Streckenzug einer Landstralle
festzulegende Entwurfsklasse nach der Stral’enkategorie. Gemall RAL,
Tabelle 7 fihrt die StralRenkategorie LS IV zu einer Entwurfsklasse EKL 4.
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Die Entwurfsklasse EKL 4 korrespondiert mit den grundsatzlichen

Gestaltungsmerkmalen der K106 im Planungsbereich, wie

e Betriebsform => allg. Verkehr

e Querschnitt => RQ9

e Linienflhrung => sehr angepasst

e Fihrung im Knoten => Ein- / Abbiegen / Kreuzung o. LSA

und bedingt eine Planungs- bzw. Entwurfsgeschwindigkeit von 70 km/h.

Nach der RAL ist der Linksabbiegetyp LA4 zu wahlen, wenn
Hauptwirtschaftswege oder Werkszufahrten angeschlossen werden und dabei
nach der HBS kein nennenswerter Rickstau (dies gilt bei einem 95%-Rickstau

von Ngs < 1Fz) der Linksabbiegespur zu erwarten ist.

Der Linksabbiegetyp LA4 besteht aus einem Aufstellbereich Ia und einer

Verziehungsstrecke Lz.

Zur Herstellung des Aufstellbereichs mit einer Lange von 10 m, wird die
Fahrbahn so aufgeweitet, dass fir die Fahrtrichtung, aus der abgebogen wird,

ein Fahrstreifen mit einer Breite von 4,75 m markiert werden kann.

Die Lange der Verziehungsstrecke Lz betrdgt 70 m bei einer einseitigen
Verziehung und 50 m bei beidseitiger Verziehung. Die Verziehung beginnt ohne

Sperrflache.

Der Fahrstreifen der Gegenrichtung erhalt eine Breite von 2,75 m. Die Breite

der Randstreifen betragt unverandert 0,50 m.

Nach den vorgenannten Planungsparametern und unter Berlcksichtigung der
Ortlichen Verhaltnisse, fuhrt dies zu den nachfolgend als Systemskizze
abgebildeten moéglichen Knotenpunktkonstruktion mit beidseitiger und optional

mit einseitigen Fahrbahnverziehung.
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Am S,g;uthweg\e Y

//\\’/N. ‘
\

" | Agrarstandort Rollshausen

(Anlage 5.1 ,beidseitige Fahrbahnverzeihung®)

g
P | " |Agrarstandort Rollshausen

(Anlage 5.2 ,einseitige Fahrbahnverzeihung®)

Die Planungen sehen jeweils eine Verziehung der Fahrbahn von der
bestehenden Fahrbahnbreite von ~6,00 m auf eine Breite von 8,50 m (0,50m +
2,75m + 4,75m + 0,50m). Die StralRenentwasserung und der auf der Sudseite
der K106 geflihrte, stralenbegleitende Radweg waren jeweils an die neue

Fahrbahnflihrung anzupassen und ggf. zu verlegen.

Die Planung liegt als Anlage 5.1 bzw. 5.2 dieser Verkehrsuntersuchung bei.

10
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4.1

4.2

Detailuntersuchung zur Anbindung an die K106

Eine Detailuntersuchung zur geplanten Grundsticksanbindung des
Agrarstandorts an die Kreisstralle 106 wurde vom Kooperationspartner SHP-

Ingenieure durchgefiihrt und liegt nachfolgend diesen Erlauterungen bei.

Dort wurden folgende Fragestellungen untersucht und abgearbeitet:

o Analyseverkehr zur Ermittlung der Verkehrsqualitat mit fallbezogenen

Ansatzen (Fall 1+2) fur die Morgen- und Nachmittagsspitze.

e Abschatzung des Verkehrsaufkommens hinsichtlich der allgemeinen

Methodik zur Berechnung des Verkehrsaufkommens.

o Verkehrserzeugung des Agrarstandorts unter Berticksichtigung der vom
Betreiber benannten richtungsbezogenen Quell- und Zielverkehre sowie

einer Beurteilung der zeitlichen Verkehrsverteilung.

¢ Raumliche Verteilung der Neuverkehre fur den Agrarstandort aufgrund

von Angaben des Betreibers.

e Ermittlung der Prognoseverkehrsstarken zu den fallbezogenen Morgen-

und Nachmittagsspitzen fur die Zufahrt Agrarstandort/K106.
e Ermittlung der Verkehrsqualitat nach der HBS

o Verkehrliche Beurteilung

Im Detail sind alle diese Fragestellungen und Ausarbeitungen der beiliegenden
Untersuchung der Zufahrtsmdglichkeiten zum Agrarstandort zu entnehmen.

Nachfolgend werden einige Ausziige exemplarisch wiedergegeben.

Problemstellung und Zielsetzung

... In Form einer Machbarkeitsstudie soll die Anbindung des Agrarstandorts an
die K 106 verkehrlich untersucht werden.

Analyseverkehr

... Flir eine Ermittlung der Verkehrsqualitat im Planfall sind die Spitzenstunden
malgebend. Gemé&l3 dem Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzdhlungen1

11
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4.3

4.3.1

betragt der Spitzenstundenanteil fir Kfz 9,17 % des DTV und fiir den
Schwerverkehr 7,6 % (DTVsy). Fir die Spitzenstunden kénnen damit etwa 90
Kfz/h (davon 5 SV/h) fiir den Querschnitt der K 106 ermittelt werden.

Eine Unterscheidung von Morgen- und Nachmittagsspitze ist mit diesem
Rechenweg jedoch nicht méglich. Es kénnte jedoch eine Asymmetrie vorliegen.
Im Folgenden werden fiir Morgen- und Nachmittagsspitze deshalb zwei
Ansétze betrachtet:

- Fall 1: Aufteilung von 70% zu 30%
- Fall 2: Aufteilung von 50% zu 50%

... Entsprechend der Lage verteilt sich der Verkehr in der Morgenspitze zu 70%
Richtung B247 (Rollshausen) und zu 30% Richtung Gemershausen. Fiir die
Nachmittagsspitze ist die Verteilung entsprechend umgekehrt anzusetzen.

Abschétzung des Verkehrsaufkommens
Allgemeine Methodik

. Die Methodik der Berechnung des Verkehrsaufkommens basiert im
Wesentlichen auf anerkannten Berechnungsverfahren fir den werktédglichen
Normalverkehr. Zusétzlich liegen den Berechnungen allgemein gliltige
Kenndaten, Erfahrungswerte der Gutachter und Informationen des
Auftraggebers zu Grunde. Aus der geplanten Flachennutzung kann ein daraus
resultierendes Verkehrsaufkommen abgeschétzt werden.

Eingangsgrél3en

Auf der zu untersuchenden Fléache ist der Neubau eines Agrarstandorts mit
lberwiegend Lagerflachen flir Agrargliter (Diingersilos und Getreidespeichern)
vorgesehen. Dartiber hinaus ist ein kleines Bliiro-/Sozialgeb&ude fiir die bis zu
vier Mitarbeiter geplant. Der landliche Standort impliziert einen hohen MIV-
Anteil der Beschéftigten. Um ein Worst-Case-Szenario zu erzeugen, wird von
einem MIV-Anteil von 100% der Mitarbeiter ausgegangen.

Nutzer des Standorts sind Betreiber der umliegenden Agrarflédchen, die mit
Sattelziigen Giiter (Dinger und Getreide) verladen und/oder anliefern.
Entsprechend vorliegender Unterlagen unterscheiden sich die Anlieferungs-
und Verladungshé&ufigkeiten ja nach Saison. Bisher stehen in der Hochsaison
bei Diinger und Getreide in der Spitze maximal 110 Verladungen und
Anlieferungen pro Tag zu Buche. Selbst bei einer Uberschneidung beider
Agrargliter und deren Hochsaison wurden nie mehr als 110
Verladungsprozesse erreicht. Innerhalb einer Hochsaison (Diinger: Méarz bis
Juni; Getreide: Juli bis September) treten je Agrargut héufig rund 40
Verladungen und Anlieferungen bei Diinger bzw. 60 bei Getreide pro Tag auf.

12
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Als Worst-Case-Szenario flir die weitere Berechnung werden 110 Fahrzeuge
pro Tag angesetzt.

4.3.2 Verkehrserzeugung

Durch den geplanten Standort kann insgesamt mit 232 Kfz-Fahrten/24 h
gerechnet werden. Richtungsbezogen bedeutet dies im Quell- und Zielverkehr
jeweils 116 Kfz-Fahrten / 24 h. Dabei erzeugen die Verladungsprozesse des
Quartiers mit 220 Lkw-Fahrten/24 h den meisten Verkehr. Die vier
Beschéftigten des Agrarstandorts erzeugen etwa 12 Fahrten pro Tag. Der
genau erzeugte Verkehr ist der Tabelle zu entnehmen.
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Beschéftigte 4 3,0 100 12 100 1 12
Kunden-
verkehr
Wirtschaftsver- 110 ) ) > 100 : 220

kehr
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4.3.3 Zeitliche Verkehrsverteilung

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Beurteilung der kiinftig zu erwartenden
verkehrlichen Situation im StraBennetz ist die zeitliche Verteilung des
zusétzlichen Verkehrsaufkommens lber den Tagesverlauf. Zur Ermittlung
dieser Verteilung wurden, in Abstimmung mit dem Auftraggeber, die Ganglinien
der bisherigen Standortorte in Duderstadt und Gieboldehausen flir den Ziel- und
Quellverkehrs iibernommen. Die Uberlagerung von Quell- und Zielverkehren
zeigt die (ber den Tag verteilte Gesamtbelastung auf ...

13
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4.3.4 Rdaumliche Verkehrsverteilung

Fir die rdumliche Verteilung wird angenommen, dass 75% des Kfz —Verkehrs
tiber Rollshausen den Agrarstandort anfahren. Aus Richtung Gemershausen
werden 25% fiir den Quell- und Zielverkehr angenommen.

4.4 Prognoseverkehrsstirken

Da kein Zeitbereich der Bestandsspitzenstunden aus dem DTV der
KreisstraBe 106 hervorgeht, wird das unglinstigste Szenario fir die
Kombination von Analyse- und Neuverkehr gewéhlt. Demnach werden die
Spitzenstunden der Kreisstrale 106 mit den Spitzenstunden des
Agrarstandorts (iberlagert.

14
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Abb. 9 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt Abb. 10 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt
Agrarstandorte/ KreisstraBBe Agrarstandorte/

KreisstraBe
K106; Nachmittagsspitze — Fall 1

K106; Nachmittagsspitze - Fall 2

4.5 Verkehrsqualitaten
4.5.1 Allgemeines Vorgehen

Die Bewertung der Verkehrsqualititen erfolgt fiir alle auftretenden
Verkehrsarten nach dem  Handbuch fir die Bemessung von
StralBenverkehrsanlagen (HBS). Die Bewertung entspricht Schulnoten, wobei A
die beste Verkehrsqualitat darstellt und F die schlechteste. Als akzeptable
Verkehrsqualitét gelten die Stufen A bis D. In Stufe E wird die Verkehrsqualitét
als mangelhaft angesehen, die Verkehrsanlage ist aber noch nicht (berlastet.
Die Qualitédtsstufe E liegt bei vorfahrtbeschilderten Knotenpunkten ab 45
Sekunden mittlerer Wartezeit vor. Hierbei gilt in der Regel der Strom oder die
Furt mit der héchsten mittleren Wartezeit als mal3gebend fiir den Knotenpunkt.

15
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4.5.2 Neuer Knotenpunkt — Zufahrt Agrarstandort/K106

4.6

Fir die Berechnung wurde ein Fahrstreifen in der Zufahrt Agrarstandort
angesetzt. Die Kreisstrale K106 wurde ohne zusétzlichen Linksabbieger
angesetzt. Die Verkehrsqualitét der Morgen- und Nachmittagsspitze l&sst sich,
sowohl fiir Fall 1 als auch fir Fall 2 mit der Qualitdtsstufe A bewerten. Alle
Knotenstréme haben mittlere Wartzeiten von unter 10 s, sodass die grafische
Veranschaulichung geméal3 Abb. 12 fiir beide Félle und beide Spitzenstunden
gilt. Unterschiede zwischen den Féllen 1 und 2 oder den Spitzenstunden sind
in Bezug auf die Verkehrsqualitat aufgrund der geringen Verkehrsstédrke so
marginal, dass sie sich in der mittleren Wartezeit kaum (< 1s) unterscheiden.

Alle ermittelten maximalen Riickstauldngen sind als unbedenklich einzustufen
und haben somit keine Auswirkungen auf benachbarte Knotenpunkte.

\
5 0

\ \
B\ \
gy bt
)
\ '\I

2
<

S\
o, N, -} Lo

2

d _ 5

P
B

e

Abb. 12 Wartezeiten, Ruckstaulangen und Verkehrsqualitaten am Kno-
tenpunkt Zufahrt Agrarstandort/K106 — Morgenspitze/Nachmit-
tagsspitze sowie Fall 1 und 2

Verkehrliche Beurteilung

Die zu erwartenden mittleren Wartezeiten und maximalen Riickstauldngen
zeigen, dass die ErschlieBung des Gebiets liber die Kreisstralle 106 mit dem
Neuverkehr des Agrarstandorts problemlos funktionieren sollte. Selbst bei
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hohen Anlieferungs- und Verladungsaufkommen in der Hochsaison sind kaum
splrbare Auswirkungen fiir die KreisstraBe 106 zu erwarten. Das Ein- und
Abbiegen von der KreisstralBe auf das Gelédnde ist mit einer hohen
Verkehrsqualitat moéglich, ...

5. Alternative Anbindung liber die GemeindestraBe ,,Warthebergweg“

Im Zuge einer Planungskonferenz im Januar 2020 wurde vom Landkreis
Gottingen die Einbeziehung des vorhandenen Knotenpunktes ,K106 /
Warthebergweg® am westlichen Ortsrand von Rollshausen in die

Verkehrsuntersuchung zur GrundstiickserschlieRung gefordert.

Im nachfolgenden Ubersichtsplan ist der betreffende Knotenpunkt blau

gekennzeichnet.

Im Zuge einer Orts-begehung wurde die vorh. Situation in Augenschein

genommen und in den nachfolgenden Fotos abgebildet.
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5.1 Fotos zur GemeindestraBBe ,,Warthebergweg“

"W

o

Foto 3: Einfahrt in die ,Warthebergweg*“ von Osten her

18



VR-Bank in Slidniedersachsen — Agrarstandort Rollshausen — INGENIEURE
./

Erlduterungen zur Verkehrsuntersuchung 0 RINNE & PARTNER
901912001 docx Wasser * Abwasser * Abfall * Infrastruktur

Foto 6: Weiterfhrung der ,Warthebergweg” als geschotterter Wirtschaftsweg
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5.2 Beurteilung der GemeindestraBe ,,Warthebergweg“

Zur Beurteilung einer GrundstuckserschlieBung Uber den bestehenden
Knotenpunkt ,K106 / Warthebergweg*® lassen sich folgende Feststellungen bzw.
Defizite an der Bestandssituation benennen (siehe auch die vorstehenden

Fotos):

e Der bestehende Knotenpunkt scheint von seinen raumlichen
Abmessungen und von seinem Ausbau her, flr die Abwicklung der
zusatzlich entstehenden Verkehre geeignet, jedoch ermdglichen die
raumlichen Zwange (vorhandenen Grundstlicksgrenzen) keine

Aufweitung der Fahrbahn zu einer Abbiegehilfe.

¢ Da die Gemeindestralte ,Warthebergweg“ derzeit lediglich als Zufahrt
zu den sidlich und nérdlich angrenzenden Gewerbebetrieben diente,
wurde diese, durch die zahlreichen und sehr langen
Grundstiicksanbindungen von der Straliencharakteristik her in eine
Rangier- und Ladestralle umfunktioniert. Der bauliche Bestand spiegelt

nicht die Funktion einer gewerblichen ErschlieRungsstralie wieder.

o Die derzeitige Nutzung der Strale ,Warthebergweg“ als Ladestralle
durch die anliegenden Gewerbebetriebe (siehe Foto 3) birgt hohes
Konfliktpotential mit den entstehenden Verkehren und ware sicherlich zu

unterbinden.

e Der ,Warthebergweg“ weilt im Ostlichen Bereich von der K106 bis zu
den Gewerbebetrieben (~50 m) einen randlosen Vollausbau auf. In der
Weiterfihrung nach Westen besteht die Fahrbahn aus einer Art
Asphaltbaustralle ohne Nebenanlagen, die sich in einem sehr
schlechten baulichen Zustand befindet (viele Netzrisse, u.a.), was auf

eine mangelnde Tragfahigkeit hindeutet.

o Die bestehende Ausbaubreite in diesem Abschnitt ist in Hinblick auf die
zu erwartenden Verkehre zu einem Agrarstandort (landwirtschaftliche

Schlepper und dgl.) als nicht Ausreichend zu bewerten.

e Der momentane Ausbau als ,BaustralRe‘ endet ca. 50 m vor dem

Grundstlick des geplanten Agrarstandorts. Der ,Warthebergweg“ wird
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lediglich als geschotterter Wirtschaftsweg weiter in westlicher Richtung
gefuhrt (siehe Foto 6).

Aufgrund der vorgenannten Defizite in Bezug auf die Nutzung der bestehenden
Gemeindestralie ,Warthebergweg"“ als Erschlielungsstralle flr den geplanten
Agrarstandort ist festzustellen, dass dies aus stralRenbaulicher Sicht nur mit

sehr grolen Aufwendungen zu realisieren ware.

6. Verkehrsemission

Zur Betrachtung und Bewertung der Verkehrsemission liegen dem
Unterzeichner keine Larmschutztechnischen Berechnungen oder Gutachten

vor, sodass an dieser Stelle lediglich allgemeine Aussagen getroffen werden.

Das geplanten Vorhaben prognostiziert eine Verkehrserzeugung von 232 Kfz-
Fahrten pro 24 Stunden, welches in Bezug auf eine verkehrliche Verteilung im
Tagesverlauf zu einer Nachmittagsspitze von 34 Kfz-Fahrten pro Stunde flhrt
(siehe 4.3.2).

Eine Anbindung des Agrarstandortes auflerhalb der Ortslage (an der freien
Stecke), verlagert die Abbiegevorgange, welche mit hohem Brems- und

Anfahrlarm verbunden sind, auRerhalb des Ortes.

Eine Nutzung des innerértlichen Knotenpunkts belastet entsprechend die
umliegende Bebauung bzw. die umliegenden Bewohner mit zusatzlichen
Verkehrslarm. Weiterhin fihrt die nicht unerhebliche Langsneigung der
westlichen ~ Gemeindestrale  ,Warthebergweg®,  aufgrund  erhdhter

Motorleistung zu vermehrten Immissionen durch Larm und Staub.

Grundsatzlich ist die auRerértliche Anbindung des Agrarstandortes an die K106

als emissionsarmer gegenuber der inneroértlichen Anbindung zu sehne.
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7. Ubersicht zur Variantendiskussion

Zur Ubersicht der untersuchten Grundstiicksanbindungen zum geplanten
Agrarstandort in Rollshausen dient die nachfolgende, tabellarisch aufgebaute

Gegenuberstellung der Bewertungspunkte.

Die farbliche Hinterlegung im Tabellenfeld spiegelt die Aussage einer

<grun> = positiven Bewertung

<gelb> = neutralen Bewertung

<rot > = negativen Bewertung

wieder.
GrundstuckserschlieRung Alternative Anbindung
direkt Uber die K 106 auf das | Uber die Gemeindestralie
Grundstlick ~Warthebergweg*“

Knotenpunkt- GemalR RAL 2012 Gemal RASt 06
ausbildung in Linksabbiegetyp LA 4 Aufgrund der Verkehrs-
Lage, H6he und (Abbiegehilfe). starken sind voraus-

sichtlich keine baulichen
MaRnahmen erforderlich.

Querschnitt Fahrbahnaufweitung auf

8,50m (beidseitig oder
einseitig).

Verkehrssicherheit | Geschwindigkeitsreduzierung | Innerdrtlicher Knoten-
am Knotenpunkt auf 70 km/h (evtl. Verlegung | punkt mit 50 km/h.
der Ortstafel - dann 50 km/h)

Eine Anfahrsicht (bei 70 km/h
sind 110 m erforderlich) ist
sicherzustellen.

Verkehrsbelastung | Qualitatsstufe nach dem Die ermittelte Verkehrs-
am Knotenpunkt HBS = Stufe A belastung zum Agrar-
Die Mehrzahl der Verkehrs- standort erhoht die
teilnehmer kann nahezu un- | derzeitige Verkehrs-
gehindert den Knotenpunkt belastung am
passieren. Der Verkehrsfluss | Knotenpunkt.

ist frei, die Wartezeiten sind

_ Mehrbelastung durch die
gering.

Anfahrten zum Agrar-
standort aus Richtung
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Aus Germershausen an- Germershausen
fahrende Fahrzeuge fahren (westlich).

gar nicht erst in die Ortslage
von Rollshausen ein.

Verkehrsemission Prognostizierte Verkehrserzeugung durch den
durch Larm und Agrarstandort von 232 Kfz-Fahrten/Tag fuhrt zu einer
Staub Nachmittagsspitze von 34 Kfz-Fahrten/Stunde.

Abbiegevorgange mit hohem | Abbiegevorgange (mit
Brems- und Anfahrlarm hohem Brems- und
erfolgen aul3erorts. Anfahrlarm) belastet die
umliegende Bebauung
bzw. die Bewohner.

Die Langsneigung der
~Warthebergstralle*
verursacht, aufgrund
hoher Motorleistung der
Fahrzeuge, vermehrte
Emissionen.

Zusammenfassen bleibt zu bewerten, dass eine inneroértliche Anbindung
grundsatzlich fur eine hdhere Verkehrssicherheit am Knoten spricht, jedoch im
Hinblick auf die Verkehrs- und Emissionsbelastung klare Vorteile bei der

Anbindung aulierhalb der Ortslage liegen.

Zusammenfassung

Die VR-Bank in Sidniedersachsen eG plant die Errichtung eines neuen
Agrarstandortes in Rollshausen durch Zusammenlegung der zwei vorhandenen
Standorte Duderstadt und Gieboldehausen. Der Unterzeichner wurde mit einer

Verkehrsuntersuchung zur GrundstiickserschlieRung beauftragt.

Die geplante Grundstuiickserschliefung zum Agrarstandort erfolgt direkt von der
KreisstraRe 106 auf das Gelande. Der Anschluss ist als plangleiche
Einmindung ca. 250 m westlich vor der Ortstafel von Rollshausen und somit

als Anschluss auf der freien Strecke, vorgesehen.
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Die vorgenommenen Planungen und Bemessungen der geplanten
Grundstuckanbindung basieren auf der Richtlinie fur die Anlage von
Landstralien (RAL), Ausgabe 2012.

Eine Detailuntersuchung zur geplanten Grundstucksanbindung des

Agrarstandorts an die Kreisstralle 106 liegt als Anhang bei.

Die zu erwartenden mittleren Wartezeiten und maximalen Ruckstaulangen
zeigen, dass die Erschliefung des Gebiets Uber die Kreisstrale 106 mit dem
Neuverkehr des Agrarstandorts problemlos funktionieren sollte. Das Ein- und
Abbiegen von der Kreisstralke auf das Gelande ist mit der hdchsten

Verkehrsqualitat ,Stufe A“ maoglich.

Vom Landkreis Gottingen wurde die Einbeziehung des vorhandenen
Knotenpunktes ,K106 / Warthebergweg“ am westlichen Ortsrand von
Rollshausen in die Verkehrsuntersuchung zur GrundstiickserschlieBung

gefordert.

Zur Beurteilung einer GrundstuckserschlieBung Uber den bestehenden
Knotenpunkt ,K106 / Warthebergweg“ wurden Feststellungen bzw. Defizite an
der Bestandssituation aufgezeigt und tabellarisch mit der geplanten, direkten

Anbindung an der K106 gegenulbergestellt.

Daraus resultierend ist zu bewerten, dass eine innerdrtliche Anbindung
grundsatzlich fur eine hdéhere Verkehrssicherheit am Knoten spricht, jedoch
sowohl im Hinblick auf die Verkehrsbelastung wie auch auf die
Emissionsbelastung klare Vorteile bei der Anbindung aufRerhalb der Ortslage
liegen und somit die geringsten zusatzlichen Verkehrsemissionen fur die

Bevolkerung erzeugen.

aufgestellt: scha
Rosdorf, im Juli 2020

Ingenieure Rinne & Partner
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1 Problemstellung und Zielsetzung

Die VR-Bank in Sudniedersachsen eG plant die Errichtung eines neuen Ag-
rar-Standortes im Landkreis Gottingen. Der neue Standort soll die zwei vor-
handenen Agrar-Standorte Duderstadt und Gieboldehausen zusammenle-
gen. Vorgesehen ist der neue Standort am Ortsausgang von Rollshausen
(Samtgemeinde Gieboldehausen) zwischen den beiden bisherigen Standor-
ten. Der geplante Agrarstandort liegt direkt an der KreisstralRe K106 und
soll auch an diese angebunden werden.

Gieboldehausen

B 247 K107

_Waollershausen

Pinnekenberg
244 -m

Lutgenhauser

shausen

geplanter Agrar-
standort
T T s

~

Riidershausen

Rollshausen

Hellberg

Bernshausen K 106

Germershausen

Obernfeld

1gen

K1
Mingerode

Esplingerode

oA L 530

Desingerode

Westerode B 247

Werxhausen
540
Duderstadt i

Abb. 1 Erweiterter Untersuchungéraum mit geplantem Agkar-
Standort (rot) am Ortsausgang Rollshausen an der K 106

In Form einer Machbarkeitsstudie soll die Anbindung des Agrarstandorts an
die K106 verkehrlich untersucht werden.

Rollshausen — Zufahrtsmaoglichkeiten Agrarstandort 1
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2 Analyseverkehr

Vom Landkreis Gottingen wurden DTV-Werte von 1970 bis 2010 fur die
Kreisstralle K106 zu Verfiuigung gestellt. Nach Aussagen der NLStBV ist der
DTV von 2010 auch fir das Jahr 2015 verwendbar. Aufgrund der Corona-
Situation wirde eine Erhebung zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens
keine reprasentativen Zahlergebnisse liefern, sodass nachfolgend die bereit-
gestellten Daten aus dem Jahr 2010 als Grundlage dienen.

Der DTV-Wert fur die Kreisstral3e liegt 2010 bei rund 982 Kfz/d. Davon sind
ca. 5,8%, also 57 Kfz/d dem Schwerverkehr zuzuschreiben.

Far eine Ermittlung der Verkehrsqualitat im Planfall sind die Spitzenstunden
maRgebend. GemaR dem Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzahlungen*
betragt der Spitzenstundenanteil fiur Kfz 9,1 % des DTV und fir den
Schwerverkehr 7,6 % (DTVsv). Fur die Spitzenstunden kdnnen damit etwa
90 Kfz/h (davon 5 SV/h) fur den Querschnitt der KreisstralRe K106 ermittelt
werden.

Eine Unterscheidung von Morgen- und Nachmittagsspitze ist nach diesem
Rechenweg nicht mdglich. Es kdnnte jedoch eine Asymmetrie vorliegen. Im
Folgenden werden fur Morgen- und Nachmittagsspitze deshalb zwei An-
satze betrachtet:

- Fall 1: Aufteilung von 70% zu 30%
- Fall 2: Aufteilung von 50% zu 50%

Grundsatzlich wird angenommen, dass Verkehrsteilnehmer im erweiterten
Untersuchungsgebiet die umliegenden Bundesstrallen B27, B247 und
B446 nutzen.

Im Fall 1 wird davon ausgegangen, dass nur bis Bernshausen die Kreisstral3e
K106 als Zubringer zu Bundesstralle B247 genutzt wird. Westlich von
Bernshausen wiirde die KreisstraRe K106 einen Umweg bedeuten, sodass
westlich von Bernhausen gelegene Orte vermutlich haufiger die KreisstralRe
K114 zur B27 oder B446 wéhlen. Dem zur Folge ist eine deutliche Asym-
metrie von Morgen- und Nachmittagsspitze fur die Kreisstrale K106 am
geplanten Agrarstandort zu erwarten. Entsprechend der Lage verteilt sich
der Verkehr in der Morgenspitze zu 70% Richtung B247 (Rollshausen) und
zu 30% Richtung Gemershausen. Fur die Nachmittagsspitze ist die Vertei-
lung entsprechend umgekehrt anzusetzen.

1 Tab. 87 — Hochrechnungsverfahren fiir Kurzzeitzahlungen, Heft 1007;
[Hrsg] FGSV

Rollshausen — Zufahrtsmdoglichkeiten Agrarstandort 2
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Analyseverkehrsstarken Zufahrt Abb. 3 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt
Agrarstandort/ Kreisstral3e 106; Agrarstandort/ Kreisstral3e 106;
Morgenspitze - Fall 1 Nachmittagsspitze - Fall 1

Als Absicherung wird mit Fall 2 eine Variante ohne Asymmetrie und ent-
sprechend eine Verteilung von 50% zu 50% gewahlt fir den Fall, dass die

Asymmetrie in Fall 1 einen gunstigen Effekt in Bezug auf die Verkehrsqua-
litat der Zufahrt zum neuen Agrarstandort bewirkt.

% X = Analyseverkehrsstarken
2\ '\\ x = Verkehrsstérken aus

3\ & * N\ Verkehrserzeugung

-. \ (Agrarstandort)
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Abb. 4 Analyseverkehrsstarken; Morgen- und Nachmittagsspitze - Fall 2
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3 Abschatzung des Verkehrsaufkommens

In der folgenden Berechnung der Verkehrserzeugung wird das zusatzliche
Verkehrsaufkommen fir die Entwicklung der Flurstiicke zum Agrarstandort
abgeschéatzt und zeitlich verteilt. Durch eine anschliel3ende Verkehrsiberla-
gerung des Analyseverkehrs und des zusatzlichen Verkehrs lassen sich Aus-
sagen zur Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit treffen.

3.1 Allgemeine Methodik

Die geplante Neunutzung von Flachen ist mit der Erzeugung zusatzlicher
Verkehre verbunden, die tiber die Stra3en im Untersuchungsgebiet abgewi-
ckelt werden missen. Uber die Abschatzung des zusétzlichen Verkehrsauf-
kommens in Verbindung mit den vorhandenen Verkehrsstarken kénnen Aus-
sagen zu den zukunftigen Verkehrsbelastungen in diesen Stral3en gemacht
werden.

Die Methodik der Berechnung des Verkehrsaufkommens basiert im Wesent-
lichen auf anerkannten Berechnungsverfahren fir den werktéaglichen Nor-
malverkehr?. Zuséatzlich liegen den Berechnungen allgemein gliltige Kennda-
ten, Erfahrungswerte der Gutachter und Informationen des Auftraggebers
zu Grunde. Aus der geplanten Flachennutzung kann ein daraus resultieren-
des Verkehrsaufkommen abgeschéatzt werden.

EingangsgrofiRen

Auf der zu untersuchenden Flache ist der Neubau eines Agrarstandorts mit
Uberwiegend Lagerflachen fir Agrarguter (Dungersilos und Getreidespei-
chern) vorgesehen. Darliber hinaus ist ein kleines Biro-/Sozialgebaude fir
die bis zu vier Mitarbeiter geplant. Der landliche Standort impliziert einen
hohen MIV-Anteil der Beschaftigten. Um ein Worst-Case-Szenario zu erzeu-
gen, wird von einem MIV-Anteil von 100% der Mitarbeiter ausgegangen.

Nutzer des Standorts sind Betreiber der umliegenden Agrarflachen, die mit
Sattelzliigen Guter (Dunger und Getreide) verladen und/oder anliefern. Ent-
sprechend vorliegender Unterlagen unterscheiden sich die Anlieferungs- und
Verladungshaufigkeiten ja nach Saison. Bisher stehen in der Hochsaison bei
Dunger und Getreide in der Spitze maximal 110 Verladungen und Anliefe-
rungen pro Tag zu Buche. Selbst bei einer Uberschneidung beider Agrargu-
ter und deren Hochsaison wurden nie mehr als 110 Verladungsprozesse
erreicht. Innerhalb einer Hochsaison (Duinger: Mérz bis Juni; Getreide: Juli
bis September) treten je Agrargut haufig rund 40 Verladungen und Anliefe-
rungen bei Dinger bzw. 60 bei Getreide pro Tag auf. Als Worst-Case-Sze-
nario fur die weitere Berechnung werden 110 Fahrzeuge pro Tag angesetzt.

2 Hessisches Landesamt fur StraRen- und Verkehrswesen, Bosserhoff, D.:
Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschéat-
zung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung;
Wiesbaden, 2000; Aktualisierung 2016

Rollshausen — Zufahrtsmdoglichkeiten Agrarstandort 4



3.2 Verkehrserzeugung

Durch den geplanten Standort kann insgesamt mit 232 Kfz-Fahrten/24 h
gerechnet werden (vgl. Tab. 1). Richtungsbezogen bedeutet dies im Quell-
und Zielverkehr jeweils 116 Kfz-Fahrten/24 h. Dabei erzeugen die Verla-
dungsprozesse des Quartiers mit 220 Lkw-Fahrten/24 h den meisten Ver-
kehr. Die vier Beschéftigten des Agrarstandorts erzeugen etwa 12 Fahrten
pro Tag. Der genau erzeugte Verkehr ist der Tab. 1 zu nehmen.

()
1 N
() (] ] = (o)) =
5 T 5 58 ® & 38 ¢ 2 g
3 § 235 8= = 2 g5 B 5 £
=] < E > Q g o g
e < o [ p S
pd
[Wege/ [Pers./  [Kfz/ [Kfz/ [Kfz/
pers] 1 L DAL oy Zan Sp.h] Sp.h]
(1) Argarstandort -
Beschaftigte 4 3,0 100 12 100 1 12
Kunden- i i i i i i )
verkehr
Wirtschaftsver- 110 i i > 100 i 220
kehr
232 31 34

L]

Tab. 1 Verkehrserzeugung des Argarstandorts mit Tages- und Spitzen-
stundenverkehrsaufkommen
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VVon wesentlicher Bedeutung fur die Beurteilung der kiinftig zu erwartenden
verkehrlichen Situation im Stral3ennetz ist die zeitliche Verteilung des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens tber den Tagesverlauf. Zur Ermittlung die-
ser Verteilung wurden in Abstimmung mit dem Auftraggeber die Ganglinien
der bisherigen Standortorte in Duderstadt und Gieboldehausen fur den Ziel-
und Quellverkehrs tibernommen. Die Uberlagerung von Quell- und Zielver-
kehren zeigt die Gber den Tag verteilte Gesamtbelastung auf (vgl. Abb. 5).
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Die Spitzenstunden des neuen Agrarstandorts sind mit 31 Kfz/h in der Zeit
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von 9 Uhr bis 10 Uhr und 34 Kfz/h von 15 Uhr bis 16 Uhr zu erwarten.
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3.4 Raumliche Verkehrsverteilung

Fur die raumliche Verteilung wird angenommen, dass 75% des Kfz -Ver-
kehrs Uber Rollshausen den Agrarstandort anfahren. Aus Richtung Gemers-
hausen werden 25% fur den Quell- und Zielverkehr angenommen.

7 \
# X

(T T HE T

Flissigdiinger-
Tanks

—
——

Abb. 6 Raumliche Verteilung des Neuverkehrs fur den Agrarstandort

Rollshausen — Zufahrtsmoglichkeiten Agrarstandort 7



4 Prognoseverkehrsstarken

Durch Kombinieren der Analyseverkehrsstarken und des zusétzlich entste-
henden Verkehrs des Agrarstandorts kdnnen nachfolgende Verkehrsstarken

(Abb. 7 bis Abb. 10) fir den neuen Knotenpunkt mit Zufahrt zum Agrar-
standort abgeleitet werden.

Da kein Zeitbereich der Bestandsspitzenstunden aus dem DTV der Kreis-
stral3e K106 hervorgeht wird das ungunstigste Szenario fur die Kombination
von Analyse- und Neuverkehr gewahlt. Demnach werden die Spitzenstun-
den der KreisstraRe K106 mit den Spitzenstunden des Agrarstandorts tber-

lagert.
X = Analyseverkehrsstarken = (;\g "'\\ X = Analyseverkehrsstarken
- x = Verkehrsstarken aus -a%,,-» \ X= Verkehrsstarken aus
\ Verkehrserzeugung B\ PN Verkehrserzeugung
\ \ 24\
' = G\ ) . e he
. AZ o ™) e AZ  \wo)
-~ 1 \'x-f’l ' = \ s
> —
e L
e S
- // -
. A / __...I-é-;;aﬁ A / 1\00-,
e\ &3 /": & ey at / - Sc,\‘ e
"‘:é“\ o 5 \ ._I & -_____’_,-'
Lt o "

Abb. 7 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt Abb. 8 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt

Agrarstandort/ Kreisstralle Agrarstandort/ KreisstralRe K106;
K106; Morgenspitze - Fall 1 Morgenspitze - Fall 2
%,\34 x = Analyseverkehrsstarken Bt \j \ x = Analyseverkehrsstarken
T\W " \ x=Verkehrsstarken aus ﬂ%\‘ x = Verkehrsstarken aus
Verkehrserzeugung f% = Verkehrserzeugung
) 2 5
- "' ‘2 - \'\II 24 — i ‘2 Ill‘-._. 4
al / _’_/' /
4 / ‘\{36 A / 4.()0 -
(AN X (f"'"ﬁ{é‘ﬁg’“aﬁb T AS / Ne\"ﬁ“a{b
@\ %\ -
Abb. 9 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt Abb. 10 Prognoseverkehrsstarken Zufahrt
Agrarstandorte/ Kreisstralie Agrarstandorte/ Kreisstralie
K106; Nachmittagsspitze — Fall 1 K106; Nachmittagsspitze - Fall 2
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5 Verkehrsqualitaten

51 Allgemeines Vorgehen

Die Bewertung der Verkehrsqualitaten erfolgt fur alle auftretenden Ver-
kehrsarten nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stra3enverkehrsan-
lagen (HBS®). Die Bewertung entspricht den deutschen Schulnoten, wobei
A die beste Verkehrsqualitat darstellt und F die schlechteste. Als akzeptable
Verkehrsqualitat gelten die Stufen A bis D. In Stufe E wird die Verkehrs-
qualitat als mangelhaft angesehen, die Verkehrsanlage ist aber noch nicht
Uberlastet. Die Qualitatsstufe E liegt bei vorfahrtbeschilderten Knotenpunk-
ten ab 45 Sekunden mittlerer Wartezeit vor. Hierbei gilt in der Regel der
Strom oder die Furt mit der hochsten mittleren Wartezeit als maf3gebend
fur den Knotenpunkt.

Die Grenze zur Stufe F ist erreicht, wenn die Verkehrsnachfrage Uber der
Kapazitat des betrachteten Fahrstreifens liegt. Bei Stufe F ist folglich die
Leistungsfahigkeit Uberschritten.

Verkehrsqualitat N

Qualitats- Kfz
Stufe (QSV)

=

mittlere
Wartezeit [s]

<10s
<20s
<30s
<45 s
>45 s
Auslastung >1

m(O|(O|m P

* Die QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte
Verkehrsstarke gi Uber der Kapazitat C, liegt (q,>C)

Zahlenangabe: Wartezeit in Sekunden

42 Farbe: Qualitatsstufe nach dem HBS

96 Maximale Rickstaulange in m (S=95%)

Abb. 11  Qualitatsstufen der unterschiedlichen Verkehrsarten nach dem
HBS 2015 fur signalisierte und Vorfahrtsgeregelte Knotenpunkte

Zur Beurteilung der Verkehrsqualitat werden die mittleren Wartezeiten des
Kfz-Verkehrs als Bewertungsgrundlage herangezogen. Zudem wird fir den
Kfz-Verkehr die maximale Riickstaulange (Sicherheit gegen Uberstauung =
95 %) ermittelt. Im Folgenden werden die Verkehrsqualitaten, Wartezeiten

3 Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen:

Handbuch fur die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS)
Ausgabe 2015

Rollshausen — Zufahrtsmaoglichkeiten Agrarstandort 9
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sowie maximalen Rickstauldngen dargestellt und beschrieben. Die errech-
neten Verkehrsqualitaten sind nur fur die Spitzenstunden zu erwarten. Zu
anderen Zeiten ist mit besseren Qualitdten zu rechnen. Die Einteilung in
Qualitatsstufen dient dabei der Gutebeurteilung des Verkehrsflusses und
des Grads der Behinderung, nicht jedoch dem direkten Vergleich absoluter
Verlustzeiten.

Die Qualitatsstufen sind im HBS wie folgt definiert:

Stufe A:

Stufe B:

Stufe C:

Stufe D:

Stufe E:

Stufe F:

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert
den Knotenpunkt passieren. Der Verkehrsfluss ist frei, die War-
tezeiten sind sehr gering.

Die Anwesenheit anderer Verkehrsteilnehmer macht sich be-
merkbar, bewirkt aber eine nur geringe Beeintrachtigung der Ein-
zelnen. Der Verkehrsfluss ist nahezu frei, die dabei entstehenden
Wartezeiten sind gering.

Die individuelle Bewegungsmoglichkeit hangt vielfach vom Ver-
halten der Gbrigen Verkehrsteilnehmer ab. Die Bewegungsfreiheit
ist spirbar eingeschrankt. Es kommt zur Bildung von Stau, der
jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch
bezlglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrdchtigung dar-
stellt. Der Verkehrszustand ist stabil, die Wartezeiten sind sptir-
bar.

Die Mehrzahl der Fahrzeugfiuihrer muss Haltevorgénge, verbun-
den mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Fahr-
zeuge konnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch
wenn sich voribergehend ein merklicher Stau ergeben hat, bildet
sich dieser wieder zurick. Interaktionen zwischen Verkehrsteil-
nehmern finden nahezu stéandig statt, der Verkehrszustand ist
noch stabil, die Wartezeiten sind betrachtlich.

Es bilden sich Staus, die sich bei vorhandenen Belastungen nicht
mehr abbauen. Die Wartezeiten nehmen sehr groRe und dabei
stark streuende Werte an. Geringfiigige Verschlechterungen der
EinflussgréRen kdnnen zum Verkehrszusammenbruch fihren.
Der Verkehr bewegt sich im Bereich zwischen Stabilitat und In-
stabilitat. Die Kapazitat wird erreicht.

Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrsstrom dem Kno-
tenpunkt je Zeiteinheit zuflielRen, ist Gber ein langeres Zeitinter-
vall groRRer als die Kapazitéat fur diesen Verkehrsstrom. Es bilden
sich lange, standig wachsende Staus mit besonders hohen War-
tezeiten. Diese Situation 10st sich erst nach einer deutlichen Ab-
nahme der Verkehrsstarken im zuflieBenden Verkehr wieder auf.
Der Knotenpunkt ist tberlastet.

Rollshausen — Zufahrtsmdoglichkeiten Agrarstandort 10
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52 Neuer Knotenpunkt — Zufahrt Agrarstandort/K106

Fur die Berechnung wurde ein Fahrstreifen in der Zufahrt des Agrarstandort
angesetzt. Die KreisstraRe K106 wurde ohne zusatzlichen Linksabbieger an-
gesetzt. Die Verkehrsqualitat der Morgen- und Nachmittagsspitze lasst sich
sowohl fir Fall 1 als auch Fall 2 mit der Qualitatsstufe A bewerten. Alle
Knotenstréme haben mittlere Wartzeiten von unter 10 s, sodass die grafi-
sche Veranschaulichung gemaf? Abb. 12 fir beide Falle und beide Spitzen-
stunden gilt. Unterschiede zwischen den Fallen 1 und 2 oder den Spitzen-
stunden sind in Bezug auf die Verkehrsqualitat aufgrund der geringen Ver-
kehrsstarke so marginal, dass sie sich in der mittleren Wartezeit kaum (<
1s) unterscheiden.

Alle ermittelten maximalen Ruckstauldangen sind als unbedenklich einzustu-
fen und haben somit keine Auswirkungen auf benachbarte Knotenpunkte.

Abb. 12 Wartezeiten, Ruckstaulangen und Verkehrsqualitdten am Kno-
tenpunkt Zufahrt Agrarstandort/K106 — Morgenspitze/Nachmit-
tagsspitze sowie Fall 1 und 2

Rollshausen — Zufahrtsmdoglichkeiten Agrarstandort 11



6 Verkehrliche Beurteilung

Die zu erwartenden mittleren Wartezeiten und maximalen Ruckstaulangen
zeigen, dass die ErschlieBung des Gebiets uUber die Kreisstrale K106 mit
den Neuverkehr des Agrarstandorts problemlos funktionieren sollte. Selbst
bei hohen Anlieferungs- und Verladungsaufkommen in der Hochsaison sind
kaum spurbare Auswirkungen fir die Kreisstrale K106 zu erwarten. Das
Ein- und Abbiegen von der Kreisstral3e auf das Gelande ist mit einer hohen
Verkehrsqualitdt moglich, ohne dass bauliche oder betriebliche MaRnahmen
notwendig werden (z.B. Linksabbiegestreifen, Lichtsignalanlage).

SHP Ingenieure Rollshausen — Zufahrtsmoglichkeiten Agrarstandort 12



Anhang |

Zufahrt Agrarstandort an KreisstraBe 106

|

Abb. 13  Ubersichtsknoten (LISA—+) der KenngréRentabellen

A | Zufahit| Strom | Verkehrsstrom | (52 | o ¥ | ooe | ey | rama | 00 || 1 | 1| G| wre | 1|t | 5| | 0| OV
3 " 3-2 2 27,0 28,0 - 1.800,0 |1.736,0| 0,016 - - - 10[17090| - - - - |21 A
3-1 3 12,0 18,0 1.600,0 1.600,0 |1.066,5/0011| 00 (10| - [15/1.0545|10|60|10|60|34| A
1 B 1-3 4 11,0 16,5 982,0 977,0 651,5 (0017|1000 10| - |15| 6405 |10/ 60| 10|60 (56| A
1=2 6 40 6,0 1.152,5 1.152,5 7685 (0005 330 | 10| - |15/ 7645 | 10(60|10(60|47 A
2 c 2-1 i 4 40 6,0 1.230,0 1.230,0 820,0 | 0,005 390 | 1,0 /10(15| 8160 | 1,0| 60| 10| 60 | 44| A
2-3 8 63,0 64,0 - 1.800,0 |1.771,5/0036| - - - 110[17085| - - - - 121 A

Mischstréme
1 B - 4+6 15,0 22,5 - 1.022,5 681,5 | 0,022 - - - 115/ 6665 10|60 10(60|54 A
2 (o - 7+8 67,0 70,0 - 1.800,0 |1.722,5| 0,039 - - - 110[16555/10|60|10(60|22 A
Gesamt QSV| A

Abb. 14 KenngroRentabelle (LISA+), Morgenspitze Fall 1

A | Zufabr | Srom | Verkehrstom | (52 | 0% | o | et | ram | 0 || G | 03| 1] k| 6| | 1|t | 1| 95V
A 1372 2 45,0 46,0 - 1.800,0 |1.761,5(0026 - -l -11v0|1mes| - | - | -] - [21] A
: 3-1 3 120 18,0 1.600,0 1.600,0 | 1.066,5/0011| 00 | 10| - |15/1.0545 10| 60| 10| 60(34| A
. 9 1-3 4 11,0 16,5 982,0 977,0 651,5 | 0,017| 1000 | 1,0 | - |1,5| 640,5 [ 1,0| 60| 1,0| 60 (56| A
1-2 6 40 6,0 1.127,5 1.127,5 7515 (0,005 510 | 10| - |15| 7475 | 10|60 10| 60 (48| A
2 c 2-1 7 40 6,0 1.205,0 1.205,0 803,5 |0,005| 570 | 1,0 (1,0(15 7995 | 10|60 10|60 |45 A
2-3 8 45,0 46,0 - 1.800,0 |1.761,5| 0,026 - - - 110(17165| - - - - 121 A

Mischstrome
1 B - 4+6 15,0 225 - 1.022,5 681,5 | 0,022 - - - 115/ 6665 | 10|60 10(60|54| A
2 C - 7+8 49,0 52,0 - 1.800,0 | 1.696,5| 0,029 - - - 111(16475/ 10|60 10(60|22| A
GesamtQSV| A

Abb. 15 KenngroéRentabelle (LISA+), Morgenspitze Fall 2

SHP Ingenieure Rollshausen — Zufahrtsmoglichkeiten Agrarstandort 13




A | Zufaht| Sirom | Vetkhrsirom | (7 | (o ) | (o 701 | (P | bl | 11 || 01 |13 3| Py |1 | 14 (]| 51| @
3 A 3-2 2 63,0 65,5 - 1.8000 |1.731,0(0036| - - | -1]10/16680| - | - - - 122 A
3-1 3 12,0 18,0 1.600,0 1.600,0 |1.0665(0011 00 | 10| - |15/10545/10|/60| 10|60 |34 A
1 B 1-3 4 14,0 21,0 982,0 977,0 651,5 | 0,021| 1000 | 1,0 | - (15| 6375 | 10|60 | 10|60 (56| A
1-2 6 40 6,0 1.103,0 1.103,0 7355 |0005| 690 (10| - |15 7315 |10/60|10|60(49| A
2 c 2-1 7 40 6,0 1.180,5 1.180,5 787,0 | 0,005 750 | 1,0 (1,0{15| 7830 (10(60| 10| 60|46 A
2-3 8 27,0 27,5 - 1.8000 |1.766,5(/0,015| - - | -110/17395| - | - - - 121 A
Mischstrome
1 B - 4+6 18,0 27,0 - 1.038,5 692,5 | 0,026| - - |-115 6745 |10|60| 10| 60|53 A
2 C - 7+8 31,0 335 - 1.800,0 |1.6650(0019| - - -11,1(/16340/10|60(1060|22| A
GesamtQSV| A
Abb. 16 KenngroRentabelle (LISA+), Nachmittagsspitze Fall 1
Arm | Zutat | trom | Verkehvstrom | &7 | o % | e | once | it | 01 || 1 | £ | 01| e |62 | 162 | 1| 1| OV
3 A 3-2 2 45,0 46,0 - 1.8000 |1.761,5(/0,026| - - | -110/17165| - - - - 121 A
3-1 3 120 18,0 1.600,0 1.6000 |1.066,5(/0011| 00 | 10| - |15/1.0545| 10|60 10|60 34| A
1 B 1-3 4 14,0 21,0 982,0 977,0 651,5 (0,021| 1000 10| - |15| 6375 | 10| 60| 10| 6056/ A
1-2 6 40 6,0 11275 1.127,5 751,5 |0,005| 510 | 10| - (15| 7475 (10| 60| 10| 60|48 A
2 c 2-1 T 40 6,0 1.205,0 1.205,0 803,5 | 0,005 570 | 1,0 (1,0(15| 7995 | 10| 60| 10| 60 (45| A
2-3 8 45,0 46,0 - 1.8000 |1.761,5(/0,026| - - | -110/17165| - - - - 121 A
Mischstrome
1 B - 4+6 18,0 270 - 1.038,5 692,5 (0,026 - - - 1156745 | 1,0|60(10|60|53| A
2 C - 7+8 49,0 52,0 - 1.8000 |1.696,5(0,029| - - | -111/16475/ 10| 60| 10| 60|22 A
GesamtQSV| A
Abb. 17 KenngrtRentabelle (LISA+), Nachmittagsspitze Fall 2
SHP Ingenieure Rollshausen — Zufahrtsmaoglichkeiten Agrarstandort 14
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Griinanlagen
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E‘:} Baum Bestand

Allgemein
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Abwégung
zum
Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet”
der
Gemeinde Rollshausen

1.

Abwagung (Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB)

In dem Planverfahren (Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen wurden die nachfolgenden Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gem. der nachfolgenden Tréagerliste beteiligt. Die mit fetter und kursiver
Schrift gekennzeichneten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben eine Stellung-
nahme abgegeben.

Trégerliste:
1. Abwasserverband Seeburger-See
2. Amt fur regionale Landesentwicklung Braunschweig - Geschéftsstelle Gottingen
3. Avacon AG
4, Deutsche Telekom Technik GmbH
5. EAM Netz GmbH
6. Eichsfelder Energie- und Wasservers.-Ges.(EWB)
7. EnergieNetz Mitte GmbH
8. Flecken Gieboldehausen
9. Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Gieboldehausen Fachbereich 3
10. Gemeinde Obernfeld
11. Gemeinde Ridershausen
12. Gemeinde Seulingen
13. Gemeinde Seeburg
14. Gemeinde Wollbrandshausen
15. Handwerkskammer
16. Harz Energie GmbH
17.  Industrie- und Handelskammer
18. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
19. Landkreis Géttingen
20. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Northeim -FG 2-
21. LGLN RD Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigun  gsdienst -
22. LGLN RD Northeim -Katasteramt Géttingen-
23. Nieders. Landesbehorde fur StraRenbau und Verke  hr -Geschéftsbereich Goslar-
24. Nieders. Landesbehorde fir StralRenbau und Verke  hr -Dezernat 33-
25.  NLWKN Betriebsstelle Sid
26. Polizeidienststelle
27. Samtgemeinde Gieboldehausen
28. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
29. Stadt Duderstadt
30. Stadt Géttingen - Gesundheitsamt-
31. Unterhaltungsverband Rhume

Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet‘ der Gemeinde Rollshausen
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Die folgenden Stellungnahmen sind bei der Gemeinde Rollshausen eingegangen:

Nr. 3 Avacon AG | Stellungnahme vom: 22.11.2022

Nr. 3/1 | Schlagwort: keine Versorgungsanlagen

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH / Avacon Wasser
GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 4 Deutsche Telekom Technik GmbH | Stellungnahme vom: 21.12.2022

Nr. 4/1 | Schlagwort: Belange der Telekom Deutschland GmbH

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien im Stral3enseitenraum des angrenzen-
den Verkehrsweges K106 (siehe Anlage).

Der Verbleib dieser Telekommunikationslinien in den Verkehrswegen, sowie deren Betrieb und die
Durchfliihrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
mdglich gehalten werden.

Bei Bauausfuhrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckun-
gen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tGiber die Lage, der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die entlang der K106 liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von den StralRenbau-
mafinahmen (Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K106) berthrt und missen infolgedessen ge-
sichert, verandert oder verlegt werden.

Die Baumalinahme sollte so auf die bestehenden Versorgungslinien abzustimmen werden, dass Ver-
anderungen oder Verlegungen der Telekommunikationslinien vermieden werden.

Bitte beachten Sie, dass wir fiir Ma3nahmen unsererseits eine Vorlaufzeit von in der Regel 6 Monaten bendtigen,
sofern die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den StraRenbaumal3dnahmen be-
rihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden miissten. Wir bitten um weitere Beteiligung.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
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Sollte ein Anschluss der Telekom fiir ein neu zu errichtendes Gebaude gewilnscht werden, kann die
Realisierung tber unseren Bauherren-Service www.telekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33
01903 erfragt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Eine Benachrichtigung nach Beschluss des Bebauungsplanes ware aus unserer Sicht wiinschenswert.

Achtung: Aufgrund von Anderungen im Bereich unserer Organisationseinheit haben sich unsere An-
schriften gedndert.
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Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und ist bei
der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet" in der Gemeinde Rollshausen entspre-
chend zu beachten.

Nr. 5 EAM Netz GmbH | Stellungnahme vom: 28.11.2022
Nr. 5/1 | Schlagwort: Elektrische Energieversorgung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet" in der Gemeinde Rollshausen be-

stehen seitens der EAM Netz GmbH keine Bedenken.

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie wird sich nach dem erforderlichen Bedarf
und Nutzung richten.
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 13 | Gemeinde Seeburg | Stellungnahme vom: 12.12.2022

Nr. 13/1 | Schlagwort: keine Bedenken

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus Sicht der Gemeinde Seeburg bestehen keine Bedenken.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 13 | Gemeinde Seeburg | Stellungnahme vom: 12.12.2022

Nr. 13/2 | Schlagwort: Verkehr

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Jedoch moéchten wir den Hinweis geben, dass durch das neue "Kornhaus" in Rollshausen befiirchtet
wird, dass der Verkehr in Bernshausen zunehmen wird, und dass aufgrund der Verkehrsinsel an der
Kreuzung Géttinger Stral3e / Muhlenweg / Rosenstral3e befiirchtet wird, dass mehr tber die Insel oder
an der anderen Seite vorbeigefahren wird, weil die Zugmaschinen einfach immer gréRer werden.

Es ware schon, wenn Sie diesen Hinweis an das Planungsbiiro weitergeben kdnnten.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Seitens der Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass im landlichen Raum der o.a. Kreu-
zungsbereich fur die Aufnahme von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeuge ausreichend bemessen worden
ist. Da durch das geplante Vorhaben die Fahrzeuge nicht unzuléassig gréRer werden, sondern nur die
Frequentierung evtl. zunimmt, wird keine VergréR3erung des Problems in der o.a. Stellungnahme durch
das Vorhaben begriindet.

Nr. 16 |Harz Energie GmbH | Stellungnahme vom: 21.12.2022

Nr. 16/1 | Schlagwort: Gasversorgung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gasversorgung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.11.2020, welche weiterhin Bestand hat.

Sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist, ware auf Wunsch ein Anschluss an das Gasnetz méglich.
Wir bitten um friihzeitige Kontaktaufnahme, sofern ein Anschluss an das Gasnetz gewiinscht wird.
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Stellungnahme vom 24.11.2020

Gasversorgung

Der Planbereich des Gewerbegebietes befindet sich am siid-westlichen Ortsrand der Gemeinde Rolls-
hausen.

Innerhalb der Kreisstral3e - K 106 - verlauft eine Gas-Hochdruckleitung unseres Unternehmens, deren
Bestand weiterhin gesichert bleiben muss. Die Gasleitung darf nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd tber-
pflanzt werden.

Ein Anschluss des neu geplanten Agrarstandortes an das Gasversorgungsnetz kann aus dem ,Warthe-
bergweg" erfolgen, sofern eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist. Die derzeit vorhandene Versorgungslei-
tung endet im Bereich der Gértnerei.

Fahrbahnaufweitung zur Anbindung an die K 106

Im Bereich der geplanten Fahrbahnaufweitung befindet sich eine Gas-Hochdruckleitung unseres Unter-
nehmens. Diese Leitung muss weiterhin in ihrem Bestand gesichert bleiben und darf nicht Gberbaut
oder tiefwurzelnd lGberpflanzt werden. Eine regelméaiige Kontrolle der Leitung gemaR dem technischen
Regelwerk muss méglich sein. Im Stérungsfall bedarf es einer sofortigen Reparatur ggf. auch mit Tief-
bauarbeiten. Inwieweit sich die Planung mit den technischen Erfordernissen vereinbaren lasst, kann mit
den vorliegenden Unterlagen nicht geprift werden. Wir bitten daher bezuglich der Ausfiihrungsplanung
um ein Koordinierungsgesprach mit dem Bauplaner. Eine Zustimmung zu der Fahrbahnaufweitung kann
daher momentan nicht gegeben werden.
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begrindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und ist bei
der Realisierung der Planung zu beachten. Die Ausfiihrungsplanung und die weiteren Arbeitsschritte fur
die Fahrbahnaufweitung ist hinsichtlich der Gas-Hochdruckleitung mit Harz Energie GmbH und dem
planenden Ingenieurbiro einvernehmlich in Koordinierungsgesprachen -wie o.a. vorgeschlagen- abzu-

stimmen.

Die o.a. Hinweise und Forderungen wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Nr. 18 |Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie | Stellungnahme vom: 02.01.2023
Nr. 18/1 | Schlagwort: Hinweise

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRhahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersu-
chung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemafR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gern. 8 7 BBergG oder eine Bewilligung gern. 88 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gern. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten wurde,
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kénnen Sie dem NIBIS® Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungs-
inhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an
markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen tber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Hinweise in der o.a. Stellungnahme werden seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis ge-
nommen und sind bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr. 19 |Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/1 | Schlagwort: Regionalplanung - Redaktioneller Hinweis

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu Seite 9 der Begriindung: Das LROP Anderungsverfahren ist mittlerweile abgeschlossen und das
LROP Niedersachsen liegt in einer aktuellen Fassung vom 17.09.2022 vor. Die Aussage sollte korrigiert
werden.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Begriindung ist entsprechend der o.a. Stellungnahme korrigiert worden.

Nr.19 |[Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/2 | Schlagwort: Belange der Regionalplanung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu Seite 9 der Begrindung: Hier wird ausgefiihrt, dass ,seitens der Gemeinde Rollshausen davon aus-
gegangen wird, dass die Belange der Raumordnung im Verfahren zur Ausweisung des Gewerbegebie-
tes im FNP entsprechend beriicksichtigt wurden". Gemal Seite 10 der Begriindung wurde die gewerb-
liche Bauflache aber bereits durch die 2. Anderung des FNP's 1982 in die Bauleitplanung eingearbeitet.
Demnach kdnnen die Belange der Raumordnung hier noch nicht Berlicksichtigung gefunden haben
(erstes RROP gab es 1986).

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Begriindung ist entsprechend der o.a. Stellungnahme korrigiert worden.

Nr.19 |[Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/3 | Schlagwort: Bauordnung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Hinweis: Es gibt gemal Begriindung Ziff. 4 die Anlage 1 und la.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Begrindung wurde entsprechend der o.a. Stellungnahme erganzt.
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Nr.19 |[Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/4 | Schlagwort: Flache ,D"

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Nutzung der 5 m breiten Flache D ist zu prazisieren, da nicht mit Pfeilen als Ein- und Ausfahrt gekenn-
zeichnet, es sich aber nur um eine Zufahrt handeln kann. Die Position am Warthebergweg ist zu ver-
mafen (z.B. Im ab Ecke Flurstiick), sofern die Lage der Flache nicht beliebig ist. => Vgl. Anmerkung
zur Begriindung S.14, s. unten.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Flache ,D" ist ein 5,00 m breiter Rettungsweg zum ,Warthebergweg" fir die Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge festgesetzt. Dieser Rettungsweg hat keine allgemeine ErschlieBungsfunktion und es ist
funktionsbedingt somit bauseitig sicherzustellen, dass die Befahrbarkeit nur im Notfall méglich ist.

Die in der o.a. Stellungnahme geforderte VermafRung wurde in der Planunterlage vorgenommen.

Nr.19 |[Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/5 | Schlagwort: Realisierbarkeit der Flache ,D*

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Des Weiteren scheint eine Uber 3m Hohe Stitzwand entlang der Baugrenze zur Streuobstwiese not-
wendig. Die Realisierbarkeit der Flache D als nérdliche Feuerwehrzufahrt ist aufgrund der Hohendiffe-
renz zu prufen und zu gewahrleisten.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Der Nachweis der Realisierbarkeit und der Funktionsfahigkeit des Rettungsweges fir Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Nr. 19 |Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/6 | Schlagwort: Grunflachenfestsetzung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gemal Plan sind die Flachen A, B, C keine Grunflachen, aber Anpflanzflachen. Dies scheint wider-
sprichlich bzw. scheint es somit méglich, Anpflanzungen auf versiegelten Flachen vorzusehen. Das ist
Zu prazisieren.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die randlichen Eingrinungsmaf3inahmen (hier: Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem. 8§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB auf den Flachen A", ,B* und ,C"), bestehend aus Strauchhecken bzw. Baum-Strauch-
hecken mit festgesetzter Anzahl der Pflanzen, der Pflanzenarten und der GréRe der Baumscheiben,
sind Bestandteil des festgesetzten Gewerbegebietes und widersprechen nicht dieser ausgewiesenen
Art der baulichen Nutzung (hier: Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO). Eine Anpflanzung auf versiegelten
Flachen scheidet aus, da die Flachen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache gem. § 23
BauNVO und dem ,Ein- und Ausfahrbereich” liegen. Darliber hinaus liege die Flachen ,,C* in der Anbau-
verbotszone gem. 8§ 24 NStrG. Die Ausweisung einer Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist aus
vorgenannten Griinden nicht erforderlich und daher auch nicht vorgesehen.

Nr.19 |[Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/7 | Schlagwort: 20m-Bauverbotszone

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die 20m-Bauverbotszone ist nicht eindeutig parallel zu einer Flurstiicksgrenze nachvollziehbar, insbe-
sondere durch das dreieckige Flurstiick Nr. 24. Die 20m sind zu vermaf3en. Die stral3enseitige Bau-
grenze ist eindeutig festzulegen.
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Bauverbotszone gem. § 24 NStrG wurde nordlich der K 106 gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich in die
Planunterlage lbernommen. Die Bauverbotszone wurde mit einer Breite von 20,00 m von dem &uf3eren
zukinftigen Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn vermasst und festgesetzt. Zu
dem Ausbau der K 106 siehe auch die Detailplanung in der Anlage 3. Die Baugrenze schlief3t grafisch
unmittelbar an die Bauverbotszone an.

Nr. 19 |Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/8 | Schlagwort: VermalRung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sollte wie dargestellt ein ca. 1m breiter Streifen noch der gelben Verkehrsflache zugeordnet werden, ist
dies auch zu vermalRen und genau zu kennzeichnen, von wo die 20m gemessen werden.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Erweiterung der Verkehrsflache und die Anbauverbotszone wurden in der Planunterlage vermasst.
Die Breite von 20,00 m der Anbauverbotszone wird gem. § 24 NStrG vom &auf3eren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn gemessen. Im vorliegenden Fall ist es der nérdliche Rand
der Fahrbahn einschlieRlich der geplanten Linksabbiegerspur.

Nr.19 |[Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/9 | Schlagwort: VermalRung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Ein- und Ausfahrt: Die 10m + 1m-MaRe sind zu prazisieren (Minimum oder Maximum; Funktion des
einseitigen 1m-Streifens). Insbesondere ist auch die Ausfahrtbreite auf der StralRenseite anzugeben,
die aufgrund der Rundung wesentlich breiter ist. Die Mal3e fir die Bereiche mit und ohne Ausfahrt sind
entlang der Grundstiicksgrenze zu ergénzen. Alle Bereiche sind eindeutig zu vermalRen, damit § 3 (1)
eingehalten werden kann.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die VermafRung (auch fur den 1-metrigen Schutzstreifen) wurde entsprechend der o.a. Stellungnahme
erganzt. Zu dem Ausbau der K 106 siehe auch die Detailplanung in der Anlage 3.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/10 | Schlagwort: Teil 2: Planzeichen

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Keine Anmerkungen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/11 | Schlagwort: § 2 (1) der Textliche Festsetzungen

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu § 2 (1) Maf3: Demnach sind keine maximalen Hohen fir Silos oder Tankanlagen angegeben.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Textliche Festsetzung § 2 (1) ,,H6he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO" wurde wie folgt gean-
dert:
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Der Satz
.Die Festsetzung gilt nicht fur Silo- und Tankanlag en.”
wird ersetzt durch

,Die Oberkante (OK) fur Siloanlagen wird mit < 196,00 m 4. NHN und die Oberkante (OK) fir
Tankanlagen mit < 174,00 m . NHN festgesetzt.”

Diese vorgesehenen Héhenbegrenzungen entsprechen etwa dem unter Pkt. 14 ,Bebauungsentwurf fir
den geplanten Agrarstandort” in der Begrindung dargelegtem Vorhaben (mit einem Zuschlag 0,50 m
fur Siloanlagen und 1,00 m Tankanlagen) und waren Bestandteil der Verfahrensschritte gem. § 3 (2)
BauGB und § 4 (2) BauGB.

Durch die o.a. Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass
die o0.a. Anderung im Rahmen des Verfahrensschrittes ,Betroffenenbeteiligung gem. § 4a (3) Satz 4
BauGB erfolgt.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/12 | Schlagwort: Teil 4: Hinweise

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu 1.3: Eine digitale Plangrundlage ist nicht priifbar. Die Lesbarkeit verlangt weitere MalRangaben und
ist zumindest, um wesentliche Mal3e zu erganzen (z.B. max. Ein- und Ausfahrtsbreite sowie der Position
entlang der siidlichen Grenze; 20m-Breite Bauverbotszone, ggf. 1m-Breite Stral3enverkehrsflache). Die
Mal3e, die eingehalten werden sollen, mussen geprift werden kénnen und sind im Plan darzustellen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Vermaf3ung auf der Planzeichnung wurden entsprechend der o.a. Stellungnahme erganzt.

Anmerkung: Aus der digitalen Planunterlage kdnnen alle Abstdnde herausgemessen werden.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/13 | Schlagwort: NBauO

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu 1.3/ S.5-6: Es ist die aktuell gultige NBauO vom 01.01.2022 zu bertcksichtigen.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Planungsgrundlagen, also auch die NBauO, finden in der zurzeit gultigen Fassung rechtliche Ver-
bindlichkeit.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/14 | Schlagwort: Rettungswege

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu1.16.1/S. 14: Die ,Zusammenfassung" spricht davon, den Verkehr ,weitestgehend" aus der Ortslage
fernzuhalten. Das ist nicht prazise. Im Absatz ,Rettungswege" ist der Zugang zum Warthebergweg fur
Feuerwehrt und Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Das sollte als einzige Nutzung eindeutig festgelegt wer-
den oder mdgliche weitere Nutzungen definiert werden.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die Begrindung wurde entsprechend der o.a. Stellungnahme Uberarbeitet.
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Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/15 | Schlagwort: Erschlielung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu 1.16.2/ S. 14: Die technische ErschlieBung soll erst wahrend der Realisierung des Vorhabens erfol-
gen. Eine Baugenehmigung setzt diese ErschlieBung voraus. M. W. sieht das Baurecht fur die Erschlie-
Bung keine aufschiebende Bedingung vor. Im B-Plan ist diesbeziglich eine Lésung vorzusehen (fir
Léschwasser, Abwasser etc.).

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Der § 30 BauGB verlangt fur die planungsrechtliche Zuléassigkeit eines Bauvorhabens grundsatzlich
eine gesicherte ErschlieBung. Die gesicherte Erschlieung setzt jedenfalls im Planbereich nach § 30
BauGB einen Anschluss an das o6ffentliche Stralennetz voraus sowie das Vorhandensein einer ausrei-
chenden Versorgung mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie einer funktionsfahigen Abwasser- und
Abfallbeseitigung (regelmafdig Anschluss an zentrale Abwasserbeseitigungsanlage).

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien ist noch nicht erfolgt. Die
erforderlichen ErschlieBungsplanungen sind daher bei der Realisierung des Vorhabens in Abstimmung
und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den zustandigen Fachbehdrden zu
erarbeiten. Diese Vorgehensweise ist zulassig, da es sich dabei um eine Prognoseentscheidung der
Bauaufsichtsbehoérde im Zeitpunkt der Genehmigung handelt, die bezogen auf den kiinftigen Zeitpunkt
der Fertigstellung des Bauvorhabens ist.

Definition: Gesicherte ErschlieBung

Die Erschlie3ung ist gesichert, wenn im Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung damit gerechnet
werden kann, dass die notwendig werdenden ErschlieBungsanlagen im Zeitpunkt der Fertigstellung des
Bauvorhabens funktionsfahig hergestellt sein werden (BVerwG DVBI. 1986, 685).

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/16 | Schlagwort: Kampfmittelbelastung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu 1.16.4 /S. 15: Eine mogliche Kampfmittelbelastung widerspricht der Eignung eines Grundstiicks als
Baugrundstiick. Die sichere Bebaubarkeit ist vorab zu klaren, idealerweise vor Fertigstellung eines B-
Plans, in jedem Fall vor Antragstellung. Sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en, ist das notwendige frih-
zeitige Vorgehen im B- Plan festzuhalten.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) wird die Belastung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen als
Flache mit allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel _ eingestuft (siehe Stellungnahme vom 06.12.2022).

Nach den vorliegenden Erkenntnissen der Gemeine wurden keine Bomben in dem Plangebiet abge-
worfen und keine Kampfmittelfunde bei der Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flache gemacht, so
dass eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet oder entsprechende Verdachtsmomente zurzeit nicht
bekannt sind.

Sollte jedoch trotz dieser Sachlage bei der Realisierung der Planung die Erforderlichkeit einer Untersu-
chung seitens der Gemeinde oder des Bauherrn gesehen werden, ist eine entsprechende Beauftragung
des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) vorzunehmen.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/17 | Schlagwort: Kreisstralen und Radverkehr

Inhalt der Anregung in Kurzfassung
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Der B-Plan berihrt stralRenbaurechtliche und -technische Belange, da das Gewerbegebiet Uber die
KreisstraRe 106 auRerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze erschlossen werden soll. Grund-
séatzlich ist die Erschlielungsplanung mit dem Stra3enbaulasttréager abgestimmt worden. Es ist jedoch
noch eine Vereinbarung zwischen dem Antragsteller (VR-Bank) und dem StralR3enbaulasttrager (Land-
kreis Gottingen, FB Bauen) zu schlie3en, die u.a. folgende Punkte beinhalten wird:

- Die Flachen, die fur die ErschlieBung bendtigt werden, sind amtlich zu vermessen und durch
notariellen Kaufvertrag dem Landkreis zu Ubertragen. Der Grenzverlauf ist gradlinig entlang der
Zufahrt vorzusehen.

- Der Antragsteller verpflichtet sich ein Ing. Biro fur StraRenbau fir alle Planungs- und Baupha-
sen zu beauftragen. Die Ausfiihrungsplanung ist durch den Landkreis Gottingen, FB Bauen,
freizugeben.

- Das Ing. Biro fur StraRenbau wird eine Abléseberechnung (Gegenuberstellung der Erhaltungs-
kosten der alten und der neuen baulichen Anlagen) aufstellen.

- Fur die Grabenverrohrung ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

- Die Herstellung und Unterhaltung der Grabenverrohrung obliegt dem Antragsteller.

- Es missen entsprechende Anlagen zur Vereinbarung gefertigt werden, wie Lageplan, Lageplan
mit Darstellung der Unterhaltungsgrenzen sowie die Aufstellung der Abléseberechnung.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und es ist die
erforderliche Vereinbarung zwischen dem Antragsteller (VR-Bank) und dem StraBenbaulasttrager
(Landkreis Géttingen, FB Bauen) mit den 0.a. Punkten zu schlieRen.

Nr. 19 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 03.01.2023

Nr. 19/18 | Schlagwort: Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung - StraRenverkehr

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet" der Gemeinde Rollshausen werden
aus stralRenverkehrsbehdrdlicher Sicht keine Einwande erhoben.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan festgeschriebene Linksabbiegespur im Zuge der K106 zum
geplanten Agrarstandort hin wird von hier ausdriicklich begriiRt und als maf3geblich fir die Aufrechter-
haltung der Verkehrssicherheit angesehen. Selbiges gilt fir das Freihalten der Sichtdreiecke. Ob und
wenn ja, inwieweit verkehrsregelnde Mafl3nahmen erforderlich sein werden, kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht beurteilt werden. Dies kann erst nach Fertigstellung und Inbetriebnahme des Agrarstandortes er-
folgen. Dies gilt ausdrticklich auch fur eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 70 km/h im Einmin-
dungsbereich des Agrarstandortes. Die Annahme einer solchen in der Verkehrsuntersuchung des Inge-
nieurbiros Rinne & Partner allein reicht hierfir nicht aus. Ob eine Geschwindigkeitsbeschrankung im in
Rede stehenden Bereich erforderlich sein wird, ware zu gegebener Zeit zu prifen. Ich weise ebenfalls
bereits an dieser Stelle darauf hin, dass ein Versetzen der Ortstafel vor die Einmindung zum Gewer-
begebiet aus verkehrsrechtlichen Grinden nicht infrage kommen dirfte. Es wird darum gebeten, die
StraRenverkehrsbehdrde auch weiterhin zu beteiligen.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und ist bei
der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr.21 |LGLN RD Hameln-Hannover Stellungnahme vom: 06.12.2022
- Kampfmittelbeseitigungsdienst -

Nr. 21/1 | Schlagwort: Kampfmittel

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) als Trager 6ffentli-
cher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.
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Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir die Maf3nah-
men der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
luftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gern. 8 6 Nieder-
sachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstel-
lung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungs-
gemal nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.laln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiQung/luftbildauswertung/kampfmitt
Antragsteller: Gemeinde Rollshausen

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-

nisse vor (siehe beigefugte Kartenunterlage):
Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des Kampfmit-
telinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren
Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

[€A, oL Ergebriskarte TB-2022-01208

+ Malstab 12000 Erslelll am: 06.12.2022

Am Warteberge

W
— aﬁh-ebekgw
Sy

Am St
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Seitens des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) wird die Belastung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen als
.Flache mit allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel ein  gestuft® (siehe Stellungnahme vom
06.12.2022).

Nach den vorliegenden Erkenntnissen wurden keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen und keine
Kampfmittelfunde bei der Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flache gemacht, so dass eine Kampf-
mittelbelastung im Plangebiet und diesbeziligliche Verdachtsmomente zurzeit nicht bekannt sind.

Sollte jedoch trotz dieser Sachlage bei der Realisierung der Planung die Erforderlichkeit einer Untersu-
chung seitens der Gemeinde oder des Bauherrn gesehen werden, ist eine entsprechende Beauftragung
des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) vorzunehmen.

Nr.23 |Nieders. Landesbehdrde fir Straenbau und Stellungnahme vom: 01.12.2022
Verkehr -Geschéftsbereich Goslar-

Nr. 23/1 | Schlagwort: Keine Anregungen oder Bedenken

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Belange der StraBenbauverwaltung sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbege-
biet" nicht betroffen.

Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr.24 |Nieders. Landesbehdrde fir Straenbau und Stellungnahme vom: 06.12.2022
Verkehr -Dezernat 33-

Nr. 24/1 | Schlagwort: Keine Bedenken

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen die vorgenannte Bauleitplanung bestehen aufgrund der von meiner Behérde wahrzunehmenden
luftverkehrsrechtlichen Belange keine Bedenken.

Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberthrt. Diese werden vom Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200. 53123 Bonn, wahrgenom-
men.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 28 | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt | Stellungnahme vom:

Nr. 28/1 | Schlagwort: Immissionsschutz

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die hiesige Stellungnahme vom 04.12.2020, Az.: GOE000013038-4 Mi bleibt sinngemaf gultig.

Gegen die vorgesehene Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen daher gemaf den vorgeleg-
ten Planunterlagen aus hiesiger Sicht keine Bedenken.

Stellungnahme vom 04.12.2020

Gegen die vorgesehene Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus hiesiger Sicht grund-
sétzlich keine Bedenken.
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Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird von hiesiger
Seite mitgeteilt, dass gemafll dem Vorsorgegrundsatz des 8 50 BImSchG bei geplanten GE-Gebieten
immer sog. Flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festzulegen sind.

Weiterhin kénnen sich in GE-Gebieten sog. Storfallbetriebe ansiedeln. Gemall dem Grundsatz der
zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der Plangeber daher gehalten, ein Neben-
einander von Storfallbetrieben und schutzwiirdigen Nutzungen (z. B. Wohnbebauung) zu vermeiden.
Dies kann unter anderen aber auch durch den Ausschluss von derartigen Storfallbetrieben erfolgen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wurden Emissionskontingente (Lex) gem. DIN 45691:2006-12 (bisher ,Immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel” — IFSP) festgesetzt.

Auf Grund der vorliegenden Rahmenbedingungen ist die Zulassigkeit der Nutzungen im Bebauungsplan
eingeschrénkt. Die Zulassigkeit und die Vertraglichkeit von Nutzungen wird im Einzelfall, insbesondere
unter Bertcksichtigung des § 15 BauNVO und der Emissionskontingente (Lex), in dem entsprechenden
Genehmigungsverfahren gepriift. Eine weitere Reglementierung ist daher aus vorgenannten Griinden
nicht erforderlich.

Nr.29 |[Stadt Duderstadt | Stellungnahme vom: 22.12.2022

Nr. 29/1 | Schlagwort: Keine Bedenken

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zum o.g. Bauleitplanverfahren werden von Seiten der Stadt Duderstadt keine Bedenken vorgetragen.

Planungen und sonstige MalBhahmen im Stadtgebiet Duderstadt, die Auswirkungen auf die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans haben, sind nach hiesigem
Kenntnisstand aktuell nicht bekannt.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr.30 | Stadt Géttingen - Gesundheitsamt- | Stellungnahme vom: 15.12.2022

Nr. 30/1 | Schlagwort: Regenwassernutzung

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zum oben genannten Entwurf hat der Fachbereich Gesundheitsamt keine Anmerkungen/Hinweise/Ein-
wande, wenn folgende Punkte Beachtung finden:

Regenwassernutzung

Zur Nutzung von Regenwasserzisternen fir Betriebswasserzwecke sind die Trinkwasserverordnung
(TrinkwV), die Verordnung uber Allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV) sowie die kommunalen Abwassersatzungen zu beriicksichtigen.

Regenwassernutzungsanlagen sind gemal § 13 Abs. 4 TrinkwV und § 3 Abs. 2 AVBWasserV anzeige-
pflichtig.

Es wird auf die Normen DIN 1989-1 ,Regenwassernutzungsanlagen, Teil 1: Planung, Ausfihrung, Be-
trieb und Wartung", April 2002 und DIN EN 16941-1 ,Vor-Ort Anlagen fir Nicht-Trinkwasser - Teil 1:
Anlagen fur die Verwendung von Regenwasser", Juni 2018 hingewiesen.

Zusammengefasste Informationen siehe DVGW-Information zur Trinkwasser-Installation TWIN Nr. 14
.Regenwassernutzungsanlagen”, August 2018.
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und die darin
aufgefiihrten Punkte bei der Realisierung der Planung entsprechend beachtet.

2. Abwagung (Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 3 (2) BauGB)

In dem Planverfahren (Verfahrensschritt: ,Offentliche Auslegung” gem. § 3 (2) BauGB) zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen sind keine Stellungnahmen
von Burgern eingegangen.

3. Zusammenfassung der Abwagung

Die in der o0.a. Stellungnahme beschriebenen, der vorliegenden Planung gegenlaufigen Belange (soweit
sie nicht in den Planunterlagen bericksichtigt wurden) werden aus den vorgenannten Griinden und
Sachverhalten sowie den 6ffentlichen sowie entwicklungspolitischen Interessen der Gemeinde Rolls-
hausen zurtickgestellt und das Planverfahren in der vorliegenden Form abgeschlossen.

4. Abwagungsbeschluss

Die o.a. Abwagungsvorschlage wurden den Mitgliedern des Rates der Gemeinde Rollshausen zur
Kenntnis gebracht und seitens des Rates der Gemeinde Rollshausen am 23.02.2023 als Abwéagung
zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Rollshausen beschlossen.

Gemeinde Rollshausen, den 17.03.2023

L.S.

gez. Claus Bode

(Claus Bode)
Birgermeister
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