BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

28.4.2003

gemalB § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB

gemaB § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE BILSHAUSEN
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Bebauungsplan Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift
,Uber dem Dorfe 11, 1. Anderung

Ortliche Bauvorschrift
(gemanB § 56 und § 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

Der § 3 Dacheindeckung der Ortlichen Bauvorschrift wird durch den nachfolgenden neu
gefaBten § 3 der Ortlichen Bauvorschrift ersetzt.

§ 3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind rote bis braune Dachpfannen/Ziegel mit und ohne Glasur
im Farbton nach der Farbtonkarte RAL

RAL Nr. 2001 (Rotorange)
RAL Nr. 2002 (Blutorange)
RAL Nr. 3000 (Feuerrot)
RAL Nr. 3002 (Karminrot)
RAL Nr. 3003 (Rubinrot)
(
(
(

RAL Nr. 8004 (Kupferbraun)
RAL Nr. 8003 (Lehmbraun)
RAL Nr. 8012 (Rotbraun)

und deren Zwischentdne zuléssig.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Bilshausen, den 7.11.2003
Siegel
gez. |.V. Grobecker
Birgermeisterin

AufstellungsbeschluBB

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 3.6.2002
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
tungsbesehiuB/AnderungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4
BauGB *) ortsiiblich bekanntgemacht.

Bilshausen, den 7.11.2003
gez. |.V. Grobecker
Birgermeisterin

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwpcke gestattet (§ 5
Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Vermessungsgesetz vom 12.12.2002,
Niedersachsisches GVBI. 2003, Seite 5).

nschaftskatasters und weist die
n sowie StraBen, Wege und Platze
~ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
eometrisch einwandfrei.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anl
vollstédndig nach (Stand vom

Grenzen und der baulichen Anlage!

Die Ubertragbarkeit der neu za’bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (05M) 522530  Fax 529682
gez. Keller

Hannover im Januar 2003

Offentliche Auslegung

Der Rat/Merwaltungsaussehu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.4.2003
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.5.2003 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
2.6.2003 bis 2.7.2003 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bilshausen, den 7.11.2003
gez. |. V. Grobecker
Birgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/VerwaltungsausschuB3 der Gemeinde hat in seiner Sitz
dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplaj und der Begriin-
dung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegupg”mit Einschrénkungen
gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau und mit einer verkirzten
Auslegungszeit gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGBAseschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Ausle ortsliblich bekannt-

gemacht.

@ wurden am

Der Entwurf der 1. Ander
bis ge

des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
3 § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Birgermeisterin

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner
dem vereinfacht gednderten Entwurf der 1. Anderung d ebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt.

Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben

Den Beteiligten im Sinne von § 3 g
tellungnahme bis zum gegeben.

vom Gelegenheit
Bilshausen, den

Burgermeisterin

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Priifung der
Anregungen geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.9.2003 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bilshausen, den 7.11.2003

gez. |.V. Grobecker
Burgermeisterin

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemaB § 10 Ab; BauGB am

zur Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist mit Verfiig ) vom
heutigen Tage unter Auflagen/mit MaBgghbeh genehmigt. Die kenntlich ge-
machten Teile sind von der Genehmig ausgenommen.

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung v s
Az.: ,aufgefiihrten  Auflagen/MaBgaben/Ausnal n in seiner
Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat wegen derAuflagen/MaBgaben

vom bis offentlich ausg€legen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen ortstiblich bekannt-

gemacht.

egung wurden am

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Die—Erteilung—der Genehmigung/Der SatzungsbeschluB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 6.11.2003 ortslblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 6.11.2003 rechtsverbindlich
geworden.

Bilshausen, den 7.11.2003
gez. I.V. Grobecker
Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Bilshausen, den

Burgermeisterin

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift
,Uber dem Dorfe 11, 1. Anderung

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluB

Die Gemeinde Bilshausen hat den Bebauungsplan Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift
,Uber dem Dorfe II* aufgestellt, der am 7.3.1996 vom Rat der Gemeinde als Satzung be-
schlossen wurde. Der Landkreis hat mit Schreiben vom 12.9.1996 keine Verletzungen
von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Mit Bekanntmachung vom 31.10.1996 wurde
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Bilshausen hat am 3.6.2002 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift ,Uber dem Dorfe II*
beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung betrifft den gesamten Bebauungsplan Nr. 14, der
nérdlich der Westerberg StraBe liegt. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begrindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift ,Uber dem Dorfe II* wurde aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 14 setzt im Plangebiet ein Dorf- und allgemeines Wohngebiet
fest.

Die getroffenen Festsetzungen werden mit Ausnahme der Ortlichen Bauvorschrift nicht
geandert.
Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 14 hat im Rahmen der textlichen Festsetzungen AusgleichsmaB-
nahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt, wodurch der Eingriff ausge-
glichen ist.



3.1

5.1

5.2

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der 1. Anderung (Planungsabsicht)

Die Anderung hat zum Ziel, die zulassige Dachfarbe Rot mit der Dachfarbe Braun zu er-
weitern und glasierte wie unglasierte Dachpfannen / Ziegel zuzulassen. Eine Erweiterung
der Farbpalette fur die Dachfarbe wurde von den Bauwilligen in groBem MaB gewlnscht.
Mit dieser Erweiterung wird der Rat den Winschen der Bauleute nachkommen und hat
diesbezlglich die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Ortliche Bauvorschrift
§ 3 Dacheindeckung

Der § 3 der Ortlichen Bauvorschrift wird mit der braunen Dachfarbe sowie mit glasierten
und unglasierten Dachpfannen / Ziegel erganzt.

Der Nachfrage nach Baugrundsticken, fur die die Dachfarbe nicht eingeschréankt ist,
konnte sich der Rat nicht entziehen, ohne die noch freien Baugebiete entsprechend dem
Wunsch der Bauleute zu Uberprifen. Die Uberprifung hat ergeben, daB fir Bilshausen
ein Baugebiet ohne Begrenzung der Dachfarbe vorgehalten werden soll, wahrend die
Ubrigen Baugebiete, wie auch dieses Baugebiet, der historisch gewachsenen Dachfarbe
angepaBt bleiben sollen. Die braune Dachfarbe hat sich in der Ortslage schon soweit
durchgesetzt, dafB sie als ortstypisch anzusehen ist. Unter diesem Gesichtspunkt wird die
zulassige Farbpalette um die braune Farbe erweitert. Glasierte Ziegel oder Dachpfannen
waren zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ausnahme, weil der Preis
die Verwendung auf wenige Bauleute beschrankte. Heute werden diese Pfannen oder
Ziegel in groBen Stlickzahlen hergestellt, zu Preisen, die sich die Bauleute leisten kén-
nen. Aus diesem Grund sollten sowohl glasierte als auch unglasierte Ziegel / Pfannen zu-
gelassen werden.

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, daB bei glasierten Dachpfannen
Lichtreflexionen bzw. Spiegeleffekte auftreten.

Die Abwagung im Rat hat ergeben, daB von Seiten der Bauleute diese Dachpfannen
immer haufiger gewlnscht werden. AuBBerdem sind die glasierten Pfannen haltbarer und
nicht so anfallig gegen Moosbefall.

Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit den Rohstoffen werden die
glasierten Pfannen zugelassen. Der damit verbundene Spiegelungseffekt wird als hin-
nehmbar angesehen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnah-
men

Bodenordnerische MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der 1. Anderung nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind nicht bekannt.



5.3 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung wird, wie in der Begrliindung zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan dargelegt, sichergestellt. Die 1. Anderung hat hierauf keinen EinfluB.

5.4 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Durch die 1. Anderung entstehen der Gemeinde keine zusatzlichen Kosten.

5.5 Stadtebauliche Werte

Das Gebiet der 1. Anderung ist mit dem Plangebiet
identisch und hat eine Gesamtgrd e von 0,6176 ha

Die Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 und Ortliche Bauvorschrift

,Uber dem Dorfe II*
vom 2.6.2003 bis einschlieBlich 2.7.2003

gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen
beschlossen.

Bilshausen, den 7.11.2003

gez. I.V., Grobecker
Blrgermeisterin



